Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni i lokalami
stanowiacymi mienie innych os0b oraz ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych

tekst jednolity uwzgledniajgcy zmiany dokonane uchwatg Rady Nadzorczej nr 579/04/2020 z
dnia 27.04.2020 roku, obowiazujacy od dnia 27 kwietnia 2020 roku

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni i
lokalami stanowigcymi mienie innych oséb oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych zwany dalej ,,Regulaminem” opracowano na podstawie:

- Ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (tekst jednolity
Dz. U. z2003r. Nr 119 p.1116)

- Ustawy Prawo Spoéldzielcze z dnia 16.09.1982r, (jednolity tekst Dz. U. Nr 54
poz. 288 z pdzniejszymi zmianami)

- art. 26 ust. 3 i art. 6 ust. 6 pkt 3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r o zbiorowym
zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzania $ciekow ( t. jedn. Dz. U. z
2006 Nr 123 poz. 858 ze zmianami),

- art. 45a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 — Prawo energetyczne ( t. jedn. Dz.U. z
2006 Nr 89 poz.625z p6zn. zmian.),

- Statutu TSM ,,Zuzanna”,

- ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 391 z po6zniejszymi zmianami) oraz
przepisow prawa miejscowego wydanych na jej podstawie.

- ustawy z dnia 20 sierpnia 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntéw (tekst jedn. Dz. U. z 2019 roku, poz. 916)

2. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztéw, ustalania planu 1 wysokosci
optat za lokale mieszkalne wnoszone przez cztonkdéw Spoétdzielni, osoby niebgdace
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja wlasnosciowe prawa do lokali, wiascicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz najemcow uzytkujacych lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
obejmuje zasoby lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§2.

1. Czlonkowie Spotdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, obowigzani s3a uczestniczy¢ w kosztach poprzez wnoszenie
miesi¢gcznych optat, zwigzanych z:

a. eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale,

b. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

c. dziatalno$cia spoleczng, oswiatowa i1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig,



d. (skreslony).

e. przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tego gruntu zgodnie z ustawa z dnia 20
sierpnia 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnos$ci tych gruntow.

2. Podstawe do ustalania wysoko$ci optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w

danym roku, uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

Wysoko$¢ oplat za uzywanie lokali ustala Zarzad Spoétdzielni.

Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majace wpltyw na wysoko$¢ kosztow moze

by¢ dokonana korekta planéw oraz korekta wysokosci optat za uzywanie lokali.

5. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, kosztow zwigzanych z przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego
gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tego gruntu zgodnie
z ustawg z dnia 20 sierpnia 2018 roku o0 przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntOw, przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni, z wylaczeniem uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cia
spoleczng, oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie. Z takiej
dzialalno$ci osoby te moga korzysta¢ na podstawie umow zawieranych ze
Spotdzielnia.

~ow

§ 3.

Wiasciciele lokali bgdacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
poprzez wnoszenie miesi¢gcznych optat zwigzanych z:
a. eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

C. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

d. (skresiony),

e. dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig.

§ 4.

1. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach poprzez wnoszenie miesi¢gcznych optat zwigzanych z:

a. eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b. eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomos$ciami, na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni, z tym, ze wlasciciele lokali niebedacy cztonkami moga odplatnie
korzysta¢ z dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i1 kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie,

c. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spdidzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach.

§ 5.



Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz w okresach miesi¢gcznych obejmujacy co
najmniej koszty eksploatacji, w tym: podatek od nieruchomosci, koszty
administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynkéw, koszty
utrzymania zieleni 1 wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania oraz optaty za
media dostarczone do lokalu, a nadto oplaty zwigzane z przeksztalceniem prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnos$ci tego gruntu zgodnie z ustawg z dnia 20 sierpnia 2018 roku 0 przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wtasnosci tych gruntow.

Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacaja czynsz zgodnie
z zawartg umowa.

§ 6.

Pozytki 1 inne przychody uzyskane z najmu lokali uzytkowych, dzierzawy gruntu,
dzierzawy miejsc pod reklame na mieniu Spotdzielni moga zosta¢ przeznaczone migdzy
innymi na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkow Spoldzielni oraz prowadzonej dziatalnosci
spoteczno — kulturalnej. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej sg
rozliczane rocznie i stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja i
utrzymaniem a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.

Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkéw 1 innych przychodow wymienionych w
ust. 11 2.

ZASADY ROZLICZANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH
KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYML.

§7.

Jednostka rozliczeniowa kosztow GZM jest:

- m2 powierzchni lokali mieszkalnych,

- 0soba zameldowana w mieszkaniu,

- m3 wody, optata abonamentowa za wodomierz gléwny,

- jednostka dostawy ciepta (MW, GJ, optata abonamentowa),
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w odniesieniu do catlej
Spotdzielni badz do nieruchomosci, zespotu budynkow, pojedynczego budynku lub do
klatki schodowej.

§ 8.

Do rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczng jest m2 powierzchni uzytkowej lokali. Za powierzchni¢ uzytkowa
lokalu mieszkalnego uznaje si¢ taczng powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w mieszkaniu, bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob
uzytkowania. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez
powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane, wiatrotapy,



pomieszczenia przylaczone do mieszkania w wyniku adaptacji (zabudowane czgsci
korytarza przylegte do mieszkania).

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza si¢: logii, balkonow,
antresoli, suszarni, pralni, strychéw i piwnic oraz zagospodarowanej powierzchni
ogolnego uzytku nieprzypisanej do mieszkania (nieprzylegtej do posiadajacej przylegle
wejscie).

Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie zalicza si¢ tych pomieszczen lub
ich czesci, ktorych wysokos¢ od podtogi do sufitu jest mniejsza niz 140 cm.
Powierzchnia pomieszczenia lub jego czesci o wysokosci od 140 cm do 220 cm jest
wliczana do powierzchni uzytkowej mieszkania tylko w 50%.

Powierzchni¢ mieszkania lub jego czgsci o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm
zalicza si¢ w 100%.

§9.

Czescig wspolng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wylacznie do uzytku czlonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali i innych
uzytkownikow, lecz stanowig wspotwilasnos¢. Do czesci wspodlnej nieruchomosci
zalicza si¢ migdzy innymi: powierzchni¢ Korytarzy piwnicznych, pralnie, suszarnie,
klatki schodowe, pomieszczenie i urzadzenia wezla cieplnego i wodociggowego,
urzadzenia dzwigowe wraz z szybem i1 maszynownia, pomieszczenia gospodarcze,
mury zewngtrzne, dach oraz instalacje.

Udziat w nieruchomos$ci wspolnej cztonka Spotdzielni oraz wiasciciela nie bedacego
cztonkiem Spoétdzielni odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych w danej
nieruchomosci. Tak ustalony udziatl utamkowy w nieruchomos$ci wspdlnej stanowi
podstawe rozliczenia przez Spotdzielnie kosztow remontéw czesci wspolne;.

§ 10.

(skreslony)

1.

ROZLICZANIE KOSZTOW DZIALALNOSCI.
§11.

Koszty dziatalnosci Spotdzielni obejmuja:

- koszty eksploatacji lokali mieszkalnych stanowiacych mienie Spoétdzielni i
wlasno$¢ odrebng wlascicieli lokali,

- koszty eksploatacji lokali uzytkowych wilasnych,

- koszty ustug co lokali mieszkalnych wiasnych i stanowigcych wtasnos¢ odrebna
wlascicieli lokali,

- koszty ustug ccw lokali mieszkalnych wilasnych 1 stanowigcych wilasnos¢
odrebng wiascicieli lokali,

- koszty ustug co lokali uzytkowych wtasnych,

- koszty ustug ccw lokali uzytkowych wiasnych,

- koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,



- koszty wywozu nieczystosci lokali mieszkalnych wiasnych 1 stanowigcych
wlasno$¢ odrebng wlascicieli lokali,

- koszty wywozu nieczysto$ci lokali uzytkowych wilasnych,

- koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow dot. lokali mieszkalnych
stanowigcych mienie Spotdzielni i wlasnos$¢ odrebng wiascicieli lokali,

- koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow dot. lokali mieszkalnych
wlasnych i1 stanowigcych wlasno$¢ odrebng wtascicieli lokali,

- koszty dostawy zimnej wody i1 odprowadzenia $ciekéw dot. lokali uzytkowych
wiasnych.

§ 12.

Koszty eksploatacji zasobéw mieszkalnych sg ewidencjonowane i rozliczane na
poszczegolne nieruchomosci. Oddzielnie rozlicza si¢ koszty ogdlne Spotdzielni oraz
koszty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Przez koszty ogolne rozumie si¢ koszty utrzymania zarzadu Spotdzielni oraz komorek
organizacyjnych o charakterze ogélnym rozlicza si¢ na zasoby mieszkaniowe oraz
lokale uzytkowe.

Przez nieruchomos$ci stanowigce mienie Spotdzielni rozumie si¢ nieruchomosci
gruntowe oraz zabudowane budynkami innymi niz mieszkalne oraz infrastrukturg
techniczng nie zwigzane bezposrednio z wydzielonymi nieruchomosciami
mieszkalnymi.

Koszty ogolne oraz koszty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni rozlicza si¢
na zasoby mieszkaniowe oraz lokale uzytkowe.

Wysoko$¢ narzutéw kosztow ogoélnych oraz kosztow nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni na poszczegodlne nieruchomosci mieszkalne ustala Zarzad.

§ 13.

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych obejmuja:

- wynagrodzenia i narzuty ZUS pracownikow grupy nierobotniczej (umystowi),

- wynagrodzenia i narzuty ZUS pracownikéw grupy robotniczej (sprzataczki),

- materialy na cele czysto$ciowe i sprzet do sprzatania,

- odziez ochronna,

- materialy biurowe,

- koszty zakupu materialow,

- amortyzacja od stanowigcego $rodki trwale niemieszkaniowe wyposazenie
biurowe i sprz¢tach stuzacego eksploatacji zasobow,

- rozmowy telefoniczne,

- PFRON,

- energia elektryczna na cele oswietlenia klatek schodowych i piwnic,

- konserwacja poza odpisem na remonty,

- narzut kosztow zarzadu,

- odpisy na fundusze specjalne (ZFSS),

- podatek od nieruchomosci,

- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow, ktérych prawo uzytkowania
wieczystego nie zostato przeksztatcone w prawo wlasnosci na podstawie ustawy
z dnia 20 sierpnia 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci tych gruntow,

- ustugi transportowe,



pozostate koszty,

ubezpieczenie majatku,

koszty utrzymania terenéw zielonych,

koszty od$niezania,

koszty ustug kominiarskich,

odpis na remonty na lokale mieszkalne (gospodarke funduszem i zasady
rozliczania okresla odrebny regulamin).

2. Koszty ogblne zarzadu Spotdzielni obejmuja:

wynagrodzenia osobowe,

wynagrodzenia bezosobowe,

sktadki ZUS,

odpisy na ZFSS,

materiaty biurowe 1 prenumerata,

rozmowy telefoniczne,

oplaty pocztowe, sagdowe i egzekucyjne,

amortyzacje srodkow trwatych,

energi¢ elektryczna, co, ccw, zuzycie wody lokalu — siedziby spotdzielni,
podatki i oplaty,

PFRON,

ubezpieczenia,

koszty podrozy i ryczalty za przejazdy stuzbowe,

koszty szkolen,

koszty posiedzen organdow samorzadowych (napoje, ciastka, wynagrodzenia za
prace w organach, Swiadczenia za posiedzenia RN, ZPCz),

koszty programéw komputerowych i nadzor,

Inne.

3. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
rocznych.

4. Roéznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci a
przychodami z optat za uzywanie lokali (z wytaczeniem optat wnoszonych na pokrycie
kosztéw dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalnej) zwicksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

§ 13a.

Koszty dzialalnos$ci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej to koszty ponoszone w zwigzku z
dziatalnoscig klubu osiedlowego ,,ZUZANNA”, tj.: ptace pracownikow prowadzacych i
sprzatajacych klub osiedlowy, narzuty, energia elektryczna, zimna woda, co, ccw, materiaty,
imprezy osiedlowe, amortyzacja urzadzen, dofinansowanie do obiadow w szkole, nauka
jezykow obceych i1 gry na instrumentach, klub seniora 1 inne, oraz koszty dostawy mediow do

harcowki.

§ 14.

1. Koszty dostawy ciepta na cele ogrzania mieszkan 1 podgrzania wody obejmuja:

a) koszty optaty zmiennej wg wskazan licznika ciepta w wezle cieplnym zgodnie

z zawartg umow3 z dostawcg ciepta za:
- zuzyte cieplo,
- ushugi przesylowe wynikajace ze zuzytego ciepta,



b) koszty opfaty stalej wynikajace z zamowionej mocy cieplnej zgodnie z zawarta

umowg z dostawcg ciepla za:
- zamdwiong moc cieplna,
- ushugi przesytowe wynikajace z mocy zamowionej,

€) koszty optaty abonamentowej — jako element optaty state;j.

2. Rozliczenia kosztow dostawy ciepla na cele ogrzewania mieszkan dokonuje si¢ w
przeliczeniu na 1m2 powierzchni uzytkowej mieszkan ogrzewanych z kazdego wezta
ciepla posiadajgcego uktad pomiarowo rozliczeniowy, odrgbnie dla kazdego wezta, w
okresie rozliczeniowym pokrywajacym si¢ z rokiem kalendarzowym, w terminie do
konca marca nastepnego roku. Za powierzchni¢ uzytkowa ogrzewang mieszkania
uwaza si¢ calg powierzchni¢ mieszkania, niezaleznie od tego czy dane pomieszczenie
posiada grzejnik c.o. czy ogrzewane jest posrednio.

Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta na cele ogrzewania mieszkan dokonuje si¢ po
odliczeniu od ponoszonych przez Spotdzielni¢ kosztow dostawy ciepta do danego wezta
cieplnego, ustalonych przez Zarzad Spotdzielni kosztow dostawy ciepta na cele
ogrzewania przypadajacych na objete tym wezlem cieplnym lokale uzytkowe
wbudowane i1 lokale wlasne, a takze kosztow dostawy ciepta na cele ogrzewania
przypadajacych na objete tym wezitem cieplnym lokale mieszkalne bedace pustostanami
— w wysokosci réwnej wysokosci zaliczek na c.o. zwigzanych z takim lokalem.
Réznice powstata pomigdzy rzeczywistymi kosztami dostawy ciepta poniesionymi
przez Spoldzielni¢ na cele ogrzania mieszkan, przypadajacymi na dany lokal i
obliczonymi zgodnie ze zdaniem poprzednim, a sumg naliczonych optat zaliczkowych,
rozlicza si¢ z uzytkownikami mieszkan w nastgpujacy sposob:

a) w przypadku wystgpienia nadwyzki naliczonych optat nad kosztami — nalezng z
tego tytutu kwote w pierwszej kolejno$ci potragca si¢ z ewentualnym
zadluzeniem uzytkownika mieszkania wobec Spotdzielni. W przypadku braku
zadtuzenia, na wniosek osoby uprawnionej nalezng kwote zwraca si¢, a w razie
braku takiego wniosku zarachowuje na poczet biezacych badz przysztych
nalezno$ci za uzywanie mieszkania,

b) w przypadku wystgpienia nadwyzki kosztow nad naliczonymi optatami —
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zaptaty tej roznicy (niedoplaty) w
terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia, jednakze nie pozniej niz w
terminie wnoszenia oplat przypadajagcym w nastgpnym miesigcu po miesigcu, w
ktorym uzytkownik otrzymat rozliczenie. Na uzasadniony pisemny wniosek
uzytkownika Zarzad Spotdzielni moze roztozy¢ sptate tej réznicy na raty.

3. Rozliczenie kosztow dostawy ciepla na cele podgrzania wody w poszczegdlnych
lokalach dokonywane jest w dwoch cyklach rozliczeniowych, tj. pierwszym od 1
stycznia do 31 maja danego roku oraz drugim od 1 czerwca do 31 grudnia danego roku,
w terminie 3 miesigcy od zakonczenia danego okresu rozliczeniowego, wedlug
nastepujacych zasad:

a) Spoldzielnia dokonuje rozliczenia zaliczek poprzez poréwnanie naliczonych w
danym okresie rozliczeniowym optat zaliczkowych za podgrzanie wody oraz
kwot wynikajacych z faktycznego zuzycia (ewentualnie ryczattu) wody do
podgrzania w tym okresie. Kwota wynikajaca z faktycznego zuzycia ustalana
jest jako iloczyn ilosci wody do podgrzania faktycznie zuzytej w lokalu w danym
okresie rozliczeniowym oraz zaliczkowej ceny podgrzania 1 m3 wody ustalonej
zgodnie z § 17 ust. 6, z uwzglednieniem lit. b).

b) W przypadku zmiany wysokosci zaliczkowej ceny podgrzania 1 m3 wody w
trakcie okresu rozliczeniowego, dla ustalenia kwoty wynikajacej z faktycznego



zuzycia w danym lokalu, jako obowigzujaca w danym okresie przyjmuje si¢
zaliczkowg ceng $rednig, ustalong proporcjonalnie wedtug nastepujacego wzoru:

zaliczkowa cena $rednia = (zaliczkowa cena dotychczasowa x M1 + zaliczkowa cena
nowa x M) / M

gdzie:

zaliczkowa cena dotychczasowa to wysokos¢ zaliczkowej ceny podgrzania 1 m3

wody obowigzujacej przed zmiang jej wysokos$ci;

zaliczkowa cena nowa to wysokos$¢ zaliczkowej ceny podgrzania 1 m3 wody

M

d)

obowigzujacej po zmianie jej wysokosci;

to ilo$¢ miesiecy kalendarzowych w danym okresie
rozliczeniowym (M1 + My);

to ilos¢ miesiecy kalendarzowych w danym okresie
rozliczeniowym, w ktorych obowigzuje zaliczkowa cena
dotychczasowa;

to ilo$¢ miesiecy kalendarzowych w danym okresie
rozliczeniowym, w ktorych obowigzuje zaliczkowa cena
nowa.

W wypadku gdy na skutek rozliczenia zaliczek zgodnie z lit. a) i b) wystapi
nadwyzka wptaconych zaliczek nad kwota wynikajaca z faktycznego zuzycia w
danym lokalu wody do podgrzania, nalezng z tego tytutu kwotge w pierwszej
kolejnosci potraca si¢ z ewentualnym zadluzeniem uzytkownika mieszkania
wobec Spotdzielni. W przypadku braku zadluzenia na wniosek osoby
uprawnionej nalezng kwote zwraca si¢, a w razie braku takiego wniosku
zarachowuje na poczet biezacych badz przysztych nalezno$ci za uzywanie
mieszkania. W przypadku, gdy suma wptaconych zaliczek jest nizsza od kwoty
wynikajacej z faktycznego zuzycia, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
zaplaty tej réznicy (niedoptaty) w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia, jednakze nie pdzniej niz w terminie wnoszenia oplat przypadajacym
w nast¢pnym miesigcu po miesigcu, w ktorym uzytkownik otrzymat rozliczenie.
Na uzasadniony pisemny wniosek uzytkownika Zarzad Spoétdzielni moze
rozlozy¢ splate tej roznicy na raty.

Spotdzielnia ustala faktycznie poniesione koszty podgrzania wody na podstawie
wskazan uktadow pomiarowo-rozliczeniowych centralnej cieptej wody w
wezlach cieplnych grupowych (wymiennikowniach) zasilajacych budynki lub
zespot budynkéw niewyposazonych w uktady pomiarowo — rozliczeniowe na
cele c.c.w.

Jesli po uplywie okresu rozliczeniowego wystepuje réznica (niedobdr lub
nadwyzka) pomiedzy ustalonymi zgodnie z lit. d) kosztami faktycznie
poniesionymi przez Spotdzielni¢ na podgrzanie wody w danym wezle cieplnym,
a suma kwot wynikajacych z faktycznego zuzycia obliczong zgodnie z lit. a) i b)
dla lokali znajdujacych si¢ w budynku lub zespole budynkéw zasilanych tym
wezlem, to taki niedobor lub nadwyzka rozliczana bedzie proporcjonalnie do
wskazan wodomierzy wody cieptej w mieszkaniach i lokalach uzytkowych oraz
do naliczonych ryczattow, zgodnie z lit. f).



f) Rozliczenie niedoboru lub nadwyzki, o ktorych mowa w lit. e), dokonywane jest
wskaznikiem stanowigcym iloraz réznicy pomiedzy faktycznie poniesionymi
przez Spotdzielni¢ kosztami podgrzania wody w danym wezle cieplnym (lit. d)
i sumg kwot wynikajacych z faktycznego zuzycia wody do podgrzania w
lokalach zasilanych z tego wezta cieplnego obliczonych zgodnie z lit. a) i b)
przez faktyczne zuzycie wody do podgrzania we wszystkich lokalach zasilanych
z tego wezta cieplnego.

wskaznik = (faktycznie poniesiony koszt — suma kwot wynikajacych z
faktycznego zuzycia) / faktyczne zuzycie

Kwota do zaptaty przez uzytkownika lokalu lub do zwrotu na rzecz uzytkownika
lokalu wynikajaca z rozliczenia niedoboru lub nadwyzki stanowi iloczyn
powyzszego wskaznika oraz ilo$ci faktycznie zuzytej w danym lokalu wody do
podgrzania.

g) Dla potrzeb ustalenia ilosci faktycznie zuzytej wody do podgrzania w
poszczegolnych lokalach stosuje si¢ postanowienia § 17 ust. 7 — 10.

§ 15.

Koszty oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

1. Odpady komunalne odbierane i zagospodarowywane sa przez Gming Tychy zgodnie z
przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach oraz wydawanymi w
tej sprawie przepisami prawa miejscowego.

2. Koszty oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ewidencjonuje si¢ na
poszczegdlne nieruchomosci na podstawie zlozonych do Gminy Tychy deklaracji, z
podziatem na:

a) optate dotyczaca lokali mieszkalnych,
b) optate dotyczaca lokali uzytkowych, z podzialem na poszczegdlne rodzaje
prowadzonej w tych lokalach dziatalnosci.

§ 16.

1. Koszty dostawy wody i koszty odprowadzania Sciekéw obejmuja koszty dostawy
zimnej wody, koszty dostawy zimnej wody do celow podgrzania oraz koszty
odprowadzania Sciekow.

2. W ciggu kazdego roku kalendarzowego ustala si¢ dwa okresy rozliczeniowe kosztow, o
ktérych mowa w ust. 1: pierwszy (I) od stycznia do maja oraz drugi (II) od czerwca do
grudnia, z zastrzezeniem zdania drugiego. W uzasadnionych przypadkach Rada
Nadzorcza moze:

a) ustali¢ inne okresy rozliczeniowe kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, przypadajace
w danym roku kalendarzowym lub

b) upowazni¢ Zarzad do ustalenia innych okreséw rozliczeniowych kosztow, o
ktorych mowa w ust. 1, przypadajagcych w danym roku kalendarzowym,
konczacych si¢ nie pdzniej niz przed uptywem wskazanych przez Rade Nadzorcza
termindw.

3. Koszty, o ktéorych mowa w ust. 1 s3a ustalane odrgbnie dla kazdej jednostki
rozliczeniowej zaopatrywanej w wod¢ przez wodomierz glowny (wodomierz w



8(1)

8(2)

8(3)

wymiennikowni), w okresie rozliczeniowym, z tym ze ilo$¢ odprowadzonych $ciekow
rowna jest ilosci zuzytej wody .

Jednostka rozliczeniowa wody zimnej jest budynek badZz poszczegoélne klatki
schodowe, dla ktérych zainstalowany jest wodomierz gtéwny.

Jednostka rozliczeniowg wody zimnej do podgrzania (ccw) jest zespdt budynkow
zasilanych w centralng ciepta wode przez jedng wymiennikowni¢ (grupowy wezet
cieplny), w ktorej zainstalowany jest wodomierz zimnej wody.

Koszty dostawy zimnej wody (zw) oraz koszt dostawy zimnej wody do celow
podgrzania (ccw) ustala si¢ jako laczny faktycznie poniesiony przez Spotdzielni¢ koszt
wynikty z sumy z danego okresu rozliczeniowego optat wniesionych do dostawcy
wody, ustalonych na podstawie odczytow wodomierza gtownego (dla zw), a dla ccw na
podstawie odczytow wodomierza wody zimnej w danej wymiennikowni, 1 ceny wody
wedlug obowigzujacej taryfy, w tym sumy optat abonamentowych za wodomierz.
Koszty odprowadzania sciekow ustala si¢ jako Iaczny faktycznie poniesiony koszt przez
Spotdzielni¢ wynikty z sumy z danego okresu rozliczeniowego optat wniesionych do
odbiorcy $ciekow, wyliczonych na podstawie zuzycia wody, ustalonego w sposob
okreslony w ustgpie poprzedzajacym, i1 ceny odprowadzania $ciekéw wedtug
obowigzujacej taryfy.

Rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow na poszczegodlne lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu dokonuje si¢ odrebnie dla wody zimne;j i dla
wody zimnej do celow podgrzania, wedtug wskazan wodomierzy zainstalowanych w
poszczegoOlnych lokalach, badz na podstawie ustalonego ryczaltu (dla mieszkan, o
ktérych mowa w § 17 ust. 7 1 8), poprzez poréwnanie naliczonych optat zaliczkowych
oraz kwot wynikajacych z faktycznego zuzycia (ewentualnie ryczattu) danego rodzaju
wody. Optate abonamentowa rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali poprzez podzielenie
oplaty przez liczbe mieszkan i lokali o innym przeznaczeniu zasilanych z danego
wodomierza glownego.

Kwota wynikajaca z faktycznego zuzycia, o ktérej mowa w ust. 8, ustalana jest jako
iloczyn ilosci wody zuzytej w lokalu w danym okresie rozliczeniowym lub $ciekow
odprowadzonych z lokalu w danym okresie rozliczeniowym oraz optaty za dostarczanie
wody lub odprowadzenia $ciekow obowigzujacej w danym okresie rozliczeniowym,
ponoszonej przez Spotdzielnie, z uwzglednieniem ust. 8(2) 1 8(3).

W przypadku gdy w danym okresie rozliczeniowym optata za dostawe wody lub
odprowadzanie $ciekow ulegnie zmianie, uzytkownicy lokali zobowigzani sa do
podania wskazan wodomierzy na dzien zmiany wysokosci optaty, w terminie podanym
przez Spdldzielnig, w sposob, o ktorym mowa w § 18 ust. 1. W takim przypadku kwote
wynikajaca z faktycznego zuzycia w danym okresie rozliczeniowym ustala si¢ jako
sume:

- iloczynu ilosci wody zuzytej w lokalu do dnia zmiany optlaty lub $ciekow
odprowadzonych z lokalu do dnia zmiany oplaty oraz optaty za dostarczanie
wody lub odprowadzenia §ciekéw obowigzujacej przed zmiang jej wysokosci
oraz

- iloczynu ilo$ci wody zuzytej w lokalu od dnia zmiany oplaty lub $ciekow
odprowadzonych z lokalu od dnia zmiany optaty oraz optaty za dostarczanie
wody lub odprowadzenia sciekow obowigzujacej po zmianie jej wysokosci.

W przypadku gdy w danym okresie rozliczeniowym optata za dostawe wody lub
odprowadzanie $ciekéw ulegnie zmianie, a uzytkownik lokalu nie poda wskazan
wodomierzy na dzien zmiany wysokosci oplaty zgodnie z ust. 8(2), wowczas dla
ustalenia kwoty wynikajacej z faktycznego zuzycia w danym lokalu, jako obowigzujaca



10.

11.

12.
13.

w danym okresie optate za dostarczanie wody lub odprowadzanie $ciekow przyjmuje
si¢ optatg srednig, ustalong proporcjonalnie wedtug nastepujacego wzoru:

optata $rednia = (optata dotychczasowa x M1+ optata nowa x Mz) / M

gdzie:

optata dotychczasowa to wysokos¢ optaty obowigzujacej przed zmiang jej
wysokosci;

oplata nowa to wysoko$¢ oplaty obowigzujacej po zmianie jej
wysokosci;

M to 1lo$¢ miesigcy kalendarzowych w danym okresie
rozliczeniowym (M1 + My);

M1 to 1lo$¢ miesigcy kalendarzowych w danym okresie
rozliczeniowym, w  ktoérych obowigzuje optlata
dotychczasowa;

M2 to ilos¢ miesiecy kalendarzowych w danym okresie

rozliczeniowym, w ktorych obowigzuje optata nowa
W przypadku gdy optata nowa rozpoczyna obowigzywac¢ w trakcie danego miesigca
kalendarzowego, caty ten miesigc uznaje si¢ jako miesigc kalendarzowy, w ktérym
obowigzuje optata dotychczasowa (My).
W wypadku gdy na skutek rozliczenia zuzycia wody po uptywie okresu
rozliczeniowego na poszczego6lne lokale wystapi nadwyzka sumy wptaconych zaliczek
nad kwotg wynikajacg z faktycznego zuzycia wody, nalezng z tego tytulu kwote w
pierwszej kolejnosci potraca si¢ z ewentualnym zadluzeniem uzytkownika mieszkania
wobec Spotdzielni, a w razie ich braku na wniosek osoby uprawnionej nalezng kwotg
zwraca si¢ badz zarachowuje na poczet biezacych badz przysztych nalezno$ci za
uzywanie mieszkania. W razie, gdy suma pobranych zaliczek nie pokrywa naleznosci
wynikajacych z faktycznego zuzycia uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zaptaty tej
roznicy (niedoptaty).
Jesli po uplywie okresu rozliczeniowego w jednostce rozliczeniowej wystepuje réznica
(niedobor lub nadwyzka) pomigdzy zuzyciem wody wg odczytow wodomierza
gléwnego (wodomierza w wymiennikowni) a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych, w tym naliczonych ryczaltéw, to réznica ta jako woda wspolna (zimna
badz woda zimna do podgrzania) rozliczana bedzie proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy w mieszkaniach i lokalach uzytkowych oraz do naliczonych ryczattow.
Rozliczenie wody wspdlnej zimnej oraz wody wspolnej zimnej do podgrzania
dokonywane jest wskaznikami wyliczanymi jako iloraz: réznicy pomigdzy kosztami
dostawy wody do danej jednostki rozliczeniowej ( bez optat abonamentowych) — w zt-
1 kosztami wynikajacymi z sumy faktycznego zuzycia wody w jednostce (wg wskazan
wodomierzy 1 ryczaltow 1 ceny zimnej wody wg taryfy) — w zt
|
sumy faktycznego zuzycia danego rodzaju wody (zimnej albo zimnej do podgrzania),
tj. odczyty i ryczatty —w ma3.
Kwote do zaptaty lub zwrotu wylicza si¢ przez pomnozenie sumy zuzycia w lokalu
przez powyzszy wspotczynnik.
Zasady okreslone w ust. 101 11 stosuje si¢ odpowiednio do rozliczenia Sciekow.
Rozliczania wody, w tym wody wspdlnej zimnej 1 wody wspolnej zimnej do podgrzania
oraz odprowadzonych $ciekéw dokonuje si¢ w ciggu 3 miesigcy od zakonczenia danego
okresu rozliczeniowego. Przepisy § 14 ust. 2a i 2b stosuje si¢ odpowiednio.



V.

1.

USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH.
§17.

Wysoko$¢ optat za uzywanie mieszkan, w tym wysoko$¢ optaty na pokrycie kosztow
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej jest ustalana przez Zarzad, na
podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz planu kosztow
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, 1 z uwzglgdnieniem § 6 .

Oplaty mogg ulec zmianie w ciggu roku, jesli istniejq istotne przestanki majace wplyw
na wysokos$¢ kosztow.

Zaliczkowa optate za dostawe ciepta na cele ogrzania mieszkan ogrzewanych danym
weztem cieplnym ustala si¢ na podstawie faktycznych poniesionych kosztow w
poprzednim roku kalendarzowym w tym wezle cieplnym. Zaliczki mogg ulec zmianie
w ciaggu roku, jesli istniejg istotne przestanki majace wptyw na wysoko$¢ kosztow (np.
zmiana cen, wzrost ilo$ci zuzycia ciepta).

Uzytkownicy mieszkan wnoszg zaliczki za podgrzanie wody ustalone w oparciu o
koszty dostawy ciepta do podgrzania wody poniesione w poprzednim okresie
rozliczeniowym w danym grupowym wezle cieplnym. Zaliczki mogg ulec zmianie w
ciggu okresu rozliczeniowego, jesli istniejg istotne przestanki majace wplyw na
wysokos$¢ kosztéw (np. zmiana cen, wzrost ilo$ci zuzycia ciepta.

Miesigczne optaty za dostawe zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekdw , w tym
réwniez zimnej wody w celu podgrzania, ustala si¢ w formie zaliczek w kazdym okresie
rozliczeniowymi, jako $rednie miesigczne indywidualne zuzycie ustalone na podstawie
wskazan wodomierzy po zakonczeniu poprzedniego okresu rozliczeniowego
pomnozone przez aktualnie obowigzujaca cen¢ jednostkowa m3 wody zimnej, a dla
sciekoOw przez cen¢ odprowadzania $ciekéw, zgodnie z obowigzujacymi taryfami.
Wysokos¢ miesiecznych zaliczek ustala si¢ odrgbnie dla kazdego mieszkania oraz
odrebnie dla zuzycia zimnej wody, zuzycia zimnej wody do podgrzania oraz dla
odprowadzania $ciekéw. Optaty (zaliczki) moga ulec zmianie w przypadku zmiany cen.
Do optaty zaliczkowej za wodg dolicza si¢ optate za wodomierz gtowny w czesci
przypadajacej na dany lokal. W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika
lokalu Spoétdzielnia moze dla ustalenia wysokosci miesigcznych zaliczek za dostawe
wody 1 odprowadzanie $ciekow przyja¢ inne zuzycie wody niz $rednie miesieczne
zuzycie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

Miesigczng nalezno$¢ (zaliczke) za podgrzanie wody ustala si¢ odr¢bnie dla kazdego
uzytkownika mnozac $rednie miesieczne zuzycie wody (w m3) ustalone zgodnie z ust.
5 przez zaliczkowg ceng podgrzania 1 m3 wody ustalong przez Zarzad Spotdzielni przy
uwzglednieniu kosztow podgrzania wody w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz
kosztow prognozowanych. W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika
lokalu Spoétdzielnia moze dla ustalenia wysokosci miesigcznej naleznosci (zaliczki) za
podgrzanie wody przyja¢ inne zuzycie wody niz $rednie miesi¢czne zuzycie ustalone
zgodnie z ust. 5.

Za dostawe wody zimnej i zimnej wody do podgrzania oraz odprowadzanie §ciekéw w
mieszkaniach, w ktorych:

a) stwierdzono brak chociazby jednego wodomierza lub uszkodzenie zewnetrzne
co najmniej jednego wodomierza, badz ktorgkolwiek z okolicznosci
wymienionych w § 18 ust. 3,

b) lub nie udostgpniono wodomierzy po raz drugi z kolei



10.

11.

- miesigczne oplaty za caly okres rozliczeniowy ustala si¢ w oparciu o zuzycie wody
wedlug ryczattu w wysokosci 5 m3 pomnozonego przez liczbg 0osob zamieszkatych w
lokalu, w tym zuzycie cieplej wody 2 m3 a zimnej 3 m3 , chyba Ze z wczes$niejszego
okresu rozliczeniowego wynika, ze zuzycie bylo wyzsze; w takiej sytuacji obowigzuje
optata wyzsza. Warunkiem ponownego przejScia na rozliczenie wedlug wskazan
wodomierzy jest dokonanie odczytu wodomierzy.

Za dostawe wody zimnej i zimnej wody do podgrzania oraz odprowadzanie $ciekow w
mieszkaniach, w ktérych po raz pierwszy nie udostepniono wodomierzy do odczytu i
nie podano stanow wodomierzy w sposob wskazany w § 18 ust. 1 zdanie ostatnie,
miesieczne oplaty za caty okres rozliczeniowy ustala si¢ wedtug zasad okreslonych w
ustepie poprzedzajacym. Jednakze, jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego uzytkownik
lokalu poda osobiscie aktualne stany licznikow wody optaty miesieczne ustala si¢ :

a) za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do miesigca, poprzedzajacego
miesigc, w ktérym podano stany licznikow — wedtug ryczattu bez mozliwosci
rozliczenia po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,

b) a za okres od miesigca, w ktorym podano stany licznikéw optate zaliczkowa do
konca danego okresu rozliczeniowego, jako $rednie zuzycie z poprzedniego
okresu rozliczeniowego

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego za faktycznie zuzyta wod¢ w takim lokalu
uwaza si¢ sume ryczaltéw oraz zuzycia wedlug odczytow wodomierzy, ktorych stan
podany w trakcie okresu rozliczeniowego traktowany jest jako stan zerowy.

W razie stwierdzenia, ze w mieszkaniu, ktére rozliczane jest ryczattowo zamieszkuje
wigcej 0sob niz wynika to z ewidencji meldunkowej Spotdzielnia uprawniona jest do
naliczenia optat za zuzyta wode oraz odprowadzane $cieki z uwzglednieniem
niezgtoszonych do zamieszkania osob.

W razie stwierdzenia wady wodomierza zuzycie wody ustala si¢ jako sredniomiesi¢czne
zuzycie w tym punkcie poboru wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego
pomnozone przez liczbe miesigcy danego okresu rozliczeniowego, chyba ze
wykazywane na wodomierzu zuzycie jest wyzsze.

Miesigczne oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalane sg w wysokosci
stanowigcej iloczyn liczby osob zamieszkujacych w danym lokalu oraz stawki
okreslanej przez Gmine¢ Tychy.

§17a

Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do zbierania odpadéw komunalnych w sposéb
selektywny.

Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do informowania Spotdzielni o liczbie 0sob
zamieszkujacych w danym lokalu oraz o wszelkich zmianach w tym zakresie, sktadajac
stosowne pisemne o$wiadczenie — najpdzniej w ciggu 7 dni od zamieszkania w danym
lokalu lub wystapienia zmiany liczby osob zamieszkatych w lokalu.

W razie niezlozenia o$wiadczenia, Spoéldzielnia, przy obliczaniu optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi uwzgledni liczbe o0sob zamieszkalych w
lokalu na podstawie danych bedacych w posiadaniu Spotdzielni.

W razie zmiany liczby os6b zamieszkujacych w danym lokalu oplate w zmienionej
wysokosci uiszcza si¢ za miesigc, w ktorym nastgpila zmiana.

W razie opo6znienia w poinformowaniu Spoétdzielni o zwigkszeniu liczby o0s6b
zamieszkalych, - oprocz obowigzku wniesienia optaty w zmienionej wysokosci za okres
od miesigca, w ktorym nastgpita zmiana — powstaje obowigzek zaptaty odsetek w



wysokosci odsetek za zwloke od zaleglosci podatkowych, liczonych za okres od uptywu
terminu uiszczenia oplaty w zmienionej wysokos$ci do dnia zaptaty.

6. W razie opo6znienia w poinformowaniu Spoéldzielni o zmniejszeniu liczby o0sob
zamieszkatych, osobie korzystajacej z lokalu mieszkalnego przystugiwa¢ bedzie zwrot
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi za okres od miesigca, w ktorym
nastgpita zmiana, pod warunkiem uzyskania zwrotu tej optaty od Gminy Tychy. W
takim przypadku osoba uprawniona zobowiazana jest do ztozenia do Gminy Tychy, za
posrednictwem Spotdzielni pisma wyjasniajacego koniecznos$¢ dokonania stosownych
korekt w tym zakresie.

7. Jezeli z powodu naruszenia przez uzytkownikow mieszkan obowigzku zbierania
odpadow w sposob selektywny Spoéidzielnia zostanie obcigzona obowigzkiem
uiszczenia podwyzszonej oplaty, podwyzszong optata zostang obcigzone wszystkie
osoby korzystajagce z lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w nieruchomos$ci, w
stosunku do ktorej podwyzszono optate, w sposodb proporcjonalny do liczby osob
zamieszkujacych w lokalu.

§18

1. Po uplywie I okresu rozliczeniowego uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do
przekazania Spoéldzielni informacji o wskazaniach wodomierzy. Po zakonczeniu II
okresu rozliczeniowego odczytoéw kontrolnych wskazan wodomierzy dokonuje
Spotdzielnia. Spoétdzielnia moze dokonywaé odczytow kontrolnych oraz kontroli
prawidlowosci wskazan licznikéw indywidualnych i ich plombowania w kazdym
czasie. Fakt czynnosci kontrolnych 1 ich wynikéw potwierdza uzytkownik lokalu na
kartotece lub protokole odczytu. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekazania Spotdzielni
informacji o wskazaniach wodomierzy przez uzytkownikow mieszkan takze po
zakonczeniu II okresu rozliczeniowego. Przekazanie Spotdzielni informacji o
wskazaniach wodomierzy przez uzytkownikdw mieszkan moze nastagpi¢ w jeden z
ponizszych sposobow:

a) przekazanie informacji do siedziby Spotdzielni, w tym do skrzynki znajdujace;j
si¢ przed wejsciem do Spotdzielni — na piSmie, w szczegélno$ci na
dostarczonych do lokatorskich skrzynek pocztowych formularzach — w
terminie wskazanym na tych formularzach;

b) przekazanie informacji pocztg elektroniczng na adres i w terminie wskazane na
formularzu, o ktorym mowa w lit. a); przekazanie informacji w ten sposob
uznaje si¢ za skuteczne pod warunkiem wystania przez uzytkownika
mieszkania wiadomosci email z opcja ,,zadaj potwierdzenia przeczytania” i
otrzymania przez uzytkownika zwrotnej wiadomosci elektronicznej od
Spotdzielni potwierdzajacej przeczytanie przez Spotdzielnie wiadomosci
wystanej przez uzytkownika.

2. Czlonek Spotdzielni (uzytkownik lokalu) zobowigzany jest:

a) nie dokonywac zmian w usytuowaniu wodomierzy bez zgody Spotdzielni,

b) dbac o oplombowanie wodomierzy i nie dopusci¢ do zerwania plomby,

c) umozliwi¢ tatwy dostep do wodomierzy,

d) zgtasza¢ niezwlocznie do Spoéldzielni fakt zatrzymania si¢ pracy wodomierzy

(brak wskazah zuzycia wody),

e) umozliwi¢ dokonania przez Spétdzielni¢ odczytow kontrolnych, okresowych,

przegladow,

f) umozliwi¢ wymiane, legalizacj¢ lub naprawg wodomierza.



Uzytkownik lokalu ponosi petne koszty wymiany wodomierzy i napraw wynikajacych
z winy nieprawidlowego uzytkowania.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody, w tym z pominigciem
wodomierzy, badz przerébki instalacji wodociggowej przed wodomierzem, zerwania
czy uszkodzenia plomby na wodomierzu, demontazu wodomierza uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do zaptaty:

a) kwoty odpowiadajagcym  poniesionym przez Spotdzielni¢  kosztow
doprowadzenia instalacji wodnej do stanu pierwotnego badz zatozenia nowej
plomby oraz

b) kary w kwocie roéwnej potrojnemu ryczattowi, o ktorym mowa w § 17 ust. 7,
wyliczonej za okres trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc ujawnienia
ktoregokolwiek z wymienionych wyzej zdarzen 1 w oparciu o odpowiednio: ceng
wody, cen¢ podgrzania wody oraz cen¢ odprowadzania §ciekéw, obowigzujace
w dacie ujawnienia.

Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy:

a) dokonywanie okresowych przegladow wodomierzy i legalizacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

b) wymiana wodomierzy uszkodzonych nie z winy uzytkownika.

§ 18a.

Osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali lub spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, zobowigzane s3 do uiszczania na rzecz Spdldzielni
przypadajacej na dany lokal cze$ci optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tego
gruntu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 20 sierpnia 2018 roku 0 przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntoéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow (optata przeksztatceniowa).

Cze$¢ optaty przeksztalceniowej przypadajacej na dany lokal w danym roku ustalana
jest proporcjonalnie do przypadajacego na dany lokal udziatu w nieruchomosci, z ktora
zwigzana jest optata przeksztalceniowa, tj. w stosunku w jakim przypadajacy na dany
lokal udziat w nieruchomosci pozostaje do udziatu w tej nieruchomosci przypadajacego
na wszystkie lokale, z ktorymi zwigzana jest oplata przeksztatceniowa ponoszona przez
Spoétdzielnie. Tak ustalona czes¢ optaty uiszczana jest na rzecz Spétdzielni w cyklach
miesiecznych w wysokos$ci 1/12 tej czesci w kazdym miesigcu.

W przypadku zaptaty przez Spotdzielnie optaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu
zgodnie z ustawa, o ktérej mowa w ust. 1, osoby, o ktérych mowa w ust. 1 zobowigzane
sa do =zaplaty na rzecz Spoéldzielni przypadajacej na ich lokal czesci optaty
jednorazowej, ustalonej w proporcji opisanej w ust. 2, na warunkach opisanych w ust.
4i5.

Z zastrzezeniem ust. 5 przypadajaca na dany lokal optata jednorazowa uiszczana jest na
rzecz Spotdzielni w cyklach miesigcznych, w wysokosci naleznej za poszczegdlne
miesigce rownej ostatnio obowigzujacej optacie miesigcznej, o ktérej mowa w ust. 2
(lub — w przypadku gdy optata ta nie byta uiszczana — w wysoko$ci ostatnio
obowigzujace] miesiecznej optacie z tytulu przypadajacej na dany lokal optaty za
uzytkowanie wieczyste), do czasu uiszczenia w ten sposob na rzecz Spotdzielni calej
przypadajacej na dany lokal czg$ci optaty jednorazowej poniesionej przez Spotdzielnig.
W  przypadku wyodrgbniania przez Spoétdzielnie lokalu i przenoszenia przez
Spoltdzielnie wiasnosci lokalu, do ktorego przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, osoba, ktorej przystuguje



spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu zobowigzana jest przed przeniesieniem wtasnosci lokalu zwroci¢ na rzecz
Spotdzielni catg przypadajaca na ten lokal optatg jednorazowa, o ktérej mowa w ust. 3,
w zakresie w jakim nie zostata ona uiszczona na rzecz Spotdzielni zgodnie z ust. 4.

6. Osoba zobowigzana do uiszczania na rzecz Spotdzielni przypadajacej na dany lokal
optaty jednorazowej zgodnie z ust. 3 1 4 moze w kazdym czasie ui$ci¢ jednorazowo na
rzecz Spotdzielni pozostata do zaplaty czes¢ oplaty jednorazowej przypadajacej na dany
lokal.

7. Osoby, ktorym przystluguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu ponosza oplate
przeksztalceniowa zwigzang z ich lokalem oraz ewentualnie optate jednorazowa, we
wlasnym zakresie, bezposrednio na rzecz Gminy Miasta Tychy.

§ 19.

1. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spoétdzielni Zarzad Spoétdzielni jest
obowigzany zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, co najmniej na 3 miesigce
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokos$ci oplat na
pokrycie kosztow niezaleznych od Spéidzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekdw, oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, Spétdzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Kazda zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

2. Spoéldzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka, wiasciciela lub osoby, niebgdacej
cztonkiem przedstawi¢ kalkulacj¢ optat.

3. Cztonkowie Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktérym mowa w Rozdziale IV Statutu oraz na
drodze sagdowe;.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 20.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy ustawowe.

Zarzad TSM ,,ZUZANNA”



