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I.Postanowienia wsigpne.
§1

| Regulamin vzywania lokali | porzadku domowego zwany dalej  Regulaminem ,,

opracowano na podstawie;
1) ustawvy z dnia 15 grudnia 20001, o spoldzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz.U.z 2003 ror 119,
poz. 1116 z pdzZniejszymi zmianami),
2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r, Prawo Spoldzielcze (jednolity tekst Dz.U.z 2003r, nr 188 poz 1848 2
poZniejszymi zmianami),
3) ustawy 2 dnia 23.04.1964r, Kodeks cywilny (Dz.1. 1964 r nr 16 poz.93 z p6zniejszymi zmianami),
4) ustawy z dnia 7.07.1994r, Prawo budowlane (jednolity tekst DzU z 2003 r, nr 207 poz.2016 z
poznicjszymi zminnami),
5) ustawy 2 dnia 10.04.1974r, 0 ewidencji ludnodei | dowodach osobistych (jednolity tekst Dz.U. 2 2001r, nr
87 poz.960 z p&Zniejszymi zmianami),
6) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16,08.1999 r, w sprawie warunkdw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. nr 74 poz.836),
7) postanowien Statuty Spoldzielni,
8) regulaminu utrzymania czystosei i porzadku na terenie miasta Tychy uchwalonego przez Rade Miasta
Tychy.

2. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomodciami stanowigeymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych mienic jej czlonkow.

Zarzad nieruchomodeiami wspdinymi stanowiacymi wspoiwlasnodé Spoldzielni jest wykonywany przez
Spoldzielnig jako zarzad powierzony,

§2

1. Regulamin niniejszy okrela obowigzki i uprawnienia Spoldzielni w zakresic:
1) utrzymania spokoju, porzadku i czystodel,
2) uzytkowania lokali,
3) uzytkowania nieruchomodei wspdlnych,
4) uprawnienia Spoldzielni jako zarzadey nieruchomoscet, w odniesieniu do lokali.
2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o;

1) uzytkowniku lokalu - rozumie si¢ przez 1o czlonka Spoldzielni, wlaseiciels lokalu niebedacego
czlonkiem Spaldzielni, osobg niebgdacy czlonkiem Spéldzicini, ktére) przystuguje spoldzielcze
wlasnasciowe prawo do lokalu, najemce lokaly, oraz osoby z nimi zamieszkujqce, osobg prawna, kidrej
przystuguje tytul prawny do lokalu a tak2e osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) powicrzehni wsphinego uzytku - rozumie sig przez to czgdé nieruchomodei wspdinej, kidrm jest
przeznaczona do uzytkowania przez wszystkich mieszkaficow danego budynku, tj. powierzchni¢
komunikacyjng np. korytarz, klatka schodowa, korytarz piwniczny, galeria, kabiny wind oraz pomieszczenia
typu: strych, suszama, pralma, wozkowania, komdrka zsypowa,

3) pomieszezeniu gospodarczym - rozumie sig preez to pomieszezenie stanowiace nieruchomosé  wspding,
oddane do indywidualnego uzytkowania.




ILZASADY PORZADKU DOMOWEGO

UZYTKOWANIE LOKALI ORAZ POWIERZCHNI WSPOLNEGO UZYTKL,

§3

1. Obowigzkiem uzytkownikow lokali jest w szezegdlnosei:
1) uzytkowanie lokalu zgodnie 2 jego przeznaczeniem, warunkami technicznymi uzytkowania, ochrony
przeciwpozarowej, wymaganiami ochrony $rodowiska,
2) niezakldcanie spokoju innym uzytkownikom lokali,
3) uzytkowanic lokalu w sposob nic powodujacy zmian oraz nie pogarszajacy zalozonych warunkéw
funkcjonowania wspalnych instalacji lub urzadzen znajdujacych si¢ w tym lokalu, zapewniajacy ochrong
interesdw uzytkownikéw innych lokali korzystajgeych 2 tych instalacji i urzadzen,
4) uzyskanie zgody Spéfdzieini na wprowadzenie istotnych zmian w lokalu

w stosunku do pierwotnych rozwigzan projektowych, dokonywanych w czasie uzytkowania lokalu.
5) remont, konserwacja i naprawy wewnatrz lokalu i w pomieszczeniu przynaleznym, czytelne oznaczenie
lokalu | pomieszezenia przynaleznego tym samym numerem porzgdkowym,
6) dolozenie wszelkiej starannodci w prawidlowym u2ytkowaniu pomieszezen i urzadzen przeznaczonych
do wspolnego uzytkowania przez mieszkancow lub stuzacych do obstugi budynku - w czasie korzystania z
nich,
71 usuwanie skutkow uszkodzen pomieszezen oraz urzadzen, o ktorych mowa w pkt 6 spowodowanych
przez siebie lub osoby wspéinie zamieszkujace,
8) udostgpnianic lokalu i pomieszezenia przynaieznego stuzbom Spéldzielni w celu wykonania obowiazkow
obcigzajgeych Spoldzicknig ( np. zamontowanic i odezyt wodomierzy, przeglady techniczne okresowe i
dorazne, sporzadzenie protokolu nz okolicznoéé zmiany uzytkownika lokalu, inwentaryzacja powierzchni
uzytkowej ) lub koniecznosci usunigein awarii i jej skutkdw oraz sprawdzenia samowolnych przerdbek i
przebudow, a takze w celu zastgpezego wykonania przez Spoldzielnig prac obciazajacych uzytkownika
lokalu,
9utrzymanie czystodei i porzadku w lokalu | pomieszezeniu przynaleznym oraz
zuachowanie czystodol przy korzystaniu z pomieszezed wspbinego uzytku,
10) przestrzeganie przepiséw ogdinie obowigzujacych, w szczegdinosci dotyczacych utrzymania nalezytego
stanu technicznego lokalu, budynku, warunkow bezpicczenstwa i higieniczno-sanitarmych, 1)
zagwarantowanie prawidiowej wentylacji lokalu poprzez stosowanie mikrowentylacji w oknach oraz
utrzymanie czystodei kratek wentylacyjnych i niezaslanianie ich tapetami itp.
12) przeprowadzanie dezynsekcji i deratyzacji uzytkowanego lokalu, w razie takiej koniecznosci.
13) przestrzeganie przepisdw bezpieczenstwa pozarowego, skladowanic smicci i odpadkow w
pomieszezeniach miejscach do tego przeznaczonych,

§4

1. Zabrania sig:
1) dokonywania samowolnych przerdbek w lokalu, mogacych spowodowaé
zagrozenie np.: przerdbek instalacji, konstrukeji, zmian ukladu funkcjonalnego lokaly,
2) dokonywania samowolnej przebudowy mieszkania polegajacej na igczeniu przestrzennym funkeji kuchni
z pokojem
3)  dokonywania rozbudowy lokalu polegajace) na przesunigciu $cianko logii do lica scinny budynku,
4)  dokonywania samowolnych zabuddw zagospodarowania powierzchni wspdinego uzytku,
5)  dokonywania zamian migdzy uzytkownikami lokali komdrek piwnicznych jako pomieszezen
przynaleznych do lokali,



6)  malowanin grafitii na elewacjach i scianach wewngtrznych budynkow, ogrodzeniach itp..,

7)  grilowania na balkonach oraz rozpalania ognisk na terenie osiedli,

8) parkowanin pojazdéw w miejscach oznaczonych jako droga pozarowa, na trawnikach i zieleficach, na
dojazdach do smietnikéw wolnostojacych i stacji transformatorowych oraz na dojsciach do klatek
schodowych,

9)  mycia pojazdéw na parkingach, ciagach pieszo-jezdnych i innych miejscach w strefie zamieszkiwania,
10) przebywania na dachach budynkow.

2. Zabrania si¢ uzytkowania lokalu, budynku i jego otoczenia w sposdb pogarszajacy warunki
zamieszkiwania i bezpieczefistwa wspéimieszkancow, 1. migdzy innymi:
1) korzystania z powierzehni wspdlnego uzytku jako miejsca spotkan i zsbaw dla dzieci, mlodziezy i
doroslych oraz palenia tytoniu i picia alkoholu w tych miejscach,
2) gromadzenia materialéw latwopalnych, wybuchowych i toksyeznych w lokalach, w komoérkach
piwnicznych, pomieszezeniach gospodarczych oraz w pomieszezeniach i korytarzach przeznaczonych do
wspolnego uzytku,
3) umieszczania mebli, sprzetu gospodarstwa domowego, przedmiotdw, pojazdow
(motocykle, motorowery) i innych rzeczy w pomieszczeniach i korytarzach
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania, a takze urzadzania w nich warsztatow i klubdw.
Zalegajace przedmioty Spoldzielnia ma prawo bez uprzedzenia wywies¢ na wysypisko, a kosztami
wywozu obeigzyé uzytkownikow lokali,
4) majsterkowania w lokalu mieszkalnym w spos6b ciagly, zakldcajacy cisze i spokéj
wspoimieszkancom
5) wykonywania robot remontowych w dniach Swigtecznych oraz w dni powszednie w godzinach od 20.00
do 8.00,
6) zaklocania ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00,
7) glosnego emitowanin (odtwarzania) muzyki, ktbre jest ucigzliwe dla uzytkownikdw
innych lokal,
8) trzepania dywanéw, podeieli, ubraft itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i w oknach,
9) wyrzucania przez okna i balkony $mieci, niedopalkéw papieroséw, odpadkdw i innych przedmiotéw, a
takze wylewania wody i innych plynéw,
10) prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach oraz w komérkach piwnicznych,
11} wykladania pozywienia dla ptactwa na parapetach okien oraz dokarmiania zwierzat w piwnicach |
klatkach schodowych,
12) wrzucania do muszli kKlozetowych gazet, $micci, szmat, materialéw higienicznych typu podpaski,
pampersy, granulatu z kuwet higienicznych dla zwierzat, drobnych odpadow budowlanych itp.

3. Zgody Spoldzielni wymaga:

1) dokonywanie przerobek w lokalu, o ktérych mowa w ust. | pkt. | oraz zagospodarowanie powierzchni
wspolnego uzytku, o ktérym mowa w ust. | pkt 4,

2) zamontowanie na czgdciach wspdlnych budynkéw tj. elewacjach, dachach itp. wszelkiego rodzaju
urzadzed (np. anten satelitarnych, klimatyzatorow itp.) oraz instalowanie krat w oknach, obudowywanic lub
zadaszanie balkonow, dokonywanie zmian otwordw okiennych,

3) wywieszanie wszelkich ogloszen i reklam w zasobach Spoldzicini.

§5

Odpady komunalne niesegregowane nalezy skladowaé w workach, w pojemnikach przeznaczonych do tego
cehw




Odpady wielkogabarytowe tj. zuzyte meble, sprzgt AGD, itp. nalezy wystawia¢ w miejscach wyznaczonych
przez Spéldzielnig w przeddzien wywozn,

O terminach wywozu Spoldzielnia zobowigzana jest poinformowaé mieszkafcow poprzez ogloszenie ni
tablicach ogloszen w Klatkach schodowych,

Osoby pozbywajace si¢ zuzytych przedmiotéw w innym terminie zobowiazane sq do wywiczienia ich we
whasnym zakresie na wlasny koszt.

Zabrania si¢ skladowania w pojemnikach na odpady komunalne rdéwniez: gruzu budowlanego oraz odpadéw
medyeznych i weterynaryinych powstalych w wyniku prowadzonej dzislalnodei gospodarczej.

Na gruz powstaly w wyniku remontu lub przebudowy lokalu, nalezy zamowié bezposrednio u przewoinika
pojemnik na odpady. Koszty wywozu gruzu i dzierzawy pojemnika obcinzajg zamawiajacego.

1L OBOWIAZKI OSOB UTRZYMUJACYCH ZWIERZETA DOMOWE,

§6

Posiadacze zwierzat domowych zobowiazani sq do.

1) przestrzegania przepisow sanitarmo-porzadkowych,

2) poddawania zwierzgt obowigzkowym szczepieniom ochronnym,

3) wyprowadzania pséw poza obreb lokalu wylgcznie w kagafcu Jub na smyczy , zabrania si¢ wypuszczania
ich bez dozoru poza obrgb wlasnego mieszkania,

4) niedopuszezania do zanieczyszezania przez zwierzgta klatek schodowych, wind, korytarzy, piwnic oraz
piaskownic, trawnikow, chodnikéw i innych miejsc publicznych, w przypadku powstalego
zanieczyszezenia ~ do jego natychmiastowego usunigcia | pokrycia kosztow dezynfekeji | ewentualne)
wymiany piasku w piaskownicy,

3) naprawiania wszelkich szkod wyrzadzonyeh przez zwierzeta,

6) niedopuszezania do zakldcania spokoju, porzadku publicznego, wypoczynku nocnego wywolanego np.
uporczywym wyciem lub szczekaniem psow,

7} nieprzetrzymywania (zamykania bez opicki ) na balkonach psow, kotéw i innych zwierzat,

IV.  ZASADY UZYWANIA POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH
§7

|.  Pomieszczenic gospodarcze stuzy do przechowywania przedmiotéw i materialéw, 2z wyjatkiem
fatwopalnych i wybuchowych oraz materialéw o silnych wlasciwodciach zapachowych, zrgcych i innych
uciazliwych dla sasiadow. Pomieszezenie gospodarcze nie moze by¢ wykorzystywane do zamieszkiwania
lub do innych celow; prowadzenie dzialalnodci gospodarczej moze mieé micjsce tylko za zgody Spoldzielni.

2. Na pomieszczenie gospodurcze moze byé¢ zaadoptowana powierzehnia wspolnego uzytku - za zgoda
Spoldzielni i lokatorow budynku, w ktérym si¢ znajduje, 2 zachowaniem standardu i estetyki budynku oraz
warunkéw technicznych wydanych przez Spaldzielnig.

3. Nie dopuszcza si¢ do zabudowy czesci korytarzy z oknem z uwagi na pogorszenie warunkow
bezpieczefistwa pozarowego tj. ograniczenie drogi ewakuacyjnej oraz ograniczenic mozliwadei oddymicnia
klatki schodowej na wypadek pozaru.

4. Pomieszezenie gospodarcze musi byé wyposazone w punkt Swietlny wylacznik.



5. Odigczenie grzejnika co, od instalacji grzewczej w pomieszezeniu gospodarczym wymaga zgody
Spoldzicini

6, Wspblne korzystanie z pomieszezenia gospodarczego jest bezplatne, przy czym za ,wspdlne" uwaza sig
korzystanie z pomieszezenia przez osoby z co najmniej 2 mieszkan - pod warunkiem zapewnienia
nicograniczonego dostepu dia pozostatych mieszkancow, dia kidrych to pomieszezenie jest przeznaczone,
Indywidualne korzystanie z pomieszczenia gospodarczego wymaga uzyskania pisemnej zgody wigkszodei
mieszkancow, dia ktérych to pomieszczenie jest przeznaczone (0s6b posiadajgeych tytul prawny do lokali w
budynku). Wniosek w tej sprawie zatwierdza Zarzad Spéldzielni . Pomieszczenie uzytkowane jest wowezas
odplatnie na zasadach umowy zawartej ze Spoldzielnis.

7.Indywidualnie uzywane pomieszczenie gospodarcze winno byé usytuowane na tej samej klatce schodowej
co lokal mieszkalny, do ktérego prawo przysluguje uzytkownikowi pomieszczenia,
Spoldzielnia moze wyrazid zgode na uzytkowanie pomieszczenia usytuowanego rowniez w sysiednicj klatce
schodowej budynku, jezeli pomigdzy klatkami istnieje swobodna wewngtrzna komunikacjs

8.Uzytkownik pomieszczenia gospodarczego zobowiazany jest do jego zwrotu do Spoldzielni w  przypadkach
okreslonych w porozumieniu oraz w przypadku zbycia lub zamiany mieszkania,

IV.  ZASADY UZYWANIA OGRODKOW PRZYDOMOWYCH

§8

1. Grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi stanowin nieruchomos¢ wspoling.

Zagospodarowanie terenu wspdlnego wymaga zgody Zarzadu Spaldzielni,

Dzialki powierzone mieszkaficom przez Spoldzielnie celem urzadzenin ogrodkow przydomowych

powinny byé zagospodarowane w sposdb estetyczny, harmonizujacy z otoczeniem i nie zakiocajacy

spokoju pozostatych mieszkancow, Zagospodarowanie odbywa si¢ na koszt uzywajacego i nie podlega
zwrotowi przez Spoldzielnig.

Wszelkie nasadzenia drzew, z uwagi na mozliwosé uszkodzenia przez system korzeniowy izolacji

budynku oraz przylaczy instalacyjnych, takze mozliwos¢ zastaniania Swiatla slonecznego mieszkaficom

budynku wymagaja pisemngj zgody Spoldzielni. W spoldzielni nalezy uzgodnié typ ogrodzenia.

3. W przypadku wystapienia awarii lub koniecznodci wymiany odcinka sieci przebicgajacej pod
ogrédkiem, uzywajacy ogrodek ma obowigzek umozliwié do niego dostgp ekipom remontowym, bez
prawa odszkodowania za poniesione straty. W mzie nieobecnodci uzytkownika w czasie awarii
Spoldzielnia ma prawo do wejdcia na teren ogrodka w celu jej usunigeia.

Uzywaiacy ogrodek zobowinzany jest do dbalodci i piclegnaci o znajdujace si¢ w nim roéliny oraz do
konserwacji i napraw ogrodzenia. Przy rezygnacji z ogrodka uzywajacy ogrodek zobowiazany jest
zdemontowaé ogrodzenie, a teren przywrocié do stanu pierwotnego - zniwelowac i posial trawg.

=

5. W ogrodku przydomowym zabrania si¢ palenia ognisk (spalania traw, konarow i lisci) oraz grilowania,

6. Nie wolno zasypywaé ziemiq pokryw kanalizacyjnych studni rewizyjnych.

7. Uzywanie ogrodkéw przydomowych jest bezplatne. Zarzad moze ustali¢ oplaty pokrywajace poniesione
przez Spbldzielnie naklady.

8. W razic niewywigzania si¢ z obowigzkow wynikajacych z uzyczenia terenu na zagospodarowanie

ogrodkdw, Spéldzielnia moze 2adaé jego zwratu w stanie nicpogorszonym lub przywrécenia terenu do
stanu picrwotnego. Spotdzielnia moze 2uda¢ zwrotu zagospodarowanego pod ogrodek terenu, w calosci
lub w ezgsci, rowniez w przypadku plandw Spoldziclni zmieniajacych sposab zagospodarowania terenu
zajetego pod ogrodek przydomowy.

9. Na wycigcie drzew Spéldzielnia zobowigzana jest uzyskaé zgod¢ Urzedu Miasta,
Wyciecie nastepuje na koszt osoby aktualnie uzywajgeej ogrodek.

S ——




VL POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

Uzytkownicy lokali zobowiazani sq do scistego przestrzegania przepisow meldunkowych.

Osoba, ktora przebywa pod tym samym adresem dhuzej niz trzy doby jest obowiazana zameldowaC si¢ na
pobyt staly lub czasowy najpéZniej przed uptywem czwartej doby, liczac od dnia przybycia oraz zawiadomi¢
o czasie pobytu Spoldzielnie. Obowiazki meldunkowego nalezy dokonaé w Urzgdzie Gminy.

§10
Umieszczenie nazwisk mieszkancow na listach lokatordw wywieszanych na klatkach schodowych, na
wizytowkach kaset domofonowych odbywa sig wylyeznie za zgody pisemng zainteresowanych lokatoréw.

§n

Montaz urzadzen monitorujigeych na budynkach spoldzielezych wymaga umieszezenia na obickeie
monitorowanym stosowne) informacji.

§12
W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych postanowicn niniejszego Regulaminu”, Zarzad
Spdldzielni bedzie dochodzié naprawienia wyrzadzonej szkody lub odszkodowania, a w szczegdlnych
przypadkach kicrowaé sprawy na droge postgpowania sadowego.
W przypadku uporczywego razacego naruszenin postanowieft ninicjszego regulaminu, niezaleznie od
powy2szego, Zarzad Spoldzielni moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o wykluczenic z grona czlonkow
Spoétdzielni osoby nie przestrzegajace tych ustalen.

§13

Obowigzkiem mieszkancow, osob fizycznych i prawnych jest podporzadkowanie si¢ wszystkim poleceniom
organdw ochrony przeciwpozarowej, ktore dotycza bezpieczenstwa pozarowego na terenie posesji i budynku
oraz zawiadomienia Spéldzielni o wszystkich zauwazonych nieprawidlowosciach mogacych przyczynic si¢
do powstania lub rozprzestrzeniania si¢ pozaru lub innego zagrozenia. Szczegélowe przepisy w tym zakresie
okredln ,Instrukcja przeciwpozarowa” dla lokatorow budynkow mieszkalnych TSM , Zuzanna™ wywieszona
na klatkach schodowych oraz znajdujaca si¢ do wgladu w Spoldzielni.

§14

1.Obowiazkiem kazdego uzytkownika lokalu jest troska o wspdine mienie, a zwlaszeza niezwloczne
powiadomienie sluzb Spoldzielni o zauwazonych uszkodzeniach lub niesprawnosci instalacji, drzwi
wejsciowych do budynku, zamkow, wlazéw itp.

2 Zgloszenia o uszkodzeniach, usterkach, a takze uwagi dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest kicrowaé do Dzialu Technicznego Spoldzielni, Kazde zgloszenie,
bezposrednie czy telefoniczne, otrzymuje swéj numer w rejestrze zgloszen. Pracownik przyjmujacy
zgloszenie zobowiazany jest do poinformowania zglaszajacego jaki numer w rejestrze otrzymalo jego
zgloszenie oraz podaé nazwisko i imig,




3.Skargi i wnioski przyjmuje Zarzad Spoldzieint w kazdy poniedzialek godzinach od 15.00
do 17.00,
Przy 2glaszaniu skarg dotyczacych niezatatwienia zgltoszenia dokonanego w Dziale Technicznym
Spoldzielni wnoszacy skarge zobowigzany jest podad numer tego zgloszenia.

§15
| Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 07.03.2006 r. uchwalg nr
284/03/2006 i obowigzuje od dnia jego uchwalenia,

2. Z tym dniem traci moc dotychczas obowigzujacy ,Regulamin porzadku domowego utrzymania higieny i

estetki otoczenia oraz wspotzycia mieszkancow™

Zarzad Spoldzielni:

208 Prazegs Zarzadu
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