1.

Regulamin przetargu na ustanowienie odrg¢bnej wilasnosci lokalu
w Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zuzanna”

(tekst jednolity z dnia 10.10.2018r.)

§1

Podstawe prawng Regulaminu przetargu na ustanowenie i przeniesienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, zwanego dalej regulaminem, stanowia: Ustawa z dnia 15 grudnia
2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U z 2003 r nr 119 poz.
1116, ze zmianami), Statut Spotdzielni oraz Kodeks cywilny.
Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrgbne;
wiasnosci lokalu mieszkalnego:

1) z odzysku, wolnego w sensie prawnym, do ktérego wygasto spotdzielcze prawo

badz ustal stosunek najmu,
2) uzyskanego w wyniku przebudowy lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny.

§2

(skreslony)

§3

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne osobiscie lub pelnomocnicy tych osob
posiadajacy notarialne pelnomocnictwo do wystepowania w ich imieniu oraz osoby prawne
poprzez swoich przedstawicieli badz pelnomocnikow notarialnie upowaznionych.

§4

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:

Y
2)

3)

4)

3)

6)

przedstawienie dowodu wplacenia wadium oraz oplaty tytulem kosztow organizacji
przetargu,

okazanie dowodu tozsamosci i podanie NIP oraz PESEL, jezeli uczestnikiem przetargu
jest osoba fizyczna,

zlozenie aktualnego wypisu z wiasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci
gospodarczej

(wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed datg przetargu),

zlozenie stosownych pelnomocnictw, jezeli osoba fizyczna nie dziata osobiscie, badz
prawo do reprezentowania nie wynika z dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie 3,
zlozenie nie pdzniej niz na godzing przed przetargiem przez uczestnika przetargu
o$wiadczenia, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu, statutem Spdétdzielni,
Regulaminem przetargu oraz przyjgciu bez zastrzezen warunkow przetargu,

w przypadku osoby pozostajacej w zwigzku malzenskim i we wspdlnosci majgtkowych
matzenskiej — przediozenie pisemnej zgody wspétmaltzonka niebiorgcego udziatu w
przetargu.

§5

Spoétdzielnia oferuje do przetargu lokale w stanie technicznym z daty oglgdzin lokalu.
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Remont lokalu osoba wygrywajaca przetarg obowigzana jest wykona¢ we wlasnym zakresie i
na wlasny koszt zgodnie ze sztuka budowlang.

§6

Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spoétdzielni w formie przetargu ustnego
(licytacji) nieograniczonego.

§7

1. Spéldzielnia zawiadamia o przetargu przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej, na
stronie internetowej oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spoldzielni, co najmniej na 14
dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

2. Ogloszenie winno zawiera¢ w szczegblnosci:

1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) opis i lokalizacje lokalu,

3) kwote wywolawcza,

4) wysoko$¢ wadium i optaty tytulem organizacji przetargu oraz termin i spos6b
ich wniesienia,

5) termin i miejsce przetargu,

6) warunki przetargu lub sposob udostepnienia tych warunkow,

7) informacje o terminach udostepnienia lokalu do ogledzin,

8) zastrzezenie o prawie Spoldzielni do odstapienia od przetargu lub jego
uniewaznienia bez podania przyczyny, a takze o prawie Spotdzielni do
odmowy zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu zgodnie z
§ 13 ust. 2(1),

9) informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

3. Ogloszenie w prasie moze by¢ w formie skrotowej i powinno zawieraé informacje jak
W ust. 2 pkt. 1, 2, 5 niniejszego regulaminu oraz zapis, iz pelna tres¢ ogloszenia
opublikowana jest na stronie internetowe oraz, na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni z podaniem nr telefonu kontaktowego w tej sprawie.

§8
1. Kwote wywolawcza stanowi rynkowa wartosé lokalu ustalona przez rzeczoznawce
majatkowego.
2. Wysokos$¢ wadium wynosi 10 % kwoty wywotawczej. Wadium wnoszone jest w
pienigdzu.

3. Oplatg tytutem kosztow organizacji przetargu ustala Zarzagd. Oplata nie podlega
zwrotowi z wyjatkiem sytuacji gdy przetarg zostanie odwolany lub uniewazniony, albo
gdy Spoétdzielnia odmoéwi zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
zgodnie z § 13 ust. 2(1).

4. Za date wniesienia wadium i oplaty na koszty organizacji uwaza sie date wptywu
srodkow pienigznych na konto Spoldzielni.

5. Kwota postgpienia wynosi 1 % ceny wywolawczej z zaokragleniem wzwyz do pelnych
zlotych.
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§9

Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spoldzielni powotuje komisje przetargowa o
charakterze jednorazowym lub statym skladajacg sie co najmniej z 3 osob, w tym
przewodniczacego komisji.

Cztonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktére z przystepujacymi do przetargu
pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Czlonkami Komisji nie mogg by¢
rowniez osoby, ktére pozostaja z przystepujacymi do przetargu w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci.

W' przetargu moze uczestniczy¢ w roli obserwatora oddelegowany czlonek Rady
Nadzorcze;j.

§10

Zakres dzialania komisji przetargowej obejmuje:
a) odczytanie warunkow przetargowych,
b) sprawdzenie tozsamosci osob stawiajacych do przetargu i sporzadzenie
imiennej listy,
¢) potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium i oplaty na koszty organizacji
przetargu,
d) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie osob. ktore spetnily warunki
okreslone w § 4,
e¢) podanie charakterystyki mieszkania (potozenie, kondygnacja i ewentualnie
inne dane),
f) podanie wysokosci postgpienia,
g) przeprowadzenie licytacji,
h) sporzadzenie protokotu przetargowego.
Prowadzgcym przetarg jest przewodniczacy komisji przetargowe;.
Osoby przystepujace do przetargu otrzymuja znak identyfikacyjny, ktorym obowigzane
sg postugiwac si¢ w czasie licytacji.
Przewodniczacy podaje kwote wywolawczg i informuje uczestnikow przetargu, ze po
trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej kwoty dalsze postapienia nie zostang
przyjete.
Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne, coraz to wyzsze kwoty, dopdki mimo
trzykrotnego wywolania nie ma dalszego zgloszenia.
Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowe] wywoluje
trzykrotnie ostatnig zaoferowang kwote i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i
nazwisko albo nazwg lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

§ 11

. Przetarg jest wazny, jezeli zglosila w nim udziat co najmniej jedna osoba i zaoferowata
przynajmniej jedno postgpienie powyzej kwoty wywolawcze;.

. Zarzad Spoldzielni moze odwotaé lub uniewazni¢ przetarg na kazdym jego etapie bez
podania przyczyny.
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§12

1. Protokét z przetargu winien zawiera¢ informacje o:
a) terminie, miejscu oraz rodzaju przetargu,
b) kolejnosci i charakterystyce oferowanych lokali,
¢) w przedmiocie spetnienia przez przystepujacych do przetargu jego warunkéw,
d) kwocie wywotawczej, wysokosci postgpien,
e) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie i siedzibie osoby wylonionej
W przetargu jako nabywcy lokalu,
f) wysokosci najwyzszej kwoty uzyskanej w wyniku licytaciji,
g) dacie sporzadzenia protokotu — w dniu odbycia przetargu.
2. Protokét z przetargu podpisuja przewodniczacy i czlonkowie komisji przetargowe;j.

§13

I. Osoba wygrywajgca przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zobowigzana
jest w terminie do 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu wplacié kwote nabycia
zaoferowana w przetargu oraz ziozy¢ wniosek o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu.

2. Po dokonaniu przez osobe Wygrywajgcg przetarg czynnosci, o ktorych mowa w ust,
1, Spéldzielnia w terminie do 14 dni od dokonania ostatniej z tych czynnosci
wyznacza termin nie dluzszy niz 30 dni na zawarcie notarialnej umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

2(1).Jezeli do lokalu bedacego przedmiotem przetargu przystugiwato wczesniej
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu i prawo to wygasto z powodu nieuiszczania
oplat zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem lokalu lub eksploatacija i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, a osoba ktorej przystugiwato
wygaste prawo splaci Spotdzielni — przed zawarciem umowy ustanowienia odr¢bnej
wiasnosci lokalu — cate zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z
odsetkami, wowczas Spotdzielnia jest uprawniona do odmowy zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

3. Wynagrodzenie notariusza za 0gol czynnosci notarialnych, koszty sadowe w
postepowaniu  wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej nastepuje
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

4. Obowigzek uiszczania oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2 i § ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t. jedn. .Dz. U z 2003 . nr 119 poz.
1116 z pozniejszymi zmianami) powstaje od daty zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu.

5. Niespetnienie warunkow okreslonych w ustepie 1., jak réwniez nieprzystgpienie do
zawarcia notarialnej umowy o ustanowienie odrgbnej wilasnosei lokalu, powoduje
utrate wadium i uprawnia Spétdzielnie do odstapienia od zawarcia Umowy.

§ 14

1. Wadium zostaje zwrécone z zastrzezeniem ust. 2 i 3, w terminie 5 dni roboczych od
dnia:
a) odwolania lub uniewaznienia przetargu,
b) zamknigcia przetargu,
¢) zakofczenia przetargu wynikiem negatywnym, tj. gdy nie zostaly spelnione
warunki okreslone w § 11 ust. 1,
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d) rezygnacji z przystgpienia do przetargu,
e) odmowy zawarcia przez Spoldzielni¢ umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu zgodnie z § 13 ust. 2(1).

2. Wadium wniesione przez wygrywajgcego przetarg zostaje zaliczone na poczet
wylicytowanej kwoty.

3. Osoba, ktéra wygrala przetarg traci wadium. Jesli nie dokona wptaty wylicytowanej
kwoty w terminie wskazanym w Regulaminie lub nie zawrze umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu. Wadium podlega zwrotowi w przypadku gdy Spétdzielnia
odmoéwi zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu zgodnie z § 13 ust.
2(1).

§ 15

. W przypadku, gdy pierwszy przetarg zakonczyl sie wynikiem negatywnym, Zarzad
przeprowadza drugi przetarg na takich samych zasadach jak pierwszy przetarg.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje trzeci
przetarg, w ktorym wysokosé kwoty wywolawczej moze by¢ obnizona nie wiecej niz
0 10% od kwoty wywolawczej z pierwszego i drugiego przetargu.

3. Jezeli trzeci przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, Zarzgd organizuje kolejny
przetarg, w ktorym wysoko$é kwoty wywolawczej moze by¢ obnizona nie wiecej niz
0 10% od kwoty wywotawczej poprzedniego przetargu.

4. Jezeli czwarty przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje
kolejne przetargi, w ktérych wysokos¢ kwoty wywolawczej pozostaje na poziomie
kwoty wywotawczej czwartego przetargu.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie oraz w sprawach nietypowych
decyduje Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania danego zagadnienia.
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