REGULAMIN

ROZLICZANIA I USTALANIA OPLAT ZA ZUZYCIE ZIMNEJ WODY
I ODPROWADZANIE SCIEKOW W TYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ZUZANNA” W TYCHACH

(obowigzujacy od dnia 01 stycznia 2025 r.)

TSM ,,ZUZANNA” pazdziernik 2024 r.



REGULAMIN
ROZLICZANIA I USTALANIA OPLAT ZA ZUZYCIE ZIMNEJ WODY I ODPROWADZANIE
SCIEKOW W TYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,ZUZANNA” W TYCHACH

I. PODSTAWA PRAWNA

§ 1

1. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdéw — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 757.

2. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach — tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2063.

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 1. o spoldzielniach mieszkaniowych (zwana dalej takze:
,ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych™) — tekst jednolity Dz. U. z 2024 1. poz. 558.

4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — tekst jednolity Dz. U. z 2023 1.
poz. 1610.

5. Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r.
w sprawie prawnej kontroli metrologicznej pizyrzadow pomiarowych — Dz. U. z 2019 .
poz. 759.

6. Statut Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zuzanna” w Tychach.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2
1. Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania
Sciekdw i ustalania optat z ww. tytutdw dla uzytkownikéw lokali, chyba ze umowy zawarte
z uzytkownikami lokali stanowig inaczej.
2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Spoéldzielni — rozumie si¢ przez to Tyska Spoéldzielnie Mieszkaniows ,,Zuzanna”
w Tychach;

2) Dostawcy — rozumie si¢ przez to przedsigbiorcg prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza
w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow,
z ktorym Spoéldzielnia ma podpisang umowe;

3) Wodomierzu gléwnym — rozumie si¢ przez to przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢
pobranej  wody  znajdujacy  si¢ w  przylaczu  wodociggowym  oraz
w wezle cieplnym (wymienniku);

4) Wodomierzu indywidualnym (dalej ,,wodomierz”) — rozumie si¢ przez to przyrzad
pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody, znajdujacy si¢ w kazdym lokalu;

5) Okresie rozliczeniowym — rozumie si¢ przez to okres rozliczeniowy zuzycia wody
i odprowadzenia $ciekéw, od stycznia do maja oraz od czerwca do grudnia lub inny
okres ustalony przez Rade Nadzorczg;

6) Cenie wody — rozumie si¢ przez to sume¢ cen brutto za dostarczanie 1 m
i odprowadzanie 1 m® $ciekéw ustalong w taryfie przez dostawce.

7) Uzytkownik lokalu — cztonek Spotdzielni dysponujacy prawem do lokalu, wiasciciel
niebedgcy czlonkiem, osoba niebgdgca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, osoba lub podmiot korzystajacy z lokalu na
podstawie umowy cywilnoprawnej, osoba korzystajaca z lokalu bez tytutu prawnego.

8) Osobie zamieszkujgcej - rozumie si¢ osoby faktycznie zamieszkujgce (przebywajace)
w lokalu zgodnie z o$wiadczeniem o liczbie 0s6b w nim zamieszkujgcych.

3 wody

3. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmuja wydatki zwigzane z oplatami
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uiszczanymi przez Spoldzielni¢ na rzecz dostawcy, zgodnie z fakturami dokumentujgcymi:

1) koszt zuzycia dla wodomierza gléwnego, na ktéry skiadajg sie cena brutto wody oraz
ilos¢ pobranej wody i odprowadzonych $ciekow w metrach szesciennych;

2) koszt oplaty abonamentowej za wodomierze gléwne.

4. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdego wodomierza gtownego, zgodnie z fakturg dokumentujaca wskazania
wodomierzy gléwnych zainstalowanych w poszezegdélnych budynkach, a w przypadku
zimnej wody do podgrzania dla wodomierzy gléwnych zasilanych ze wspélnego wezta
cieplnego (wymiennika).

5. Podzialu calodci kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw dla danego wodomierza
gtéwnego dokonuje si¢ pomiedzy uzytkownikéw wszystkich lokali (w tym lokali o innym
przeznaczeniu) podlegajacych pod dany wodomierz gtéwny.

III. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

§3

1. Rozliczanie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw na poszczegdlne lokale
dokonuje si¢ poprzez wyodrebnienie kosztu wody ustalonego jako iloczyn liczby m? zuzycia
wody w danym lokalu i ceny 1 m* obejmujgcej ceng dostawy wody i odprowadzania
Sciekow;

2. Tlos¢ wody zuzytej w lokalu stanowi suma ilosci wody zimnej i zimnej wody do podgrzania
zuzytej w tym lokalu.

3. Hlos¢ odprowadzonych z lokalu $ciekéw przyjmuje sie jako réwng ilosci zuzytej w tym
lokalu wody.

4. Zgodnie ze stosowanym w Spotdzielni programem informatycznym ilo$é zuzytej wody
przez kazdy wodomierz w lokalu zostaje zaokraglona do najblizszej liczby catkowite;.

5. Rozliczenie réznic (zwane ,,niedoborem/ nadwyzka™) powstatych pomiedzy suma wskazan
wodomierzy z uwzglednieniem ryczaltow i $rednich zuzy¢ wody a wskazaniem wodomierzy
glownych, rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci wody wskazanej przez wodomierze
indywidualne.

Niedobory/nadwyzki przypadajace na lokale uzytkowe zwiekszaja/zmniejszajg koszty tych
lokali.

6. Spoldzielnia moze wystgpi¢ o ekspertyze wodomierza gtéwnego, jesli w okresie
rozliczeniowym réznice, o ktérych mowa w ust. 5 przekraczajg 10 %

7. W przypadku zmiany ceny m® wody i Sciekéw w trakcie okresu rozliczeniowego, do
rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw na poszczegdlne lokale
przyjmuje si¢ cene:

1) Srednig za ten okres, gdy nie wszystkie lokale w zasobach Spoéldzielni maja
zamontowane wodomierze z naktadkg radiowa

2) na dzien zmiany taryfy, gdy wszystkie lokale w zasobach Spoldzielni maja
zamontowane wodomierze z nakladka radiowa, chyba, ze umowa na wykonanie
odczytow stanow wodomierzy i ich udostgpnienia drogg elektroniczng stanowi inaczej.

IV. USTALANIE OPLAT ZA DOSTAWE WODY I ODPROWADZANIE SCIEKOW

§ 4

1. Naleznos¢ za zuzycie wody i odprowadzenie sciekow uzytkownik lokalu mieszkalnego
wnosi miesi¢cznie w formie zaliczki w optacie za lokal.



. Zaliczkowa oplate miesieczng za wode (zimng i zimng wode do podgrzania)

i odprowadzenie $ciekéw ustala si¢ na podstawie $redniego zuzycia wody w poprzednim

okresie rozliczeniowym (po zaokragleniu do najblizszej liczby catkowitej) oraz ceny wody

okreslonej przez dostawce w taryfie.

. Oplaty zaliczkowe podlegajg rozliczeniu wedlug poniesionych przez Spoldzielni¢ kosztow

wynikajgcych z faktur wystawionych przez dostawce za dany okres rozliczeniowy.

. Nalezno$¢ za zuzycie wody zimnej w lokalach jest obliczana jako suma zuzytej w lokalu

wody zimnej i zimnej wody do podgrzania pomnozonej przez ceng wody. Naleznos¢ za

podgrzanie wody w lokalach obejmuje wylacznie koszty energii cieplnej stuzgcej do

podgrzania zimnej wody jako centralna ciepta woda w lokalach (optata zmienna) zgodnie z

Regulaminem rozliczenia kosztow i ustalenia oplat za podgrzanie wody w TSM ,,Zuzanna”

w Tychach.

. Uzytkownicy lokali uzytkowych wnosza oplaty wedtug faktycznego zuzycia wody, chyba ze

umowy zawarte z uzytkownikami lokali uzytkowych stanowig inacze;.

. Jezeli uzytkownik lokalu: nie posiada zainstalowanych wodomierzy, uniemozliwia

dokonywanie odczytow wskazan wodomierzy w ustalonych terminach lub tez zostang

stwierdzone przypadki, o ktérych mowa w § 10 — ilo§¢ wody stanowigcej podstawe
ustalenia oplat, o ktérych mowa w ust. 1, wynosi:

1) ryczalt 3,0 m*® miesiecznie na jedna osobg zamieszkaly (przebywajgca) w lokalu
mieszkalnym dla budynkéw posiadajacych zimng wode, chyba ze $rednie zuzycie
z poprzedniego okresu rozliczeniowego jest wyzsze od wskazanej normy — wowczas
przyjmuje si¢ zaliczki do wysokosci faktycznego zuzycia;

2) ryczalt 8,0 m* miesiecznie na jedna osobe zamieszkaly (przebywajaca) w lokalu
mieszkalnym (w tym 5,0 m’/m-c zimna woda do podgrzewu) dla budynkéw
posiadajacych zimng i centralng ciepla wodg, chyba Zze $rednie zuzycie z poprzedniego
okresu rozliczeniowego jest wyzsze od wskazanej normy — wowczas przyjmuje si¢
zaliczki do wysokosci faktycznego zuzycia;

3) w przypadku niesprawno$ci wodomierza, zgloszonej do Spéldzielni zgodnie
z postanowieniem § 10 ust. 1 — ilo§¢ zuzytej wody za okres rozliczeniowy, w ktorym ta
niesprawno$é wystapila, ustala sie, przyjmujac za podstawe srednie miesigczne zuzycie
wody w tym lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy, w ktérym uzytkownik udostepnit
lokal do odczytu i wodomierz dziatal prawidlowo;

4) w przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu w terminie, o ktérym mowa w § 6
ust. 2, stosuje sie $rednie miesieczne zuzycie wody w tym lokalu za poprzedni okres
rozliczeniowy, w ktérym uzytkownik udostepnit lokal do odczytu i wodomierz dziatat

prawidtowo.
§5
. Nalezne od uzytkownikéw lokali optaty dotyczace kosztu wody sg ustalane i naliczane
nastepujgco:

1) dla lokali mieszkalnych opomiarowanych — zaliczkowo. Zaliczki ustala si¢ wedlug
$redniego zuzycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym. Zaliczki podlegaja
rozliczeniu w stosunku do rzeczywistego zuzycia wody, wynikajacego z odczytow
wodomierzy (po zaokragleniu do najblizszej liczby catkowitej) na koniec danego okresu
rozliczeniowego;

2) dla lokali uzytkowych w okresach miesi¢cznych po dokonaniu odezytow wodomierzy —
wedlug rzeczywistego zuzycia , wynikajacego z odczytow wodomierzy (po zaokragleniu
do najblizszej liczby calkowitej);

3) dla lokali, o ktérych mowa w § 4 ust. 6 — wedtug ryczaltu wynikajgcego z ustalonych
w tych postanowieniach wielkosci m* wody dla danego rodzaju lokalu. Ustalone w ten
sposob oplaty naliczane sg od poczatku okresu rozliczeniowego do czasu usunigcia
przyczyn powodujgcych taki sposob ustalania, tj. do czasu protokolarnego dopuszczenia
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wodomierzy do eksploatacji. Oplaty te nie podlegaja okresowym rozliczeniom.

. Dla lokali mieszkalnych, dla ktérych nie jest mozliwe ustalenie zaliczek na podstawie

poprzedniego okresu rozliczeniowego, tj. takich, w ktérych nie bylo wodomierzy,

wodomierze nie byly odczytane, zalegalizowane badz wymienione, pierwszg zaliczke
obowigzujgcg od miesigca, w ktorym wodomierze zostaly dopuszczone do eksploatacii,
ustala sie, przyjmujgc miesieczne zuzycie wody zimnej w wysokosci 2,0 m® na jedng osobe

zamieszkalg (przebywajaca) w danym lokalu oraz za zimng wode do podgrzewu w

wysokosci 1,0 m® na jedng osobe zamieszkatg (przebywajaca) w danym lokalu.

. Roéznica powstala w wyniku rozliczenia zaliczek, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1,

rozliczana jest nastepujgco:

1) nadplata zaliczana jest na poczet najblizszych naleznosci za uzytkowanie lokalu,
a w przypadku osdb zalegajacych z oplatami — na poczet splaty zadluzenia;

2) niedoplate uzytkownik lokalu zobowigzany jest uregulowa¢ nie pozniej niz w terminie
platnosci okreSlonym w rozliczeniu. Od nieterminowych wplat nalicza si¢ ustawowe
odsetki. W przypadku znaczgcej niedoplaty dopuszcza si¢ jej wnoszenie w ratach za
zgoda Zarzadu, o liczbie rat decyduje Zarzad.

. Rozliczenie zaliczek uzytkownik lokalu otrzymuje poprzez:

1) ztozenie w oddawczej skrzynce pocztowej lokalu mieszkalnego, ktorego dotyczy;

2) wyslanie pisma na wskazany na pismie adres poczty elektronicznej;

3) wyslanie na wskazany na pismie adres innego lokalu jako adres korespondencyjny.

. Uzytkownik lokalu moze reklamowaé otrzymane rozliczenie zaliczek w ciggu 14 dni od

daty jego otrzymania. Reklamacja winna by¢ wniesiona na pismie. Podstawy wniesienia

reklamacji, bez wzgledu na przyczyny, nie stanowig przypadki, o ktérych mowa w § 5 ust. 2

Skutki finansowe uwzglednionych reklamacji rozliczen indywidualnych podlegaja

rozliczeniu w danym wodomierzu gtéwnym w kolejnym rozliczeniu bilansu wody.

. Reklamacje zgloszone po tym terminie nie bedg rozpatrywane.

. Przy zmianie uzytkownika lokalu mieszkalnego np. w wyniku sprzedazy lokalu —

Spotdzielnia nie posredniczy w rozliczeniach pomigdzy zwalniajacym a przejmujgcym lokal

mieszkalny. Osoby, ktére dokonaly ww. czynnosci, winny si¢ rozliczy¢ we wilasnym

zakresie. Spoldzielnia w powyzszych sytuacjach dokonuje rozliczenia zuzycia wody

i odprowadzania S$ciekéw z uzytkownikiem zajmujagcym lokal w dniu wykonania

rozliczenia.

§ 6

. Odczyty wskazan wodomierzy z nakladkg radiowa odbywaja si¢ w terminach
przypadajgcych na koniec okresu rozliczeniowego, bez udziatu uzytkownika lokalu
i nie wymagajg potwierdzenia, za wyjatkiem przypadku okreslonego w ustepie 2.

W przypadku gdy odczyt wskazan wodomierzy droga radiowa nie powiedzie sig, osoba
upowazniona przez Spétdzielni¢ dokonuje odczytu uzupetniajagcego w formie bezposredniej,
po udostepnieniu lokalu przez uzytkownika w terminie obustronnie ustalonym, jednak nie
dtuzszym niz 15 dni od uptywu koncowej daty okresu rozliczeniowego.

. Odczyty wodomierzy zainstalowanych w pozostalych lokalach uzytkowych i w lokalach
o innym przeznaczeniu dokonywane sg przez osoby upowaznione przez Spéldzielnig
w ostatnim dniu roboczym kazdego miesigca, chyba ze umowy zawarte z uzytkownikami
lokali stanowig inaczej.

. Odczyty wodomierzy zainstalowanych w innych pomieszczeniach dokonywane sg przez
osoby upowaznione przez Spotdzielni¢ na koniec okresu rozliczeniowego.

Spoltdzielnia ma prawo dokonywaé wyrywkowej kontroli prawidlowej eksploatacji
wodomierzy.

. Podczas dokonywania kontroli, odczytow i sprawdzania stanéw wodomierzy osoba
dokonujgca odczytu uprawniona jest do sprawdzenia reakcji wodomierzy po uruchomieniu
wszystkich punktéw poboru wody w lokalu pod wzglgdem opomiarowania zuzycia wody,
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a na uzytkowniku lokalu cigzy obowigzek zaprezentowania funkcjonowania tych urzgdzen
W systemie opomiarowanym.

§7

Koszty oplat abonamentowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 pkt 2, stanowig sktadnik
pozostalych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

V. WARUNKI TECHNICZNO-EKSPLOATACYJNE MONTAZU 1 UZYTKOWANIA
WODOMIERZY

L.

§ 8
Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami wodomierze znajdujg si¢ w wykazie urzgdzen
pomiarowych podlegajacych obowigzkowi legalizacji. Okres waznosci legalizacji dla
wodomierzy (okres uzytkowania wodomierzy) wynosi 5 lat.
Legalizacja wodomierza traci wazno$¢ przed uptywem okresu, o ktérym mowa powyzej,
w razie:
1) uszkodzenia wodomierza;
2) uszkodzenia cechy legalizacyjnej albo ktérejkolwiek z cech urzedu (zabezpieczajacych);
3) stwierdzenia, ze bledy wskazan wodomierza przekraczajg bledy graniczne dopuszczalne.
Montaz, demontaz, legalizacja lub wymiana wodomierzy w lokalach odbywa sie przez
Spoétdzielnie, na koszt uzytkownika danego lokalu.

§9
W trakcie eksploatacji za sprawno$¢ wodomierza odpowiada uzytkownik lokalu.
W przypadku stwierdzenia koniecznoéci wymiany wodomierza przed uplywem okresu
legalizacji, w zwigzku z jego np. uszkodzeniem czy niesprawnoscig, wymiany wodomierza
dokonuje Spétdzielnia na koszt uzytkownika lokalu.
W razie kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidtowosci pracy wodomierza
wodomierz zostaje poddany badaniu. Wadliwos¢ wodomierza winna by¢ potwierdzona
kontrolg metrologiczng witasciwego urzedu. W przypadku potwierdzenia wadliwos$ci
dzialania wodomierza koszty kontroli metrologicznej i wymiany wodomierza ponosi
Spoétdzielnia, natomiast w przypadku stwierdzenia prawidlowego dziatania wodomierza
koszty ponosi uzytkownik lokalu.
W przypadku wykonywania prac remontowych wymagajacych demontazu wodomierza
uzytkownik lokalu winien przed przystgpieniem do tych prac zglosi¢ to w Spoldzielni.
Stuzby Spotdzielni dokonujg na koszt uzytkownika lokalu demontazu wodomierza,
odczytujg jego stan w chwili demontazu, dokonujg ponownego montazu po zakonczeniu
prac i plombujag wodomierz. Z czynno$ci przemontowania wodomierza sporzadzany jest
protokdlt w dwoéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron (uzytkownika lokalu i
Spotdzielni).

§10

Kazdy przypadek wadliwego dzialania wodomierza uzytkownik lokalu powinien
niezwlocznie zglosi¢ do Spotdzielni.

Niezgloszenie niesprawnosci wodomierza w lokalu, czy wadliwego dziatania wodomierza
wynikajgcego z winy uzytkownika, powoduje naliczenie optat wedtug ryczattu okreslonego
w § 5 ust. 1 pkt 3.

Kazdy przypadek stwierdzenia:

1) nielegalnego (z pominigciem wodomierzy) poboru wody,

2) przerdbki instalacji wodociggowej przed wodomierzem,



3) niezgloszenia uszkodzenia wodomierzy lub plomb, za wyjatkiem uszkodzen
niezawinionych przez uzytkownika,

4) potwierdzonej proby zafalszowania wskazan wodomierza,

5) zmiany usytuowania wodomierzy (braku dostepu do wodomierzy w celu ich wymiany),

powoduje rozliczenie lokalu wedlug ryczattu okreslonego w § 4 ust. 6 za okres od
ostatniego prawidlowego odczytu do dnia protokolarnego dopuszczenia wodomierza do
eksploatacji.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

L;

§ 11

Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem Zarzad Spoéldzielni bedzie rozpatrywal
indywidualnie.

2. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 21.10.2024 1. uchwalg

3,

nr 3/10/24 i wchodzi w zycie z dniem 01.01.2025 .

7 dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujacg w czescl
dotyczacej kosztéw i optat wody (w tym zimnej do podgrzania), podgrzania wody oraz
odprowadzenia $ciekow, tj. § 14, 16, 17, 18 w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spdétdzielni i lokalami stanowigcymi mienie innych oséb oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych” przyjety uchwalg Rady Nadzorczej nr 254
A/02/2004 z dnia 10.02.2004 1. (wraz z p6zniejszymi zmianami).

SEKRETARZ RADY NADZ...: . .,
TSM ,, ZUZANNA"

Fiton Janina”
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