REGULAMIN |
TWORZTNJA I WYKORZYSTYWANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W TYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKAN IOWEJ ,,ZUZANNA” W TYCHACH

I PODSTAWA PRAWNA

§1

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (zwanej dalej takze:

»ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych”) - tekst jednolity Dz. U. z 2024 1. poz. 558
Ustawa z dnia 07 lipca 994 r. Prawo budowlane - tekst jednolity Dz U. z 2024 1. poz. 725
ze zm.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
W sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw m1eszka1nych Dz. U. 1999 r. nr
74, poz. 836

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkow
techmcznych jakim powinny odpow1adac budynki i ich usytuowanie - jednolity tekst Dz. U.
z 2022 1., poz. 1225 ze zm.

Statut Tyskiej Spotdzielni M1eszkan10wej »Zuzanna” w Tychach.

1l POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

: - §2
Regulamin okre$la zasady tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych oraz zrédet finansowania remontéw. :
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o: ‘

1) Nieruchomosci — rozumie si¢ przez to dziatke lub kilka dziatek gruntu niezabudowanych,
lub zabudowanych budynkiem lub budynkami mieszkalnymi albo budynkami o innym
przeznaczeniu, czy tez innymi trwale zwigzanymi z gruntem budowlami, dla ktérych jest
‘zalozona jedna ksiega wieczysta, '

2) Nieruchomosci Wspolnej —rozumie si¢ przez to grunt oraz czgsci budynku Iub budynkéw
i urzagdzenia, ktére nie stuzg do wylacznego uzytku whascicieli poszezegélnych lokali. Do
czgéci wspolnej nieruchomosei zalicza sie m.in. powierzchni¢ korytarzy piwnicznych,
pralnie, 'suszarnie, wozkownie, klatki schodowe, pomleszczema 1 urzadzenia wezta
cieplnego i wodociggowego, inne pomieszczenia gospodarcze mury zewnetrzne, dach
oraz instalacje, : .

3) Lokalu wlasnym — rozumie si¢ przez to kazde pomieszczenie niebedace lokalem
mieszkalnym, uzytkowym shuzace jako m.in. rsiedziba Zarzadu, pomjeszczenia
magazynowe, pomieszczenie na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i o$wiatowo-
kulturalneJ Nie stariowi lokalu wlasnego pomieszczenie techniczne, pralnia lub suszarnia,
stanowigce pomieszczenia, wspolnego uzytku w nieruchomosci wspélnej,

4) Remoncie — nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym
rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym — zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

5) Konserwacji, ktéra polega wytacznie na dokonywaniu zabiegow majgcych na celu
zachowanie danej konstrukcji w nalezytym stanie. '




IIT ZASADY TWORZENIA.I WYDATKOWANIA FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

§3

Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ z:
1) odpiséw w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi od wszystkich lokali

mieszkalnych, ,
2) innych zrédel, w szezegdlnoscei: z nadwyzki bilansowe;j.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz na remonty zasobow mleszkamowych dotyczy: cztonkow
Spétdzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami spéldzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami spétdzielni, ktbrym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
Jednostkg rozliczeniows w ramach sporzadzania odplsow jest powierzchnia uzytkowa lokali
potozonych w tej nieruchomosci okreslona w zt/m-c/m? powierzchni uzytkowej lokali.

§ 4
W ramach funduszu na remonty zasobéw mleszkamowych tworzy si¢ fundusz na remonty
zasoboéw mieszkaniowych nieruchomosci, ktéry przeznaczony jest na remonty nieruchomogci

wspélnych oraz na remonty dotyczgce napraw wewnatrz lokali zaliczanych wedlig -

postanowien Statutu i innych regulaminéw do obowigzkéw Spétdzielni.
Fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych nieruchomosci jest przeznaczony

irozliczany odre;bme dla kazdej nieruchomosci.

. §5
Wysoko$é odp1sow na fundusz remontowy, okreslana Jest w planie gospodarczym Spotdzielni

zatwierdzanym przez Rade Nadzorcza.
Stawki odpisow moga by¢ zréznicowane dla poszczegolnych nieruchomosci w zaleznoséci od

ich stanu technicznego, wynikéw przegladdw (rocznych i pigcioletnich) oraz wyposazenia
meruchomosm

56

Koszty remontéw nieruchomogci wspolnych w nieruchomosciach rozli¢zane sa na poszczegdlne
lokale znajdujace si¢ w tych nieruchomosciach, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej

i ob01qzajq

1) fundusz na remonty zasob6w Imeszkamowych nieruchomosci w czesci dotyczqcej lokali

mieszkalnych;
2) koszty eksploatacji i utrzymama — w czesdcei dotyczacej lokali uzytkowych w najmie

1 lokali wtasnych.

IV ZASADY - GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM NA REMONTY ZASOBOW

MIESZKANIOWYCH . : !

1,

2.

&

. Yoo §7 *
Plan remontéw okredlajacy zakres rzeczowy remontéw i zrédta ich finansowania,

zatwierdzany jest przez Rade Nadzqrezg Spotdzielni.
Z funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych nie finansuje sie napraw i remont6w,

ktére zgodnie z obowigzujacym w Spotdzielni podziatem obowigzkéw w zakresie remontow

-lokali obcigzajg ich uzytkownikow.
Wykaz prac, ktére w szczegdlnosei nie sqﬁnansowane z funduszu remontowego, stanowi

Zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu: Koszty tych prac obcigzajg biezace koszty
utrzymania i konserwacji zasobu mieszkaniowego.




L
1. W przypadku, gdy wysoko$é uchwalonego odpisu nie zapewnia pokrycia zaplanowanych
kosztéw remontéw nieruchomogci, d puszcza si¢ zastosowanie kumulacji srodkéw nakolejne

lata.
: : §9 : :

1. Spétdzielnia po zamknieciu roku obrachunkowego sporzgdza rozliczenie finansowe planu
remont6éw dla kazdej nieruchomodci. - '

2. Wynikajagcy z powyzszego rozliczenia wynik finansowy funduszu remontowego
nieruchomosci, przechodzi na rok nastepny jako bilans otwarcia odpowiednio w danej
nieruchomosci. : |

V POSTANOWIENIA KONCOWE

_ § 10 :
Jezeli w nieruchomosci zostata wyodrebniona wiasno$é wszystkich lokali ub zostata podjeta

uchwata, o ktérej mowa w art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia po

dokonaniu rozliczenia finansowego funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych oraz
pozostatych naktadéw na ww. nieruchomo$é, odpowiednio: ,

1) przekazuje niewykorzystane srodki na funduszu wihascicielom - lokali w czesei
przypadajgcej na dana nieruchomo$é - w terminie 14 dni od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego (za rok w ktérym zostata wyodrebniona wlasno$é wszystkich lokali lub
zostala podjeta przez Walne Zgromadzenie uchwata, o ktérej mowa w art. 24! ustawy
0 'spotdzielniach mieszkaniowych), . '

2) jestuprawniona do zgdania od poszczegdlnych wiadcicieli (proporcjonalnie do ich udziatu
W .czescl wspolnej) zwrotu srodkéw na pokrycie przekroczenia kosztéw remontow

nieruchomosci. '
o , - § 11 ;
1. Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem, Zarzad Spéldzielni bedzie rozpatrywat
indywidualnie. ‘

2. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radg Nadzorczg w dniu 23.09.2024 1. Uchwatg

- Nr 01/09/2024 i wchodzi w zycie z dniem 23.09.2024 r. ‘

3. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujaca w czesci dotyczacej
funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych (§ 17 i 18) w ,,Regulaminie Gospodarki
Finansowej Tyskiej Sp6tdzielni Mieszkaniowej ,,Zuzanna” tekst Jjednolity przyjety uchwatg
Rady Nadzorczej nr 540/06/2019 z dnia 07.06.2019 r. ¥
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L.

Zalgcznik nr 1

do Regulaminu Tworzenia i Gospodarowania Srodkami F unduszu Remontowego w Tyskiej
: Spoldzielni Mieszkaniowej |, Zuzanna” w Tychach

Nie obcigza sie funduszu remontowego Spéidzielni w szczegolnodcei pracami poniesionymi

na: ; . ‘ A

1) okresowe przeglady techniczne wynikajgce z przepiséw prawa budowlanego,

2) okresowe i biezace przeglady wynikajace z warunkéw technicznych uzytkowania,
przepiséw dozoru technicznego i wzgledéw bezpieczenistwa, '

3) okresows i biezgcg kontrole budynkéw, budowli i wrzadzen infrastruktury  oraz
- Przyjmowania zgloszen awarii i usterek przez mieszkaricéw,

4) biezaca konserwacje, regulacie i naprawy wszystkich zamknig¢ w budynkach

kompletowanie i dorabianie kluczy, wymiane zawiasow, haprawe zamk6w i zamknied
drzwiowych oraz drabinek wlazowych, : : _
5) kontrole kompletnodci i stany technicznego oraz Wymiang sprzetu p-poz., oznakowan
. budynkéw oraz element6w wyposazenia budynkéw, '
6) biezacg kontrole i naprawe instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, deszczowej i gazowej polegajacej w szczegblnosei na: .
a) zabezpieczaniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamknigcie zawordw
odcinajacych i ewentualne zaloZenie opasek zaciskowych,
b) przeczyszczaniu i udroznieniu przewodéw kanalizacyjnych w gtéwnych pionach
- 1poziomach, przewodéw wentylacyjnych i kominowych, : P
¢) zabezpieczaniu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odciecie od instalacji
~ izamkniecie doptywu gazu, '
d) naprawie uszkodzonych elementévy armatury przez wymiane glowic lub uszczelek
w gléwnych pionach i poziomach, '
€) uzupehianiu izolacji cieplnej na przewodach c.0. i c.c.w. na gtéwnych pionach
1 poziomach oraz w lokalach, . » '
1) sprawdzaniu i naprawie droznosci oraz szczelnogci studzienek, wpustow deszczowych
i rur spustowych, ‘ '
g) Wymianie i uzupehieniu uszezelnienia w instalacji wod.-kan. w gtéwnych pionach
~ ipoziomach; ,
7) biezacy kontrole i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach
1 znajdujgcych sie w terenie polegajacej w szczegblnosei na: .
a) wymianié zaréwek w' pomieszczeniach ogolnego przeznaczenia oraz w punktach
oSwietlenia zewngtrznego budynkdéw i terenu oraz Sprawdzanie dziatania oSwietlenia,
b) naprawie:ingtalacji o$wietleniowej na klatkach. schodowye piwriicach i innych
- pomieszezeniach ogdlnego przeznaczenia oraz terenyHrATEY <
¢) naprawie i wymianie osprzetu i elementéw os’wietleniagpg'zr y;;qdzeﬁ-elekirycznych,
d): ustwaniti -awarii* wystepujacych na instalacji elektrycznej, w biidynkach wraz
z wymiang zabezpieczeri i wkladek topikowych, :
e) kontroli dziatania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatéw o$wietlenia na
klatkach schodowych, ' '
) kontroli i naprawie instalacji odgromowej,
g) inne naprawy o charakterze awaryjnym,;
8) drobne naprawy ogdélnobudowlane polegajgce w szczegdlnosci na:
@) naprawie elementéw matej architektury i wyposazenia placéw zabaw,
b) uzupehianiu drobnych ubytkéw malarskich, odnawianiu powlok malarskich
drobnych elementéw budynkéw i budowli, zwlaszcza z zakresie ochrony przed
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korozja, ,
¢) uzupetnianiu drobnych ubytkéw tynkéw $cian zewngetrznych oraz wewnetrznych
W pomieszczeniach ogdlnego uzytku, . ' o '
d) uzupemianiu drobnych ubytkéw plytek chodnikowych, kraweznikéw i innych
- ‘elementéw drég, placéw, zatok parkingowych i parkingéw, '
e) wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkéw, budowli
- 1urzadzen infrastruktury, - - ,,
f) uzupehianiu ubytkéw okiadzin posadzkowych i posadzek .w pomieszczeniach
ogdlnego uzytku; ' '
9) wszelkiego rodzaju prace remontowe i drobne naprawy wykonywane w lokalach, ktére
obcigzajg uzytkownika lokalu. ‘ :




RADA NADZORCZA
TYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
+ZUZANNA®
43-100 TYCHY, UL ZGRZEBNIOKA 35A

: UCHWAELA Nr1/00/2024
RADY NADZORCZEJ TYSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
“ZUZANNA” W TYCHACH Z DNIA 23.09.2024 .

w sprawie: uchwalenia ,,Regulaminu tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego
w Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zuzanna” ’

Dziatajgc na podstawie § 98 ust. 1 pkt 10 Statutu Rada Nadzorcza Tyskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zuzanna” w Tychach:

postanawia:

. §1
Uchwali¢  ,Regulamin  tworzenia i  wykorzystywania funduszu  remontowego
w Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zuzanna” w Tychach” w brzmieniu stanowigcym
Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly, jako jej integralng czesé.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Wynik jawnego glosowania:

za przyjeciem uchwaty gtosowato - 6 ..... czlonkéw Rady Nadzorczej
przeciw uchwale gltosowato - O ..... cztonkéw Rady Nadzorczej
wstrzymato sie - .#.... czlonkow Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej
TSM ,,Zuzanna”

,SEKBETARZ RADY NADZC ki ..

-~ Fiton Janina

- Mifostaw Karitor




