REGULAMIN

okreslajgcy obowigzki Spotdzielni i uzytkownikow lokali
mieszkalnych w zakresie napraw lokali oraz montazu i
utrzymania instalacji domofonowych

Nr 1.7

(tekst jednolity obowigzujacy od dnia 24.02.2025 r.)

TSM ,,ZUZANNA” luty 2025 r.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1.  Niniejszy Regulamin okresla zakres napraw wewnatrz lokali i pomieszczen
przynaleznych, znajdujacych sie w zasobach Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Zuzanna” (zwanej dalej Spoldzielnig), a takze zakres obowigzkow zwigzanych z
montazem,  utrzymaniem, konserwacjami  oraz  naprawami instalacji
domofonowych znajdujgcych si¢ w budynkach w zasobach Spoldzielni, ktérych
obowigzek realizacji obcigza Spotdzielnie lub uzytkownika lokalu.

2. Niniejszy Regulamin dotyczy nastepujacych uzytkownikow lokali mieszkalnych,
zwanych dalej uzytkownikami lokali:

1) oséb, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

2) 0sbb, ktérym przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,

3) osdb korzystajacych z lokalu bez tytulu prawnego.

3. Zakres obowigzkow Spoéldzielni oraz osoby korzystajacej z lokalu na podstawie
umowy najmu, dotyczgcych napraw wewnatrz lokali i pomieszczen przynaleznych,
okresla umowa najmu.

II. PODZIAE. NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE
SPOEDZIELNIE ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI

§2

Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sa roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw vwkonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali
lub pomieszczen przynaleznych.

§3

Podzial obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali i pomieszczen przynaleznych
pomiedzy Spoétdzielnie i uzytkownikéw lokali, zostal dokonany w niniejszym Regulaminie
przy uwzglednieniu:

1)  wysokos$ci odpisow na fundusz remontowy i na konserwacje, dokonywanych w ramach
pobieranych od uzytkownikéw lokali oplat,
2)  specyfiki elementow wyposazenia i wykonczenia lokali.

§ 4
Obowigzki Spoldzielni w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali:

Do obowigzkoéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali naleza:
1) naprawy i wymiany znajdujgcych si¢ w lokalu instalacji:
a) zimnej i cieplej wody, do zaworéw odcinajacych wlacznie oraz wymiana
wodomierzy,



2)

3)
4)
3)

6)

b)  gazowej — bez urzadzen odbiorczych,

c)  kanalizacyjnej — bez podlgczen,

d)  centralnego ogrzewania lgcznie z grzejnikami,

e) elektrycznej — do licznika,

f)  wentylacji grawitacyjnej.

naprawy $cian i sufitow, w tym uszkodzen tynkéw przekraczajgcych w jednym miejscu
powierzchnie 1 m2, z wyjatkiem robdt stanowigcych odnowienie lokalu, o ktérych
mowa w § 7,

(skreslony),

(skreslony),

naprawy lub wymiana obrdbek blacharskich na balkonie, wymiana izolacji plyty
stropowej balkonu,

naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spoétdzielni (np. usuniecie zaciekdw
powstatych na skutek nieszczelnosci dachu, itp.).

§5

W przypadku wymiany lub naprawy instalacji w ramach planu remontowego lub
usuwania awarii na instalacji, Spotdzielnia moze dokona¢ w lokalu wykué¢ otwordw
koniecznych dla przeprowadzenia tych robot. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci
za uszkodzenia oktadzin $ciennych i podlogowych (np. plytek ceramicznych, paneli,
boazerii) oraz za uszkodzenia tapet czy tez powtoki malarskiej — w zakresie w jakim
uszkodzenie bylo niezbedne dla wykonania powyzszych rob6t. Spdéldzielnia
zobowigzana jest jedynie do uzupelnienia otworéw po wykuciach, poprzez ich
zamurowanie i zatynkowanie.

W przypadku naprawy lub obrébek blacharskich na balkonie, wymiany izolacji plyty
stropowej balkonu, Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie oktadzin
podiogowych (tj. ptytki ceramiczne, wyktadziny), ktérych uszkodzenie jest konieczne do
wykonania tych prac.

§6

Naprawy o ktorych mowa w § 4 finansowane sg z funduszu remontowego i oplat na
konserwacje.

§7

Obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie napraw i remontéw wewngtrz lokali i
pomieszczen przynaleznych.

L.

Uzytkownicy lokali sg zobowigzani dba¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarny
zajmowanego lokalu i innych pomieszczen przynaleznych, konserwowaé je oraz

dokonywaé napraw.

Do obowigzkéw uzytkownikow lokali nalezy wykonywanie wszelkich robdt i napraw
niezbednych do utrzymania lokalu lub pomieszczenia przynaleznego w  stanie
wskazanym w ust. | , niewymienionych w § 4, w tym zwlaszcza:



a.

h.

odnawianie lokalu, malowanie obustronne drzwi wejsciowych, drzwi wejsciowych
okien wraz z drzwiami balkonowymi, wzglednie odnawianie ich powlok,
malowanie grzejnikéw, rur i innych urzgdzen malowanych dla zabezpieczenia
przed korozja,

naprawa uszkodzen tynkéw o powierzchni uszkodzenia w jednym miejscu do 1 m2,
malowanie sufitow i $cian lub tapetowanie Scian z czestotliwoscig wynikajgcg z
wiasciwosci techniczno — estetycznych,

malowanie balkonow i loggi oraz balustrad balkonowych zgodnie z projektem
kolorystyki,

konserwacja, naprawa i wymiana podlozy, w tym podloza betonowego, podtdg,
mebli wbudowanych oraz drzwi wejsciowych do lokalu oraz drzwi wewnetrznych
w lokalu,

konserwacja i naprawa okien oraz drzwi wejsciowych, w tym wymiana okien i
drzwi wejsciowych,

wymiana okien na okna o takich samych wymiarach oraz takiej samej ilosci kwater
jak okna dotychczasowe z zachowaniem wygladu elewacji,

uzupetnienie oszklenia okien i drzwi w lokalu oraz w zajmowanym pomieszczeniu
piwnicznym,

konserwacja, naprawa i wymiana instalacji wodociggowej od zaworu odcinajgcego
wewnatrz lokalu do urzadzen odbiorczych, a takze konserwacja, naprawa i
wymiana urzgdzen tej instalacji, w tym takich jak: wanna, umywalka, brodzik,
miska klozetowa, bidet, deska sedesowa, zlewozmywak, baterie 1 zawory czerpalne
oraz inne urzadzenia wraz z podejsciami do tych urzadzen,

naprawa lub wymiana kuchni gazowych,

naprawa lub wymiana instalacji elektlycznej w lokalu wraz z osprzetem tj.:
wylaczniki, bezpieczniki, gniazda, lampy,

(skreslony)

konserwacja, naprawa i wymiana przewodow odptywowych od urzadzen
sanitarnych do pionow zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci.
W przypadku vwmiany pionow kanalizacyjnych przez Spoétdzielnie, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest pokry¢ koszty robocizny dotyczacej wymiany podejsé
kanalizacyjnych pod urzgdzenia sanitarne,

naprawa uszkodzen spowodowanych niewykonaniem badZ nienalezytym
wykonaniem obowigzkow nalezgcych do uzytkownika, badZz niewlasciwg
eksploatacja.

| 3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia poniesionych przez Spétdzielni¢ szkod
powstatych z winy uzytkownika.

§8

Poza naprawami, o ktérych mowa w § 7 uzytkownik lokalu obowigzany jest do naprawienia
wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z jego winy lub z winy jego domownikow.

§9

Wszelkie przerobki budowlane oraz zmiany w instalacjach w lokalu mogg odbywac¢ si¢ tylko
za zgodag 1 na warunkach okreslonych przez Spotdzielnig.



§ 10

Dokonywanie zmian konstrukcyjnych lub w uktadzie funkcjonalnym lokalu wymaga pisemnej
zgody Zarzadu Spotdzielni.

III. CZYNNOSCI ZWIAZANE Z MONTAZEM, UTRZYMANIEM,
KONSERWACJAMI ORAZ NAPRAWAMI INSTALACJI DOMOFONOWYCH

§10a

1. Na wniosek co najmniej 90% uzytkownikéw lokali znajdujgcych sie w danej
czesci budynku (klatce schodowej), Spoéldzielnia zleca montaz w tej czesci
budynku oraz znajdujgcych si¢ w niej lokalach instalacje domofonows.

2. Instalacja domofonowa, o ktérej mowa w ust. 1, montowana jest na koszt
uzytkownikow lokali, po uprzednim poinformowaniu ich przez Spéldzielnie o
wysokosci tych kosztéw i sposobie prowadzenia robdt oraz po wyrazeniu przez co
najmniej 90 % uzytkownikéw lokali znajdujacych sie w danej czeséci budynku
zgody na pokrycie tych kosztow,

3. Spoldzielnia odpowiada za wykonywanie napraw, konserwacji, serwisu, wymiane
instalacji domofonowej, zamontowanej zgodnie z ust. 1 .

4. Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonywanie napraw, ktérych
koniecznos¢ realizacji wynika z przyczyn lezacych po stronie uzytkownikéw lokali
lub innych oséb zamieszkujacych lokale. Naprawy te wykonywane sg przez
uzytkownika lokalu, po ktérego stronie leza przyczyny powodujgce koniecznosé
realizacji naprawy i na jego koszt.

5. W zwigzku z prowadzonymi pracami w zakresie wskazanym w ust. 1 i 3
Spétdzielnia moze dokona¢ w lokalu wykué¢ otworéw koniecznych dla
przeprowadzenia tych robot. Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za
uszkodzenia oktadzin $ciennych i podtogowych (np. plytek ceramicznych, paneli,
boazerii) oraz za uszkodzenia tapet, tynkdw, powlok malarskich — w zakresie w
jakim uszkodzenie bylo niezbedne dla wykonania powyzszych robét. Spétdzielnia
zobowigzana jest jedynie do uzupelnienia otworéw po wykuciach, poprzez ich
zamurowanie i zatynkowanie.

6.  Koszty prac, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, pokrywane sg przez uzytkownikow
lokali w czgsciach réwnych, bez wzgledu na powierzchnie lokalu.

7.  Szczegbélowe zasady zwigzane z pokrywaniem przez uzytkownikéw lokali
kosztéw, o ktérych mowa w ust. 11 3, a takze zasad wnoszenia oplat na poczet
tych kosztow, okreslajg postanowienia obowigzujgcego w Spotdzielni Regulaminu
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni i lokalami
stanowigcymi mienie innych osob oraz ustalania optat za uzywanie lokali
mieszkalnych.



8. Na wniosek uzytkownikéw wszystkich lokali znajdujacych si¢ w danej czesci
budynku, w ktérej zamontowana jest instalacja domofonowa wykonana przez tych
uzytkownikow przed dniem 1 stycznia 2022 roku, do napraw, konserwacji i
serwisu takiej instalacji stosuje sie postanowienia ust. 1 - 7 niniejszego paragrafu.
W przypadku braku takiego wniosku naprawa, konserwacja i serwis takiej
instalacji wykonywane sg przez uzytkownikow lokali na ich koszt.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§11

Niniejszy tekst jednolity Regulaminu obejmuje tre$¢ Regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg TSM,,ZUZANNA”, uchwalg nr 560/11/2019 z dnia 25.11.2019 r, zmiany
uchwalone przez Rade Nadzorczg uchwalg nr 704/12/2021 z dnia 20.12.2021 r. i
obowigzujagce od dnia 01.01.2022 r. oraz zmiany uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza
TSM,,ZUZANNA” uchwalg nr 32/2022 z dnia 25 lipca 2022 r. i obowigzujace od dnia
01.01.2023 r., oraz zmiany uchwalone przez Rade Nadzorcz¢ TSM “ZUZANNA” uchwalg nr
01/02/2025 z dnia 24.02.2025 r. obowigzujace od dnia 24.02.2025 r.

Sporzadzita:
Elzbieta Korna$

Zarzad Spotdzielni




