Regulamin Gospodarki Finansowej |
Tyskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ZUZANNA” w Tychach |

I Podstawa prawna

§ 1
. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2024 poz. 593)

. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2024 poz.

558)
. Ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jedn. Dz. U. z 2023 poz. 120 ze zm.)
. Ustawa z dnia 15.02.1992 1. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst jedn. Dz U.

22025 poz. 278 ze zm.)
Statut Spotdzielni.

IT Postanowienia ogélne

§2
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie z § 3 ust. 2 do 4 Statutu.
Spéltdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadzie rachunku ekonomicznego w interesie swoich
cztonkow.
Dziatalnos$¢ Spotdzielni jest finansowana:
3.1. funduszami tworzonymi w Spétdzielni,
3.2. przychodami ze $wiadczonych ustug,

3.3. innymi $rodkami finansowymi.

§3
Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ w szczegdlnosci na podstawie opracowanych przez Zarzad i
uchwalanych przez Rade Nadzorcza rocznych planéw gospodarczych okre$lajacych:
1.1. cele i zadania rzeczowe,
1.2. wielkos¢ naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celéw i zadan rzeczowych.
. Roczne plany gospodarcze okreslajg wysoko$¢ $rodkéw na wynagrodzenia pracownikow.
Srodkami na wynagrodzenia dla pracownikéw samodzielnie gospodaruje Zarzad Spétdzielni,
m.in. w ramach ustalanego przez siebie regulaminu wynagradzania, a w zakresie dotyczacym

cztonkéw Zarzadu - Rada Nadzorcza.



§ 4
Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Forme i sposob ewidencji ksiggowej okreslaja
przyjete przez Zarzad Zasady Polityki Rachunkowosci wraz z Zaktadowym Planem Kont.
Roczne sprawozdania finansowe Spoldzielni podlegaja badaniu i oglaszaniu wedlug zasad
okreslonych ustawg o rachunkowo$ci oraz ustawg Prawo Spotdzielcze.
Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni, o ile zachodzi taka
potrzeba, dokonuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie finansowe lacznie z opinig bieglego rewidenta (jezeli bylo przez niego
badane) wyklada sie w lokalu Spoidzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrywane i zatwierdzone w celu umozliwienia czlonkom
Spotdzielni zapoznanie si¢ z nim.
Podziat nadwyzki bilansowej lub sposdb pokrycia strat kazdorazowo okresla Uchwata Walnego
Zgromadzenia.
Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw i przychodéw zgodnie z ustawg o spoldzielniach
mieszkaniowych — okre§la  ,Regulamin  rozliczania kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni i lokalami stanowigcymi mienie innych os6b oraz ustalania oplat
za uzywanie lokali mieszkalnych”.
Spoldzielnia ustala wynik finansowy przyjmujac zasade podziatu tego wyniku na wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz wynik z innych tytutéw niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi.
Roéznica miedzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi wynik

odnoszony na konto ,,rozliczenia mi¢dzyokresowe”.

11T Dzialalno$¢ Spoldzielni

§5
Dziatalno$¢ Spotdzielni obejmuje:
1.1.gospodarke zasobami mieszkaniowymi
1.2.gospodarke $rodkami pieni¢znymi
1.3.gospodarke funduszami
1.4.dzialalno$¢ spoteczng i o§wiatowo — kulturalng

1.5.inng dziatalnos$¢ gospodarcza 1 ustawowa.

§6
Spoldzielnia ustala wynik finansowy przyjmujac zasade podzialu tego wyniku na wynik na

gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz wynik z innych tytuléw niz gospodarka zasobami

mieszkaniowymi.




2. Réznica miedzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi wynik

odnoszony na konto ,,rozliczenia migdzyokresowe”

Wynik z innych tytuléw niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi stanowi wynik bilansowy —

zysk lub strata i obejmuje:

3.1.wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodéw i kosztow
operacyjnych;

3.2.wynik operacji finansowych;

3.3.obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego

Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw i przychodéow zgodnie z ustawg o spoldzielniach

mieszkaniowych  okresla ,Regulamin rozliczania kosztéow  gospodarki — zasobami

mieszkaniowymi Spétdzielni i lokalami stanowigcymi mienie innych osob oraz ustalania oplat

za uzywanie lokali mieszkalnych”.
§7

Gospodarka $rodkami pienieznymi obejmuje biezacg i dhugoterminows gospodarke $rodkami

zgromadzonymi na rachunkach bankowych Spétdzielni, poprzez ich bezpieczne, racjonalne

i przynoszace okreslone dochody finansowe lokowanie.

IV Fundusze Spoéldzielni

§ 8
Spotdzielnia tworzy fundusze:
1. udzialowy,
2. zasobowy,
3. wkladow mieszkaniowych,
4. wkladéw budowlanych,
5. naremonty zasob6w mieszkaniowych,
6. zaktualizacji $rodkoéw trwatych.
§9
1. Fundusz udzialowy stanowi réwnowarto$¢ udzialéw wniesionych przez cztonkow Spotdzielni
do dnia 9 wrzesnia 2017 1. z:
1.1. wplat udzialow cztonkowskich w wysokosciach zadeklarowanych przez cztonkéw
Spotdzielni i zgodnych z wymogami Statutu,
1.2. odtworzenia udziatow cztonkowskich z nadwyzki bilansowej w przypadku pokrycia strat
bilansowych Spétdzielni z funduszu udziatowego.
2. Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:

2.1. zwrotu udziatow bytym cztonkom
2.2. pokrycia strat bilansowych Spotdzielni
2.3. przedawnienia udziatow.



§ 10

. Fundusz zasobowy stuzy do finansowania majgtku Spoldzielni oraz jej biezacej dzialalnosci
i obejmuje:

1.1. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych

1.2. Fundusz zasobowy zasobdéw mieszkaniowych

Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych tworzony jest z:

2.1. wplat wpisowego wnoszonego przez czionkéw do dnia 9 wrzesnia 2017 r., ktérego
wysokos¢ okreslat Statut Spotdzielni,

2.2. nadwyzek bilansowych Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia

2.3. innych przychodéw.

Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych ulega pomniejszeniu o pokrycie strat bilansowych

Spoldzielni zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia

. Fundusz zasobowy zasobow mieszkaniowych tworzony jest:

4.1. rtownowartosci przejetych do eksploatacji $rodkow trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych — sfinansowanych ze $rodkéow funduszy Spoldzielni lub otrzymanych przez
Spoldzielni¢ nieodplatnie;

4.2. innych zrodet wedtug decyzji organow Spotdzielni.

. Fundusz zasobowy zasobow mieszkaniowych zmniejsza si¢ o:

5.1. finansowanie inwestycji, w wyniku ktorych powstaja budowle, obiekty i urzadzenia
wspolnego uzytku, zagospodarowania terenow (mata architektura w tym place zabaw dla
dzieci itp.) stuzace wspdlnie cztonkom Spoldzielni i wspdtwlascicielom,

5.2. innych zrédet wedtug decyzji organdéw Spotdzielni.

Stan funduszu zasobowego nie moze by¢ nizszy od wniesionych przez cztonkéw Spotdzielni

wplat wpisowego, ktore stanowig rezerwe finansujacg biezaca dziatalnos¢ Spotdzielni.

O sposobie wykorzystania nadwyzek $rodkéw funduszu zasobowego decyduje Zarzad

Spotdzielni.

. Przychody Spotdzielni z oprocentowania lokat powiekszajg przychody finansowe.

§11
. Fundusz wkladéw mieszkaniowych jest tworzony w celu ewidencji wktadéw mieszkaniowych
wnoszonych przez cztonkdéw spétdzielni, ktorym przyznano lokatorskie prawo do lokalu.

. Fundusz wktadow mieszkaniowych tworzy si¢ z:



2.1. wkladéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow,

2.2. wplaconych wezesniej zaliczek na poczet wkladéw mieszkaniowych,

2.3. naleznych, lecz nie wniesionych przez czlonka wkladow mieszkaniowych,

2.4. waloryzacji wkladéow mieszkaniowych w zwigzku z wygasnigciem spéldzielczych

lokatorskich praw do lokali,
2.5. aktualizacji wartosci $rodkéw trwalych zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami.
3. Fundusz wkladéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
3.1. wyplaty zwaloryzowanych wkladéw wedlug wartosci rynkowej nie wyzszej niz warto$é

przetargowa w zwigzku z wygasnigciem spoldzielczych lokatorskich praw do lokali

(zwolnienie lokalu na rzecz Spotdzielni),
3.2. umorzenia i wyksiegowania wkladu mieszkaniowego na skutek przeniesienia wiasnosci

lokalu mieszkalnego w trybie art.12 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

3.3. umorzenia zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych wkiadami mieszkaniowymi.

§ 12

1. Fundusz wkladéw budowlanych jest tworzony w celu ewidencji wkiadéw budowlanych
wnoszonych przez cztonkéw spotdzielni, ktérym przyznano wlasnosciowe prawo do lokalu.
2. Fundusz wktadéow budowlanych tworzy sie z:

2.1. wkladéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spétdzielni,

2.2. wplaconych wczesniej zaliczek na poczet wktadow budowlanych,

2.3. uznania skutkéw waloryzacji wedtug wartosci rynkowej lokalu zgodnie z zapisem art.17'!
ust 1 i 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2.4, waloryzacji wktadow budowlanych w zwigzku z wygasni¢ciem praw do lokali (zwolnienie
lokalu na rzecz Spotdzielni),

2.5. aktualizacji wartosci Srodkow trwatych wg powszechnie obowigzujgcych przepiséw.

3. Fundusz wkladéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

3.1. wyplaty zwaloryzowanych wkladéw wedlug wartosci rynkowej nie wyzszej niz wartosé
przetargowa, w zwigzku z wygasnigciem spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali
(zwolnienie lokalu na rzecz Spotdzielni),

3.2. umorzenia i przeniesienia w odrgbna wiasnos¢ lokali zgodnie z zapisem art.17'* ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych, ik

3.3. umorzenia zasob6w mieszkaniowych sfinansowanych wkladami budowlanymi.

§ 13

Wielkos¢ wymaganych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sg zobowigzani wnosié

czlonkowie oraz zasady rozliczen z tytutu wktadow okresla Statut Spotdzielni.



§ 14

Fundusz remontowy Spoéldzielnia tworzy na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych. Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie $rodkéw finansowych na

utrzymanie zasobéw w nalezytym stanie technicznym. Zasady tworzenia i wydatkowania srodkéw z

funduszu na remonty okresla ,,Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w

Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zuzanna”.

1,

§15

1. Fundusz z aktualizacji Srodkéw trwalych tworzony jest w oparciu o art. 31 ust. 4 ustawy

o rachunkowosci.

2. Obejmuje zmiany zwigzane z aktualizacjg wyceny $rodkow trwatych dokonane na podstawie

odrebnych przepisdéw.

3. Powstala na skutek aktualizacji wyceny roznicg wartosci netto srodkéw trwatych, odnosi sig

na fundusz z aktualizacji wyceny i nie moze ona by¢ przeznaczona do podziatu.
V Postanowienia koncowe

§ 16

W przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidacji zgodnie z zapisami art. 113 — 129
ustawy Prawo spoétdzielcze lub upadlosci zgodnie z zapisami art. 130 — 137 ww. ustawy,
Spotdzielnia zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o rachunkowosci na dzien rozpoczgcia likwidacji
lub postepowania upadtosciowego ltaczy fundusz zasobowy, udzialowy, wkiadow
mieszkaniowych, wkladéw budowlanych, zasobéw mieszkaniowych w jeden fundusz
podstawowy.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie oraz w sprawach nietypowych
decyduje Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania danego zagadnienia.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 28 kwietnia 2025 r.
uchwatg nr  2/04/2025 i obowigzuje od dnia 28 kwietnia 2025 r. Z tym dniem traci moc
dotychczas obowigzujacy ,,Regulamin gospodarki finansowej” tekst jednolity z dnia 15 lipca
2019 r.
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