Regulamin rozliczania kosztéw i ustalania oplat za centralne ogrzewanie
Tyskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ZUZANNA” w Tychach

§1

Postanowienia ogélne

1. Podstawe normatywna niniejszego Regulaminu stanowia:

1.1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r.
poz. 266 z p6zn. zm.),

1.2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U,
22024 1. poz. 558 z p6zn. zm.),

1.3. Rozporzagdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieple] wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

1.4. Statut Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZUZANNA” w Tychach.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych, znajdujacych sie w budynkach stanowigcych wiasnosé lub
wspolwlasnos¢ Spotdzielni, jak tez zarzgdzanych przez Spéldzielnie z mocy prawa lub
w wyniku zawarcia stosownych uméw.

3. Przedmiotem niniejszego Regulaminu jest ustalenie sposobu okre$lania oplat i rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych w uktad pomiarowo-
rozliczeniowy zainstalowany w wezlach cieplnych oraz w zawory termostatyczne.

4. Uzyte w niniejszym Regulaminie okredlenia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

4.1. Spéidzielnia — Tyska Spétdzielnia Mieszkaniowa "ZUZANNA” w Tychach,

4.2. okres rozliczeniowy — okres 12 miesigcy pokrywajacych sie z rokiem kalendarzowym,

4.3. uzytkownik lokalu / uzytkownik — cztonek Spotdzielni dysponujacy prawem do lokalu,
wladeiciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni, osoba / podmiot niebedacy
cztonkiem Spétdzielni, ktore; przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
osoba / podmiot korzystajacy z lokalu na podstawie umowy cywilnoprawne;j zawartej
ze Spoldzielnia, osoba / podmiot korzystajacy z lokalu bez tytutu prawnego,

4.4. dostawca — przedsiebiorca prowadzacy dzialalno$¢ gospodarczg w zakresie sprzedazy
ciepta, od ktérego Spotdzielnia kupuje ciepto na potrzeby ogrzewania budynkdw,

4.5. budynek — budynek lub czesé budynku lub zesp6t budynkéw, zasilane z jednego wezta
cieptowniczego, posiadajace wspo6lny uktad pomiarowo-rozliczeniowy,

4.6. powierzchnia ogrzewana - powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen dodatkowych oddanych uzytkownikowi lokalu do korzystania zgodnie
z zawarta odrebna umowa, z uwzglednieniem zdania drugiego. Nie stanowi
powierzchni ogrzewanej powierzchnia znajdujacych si¢ w lokalu uzytkowym
pomieszczen pozbawionych grzejnikow, pion6éw i pozioméw instalacji c.o., jezeli
zgodnie z umows zawarts pomigdzy Spdtdzielnia, a uzytkownikiem lokalu, w ktérym
znajdujg si¢ takie pomieszczenia, powierzchnia takich pomieszczen nie jest uznawana
za powierzchni¢ grzewcza lokalu,




4.7. kubatura lokalu — wyrazony w m3 iloczyn powierzchni ogrzewanej lokalu oraz
wysokosci lokalu w $wietle,

4.8. kubatura budynku — wyrazona w m3 suma kubatury lokali znajdujacych sie w tym
budynku.

5. Ciepto dostarczane do budynkéw stuzy wylacznie do centralnego ogrzewania.

6. Poszczegblne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez wzgledu na rodzaj
prawa do lokalu, sg czescig wspdlng danego budynku. W szczeg6lnosci dotyczy to
poziomow, piondw, gatazek instalacji i grzejnikow.

7. Wynikajace z faktur koszty ogrzewania danego budynku sa wspdlne dla lokali
mieszkalnych, uzytkowych i lokali uzytkowanych przez Spéidzielnie na wlasne potrzeby,
podlegaja podziatowi poprzez okreslenie jednostkowego kosztu ogrzania 1 m’ kubatury
danego budynku a nastgpnie przypisaniu kosztéw poszczegdlnym grupom lokali
znajdujagcych sie w tym budynku.

§2

Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

1. Koszty centralnego ogrzewania ponoszone przez Spéldzielnie obejmuja wszelkie
naleznosci, jakie Spoldzielnia ponosi na rzecz Dostawcy tytulem dostawy i sprzedazy ciepla
na potrzeby ogrzewania budynkow, w tym w szczegolnosci:

a) koszty state — koszty niezalezne od ilosci zuzycia ciepta w budynkach, obejmujace
w szczegblnosci:

1.1. optaty za zamdéwiong moc cieplna,
1.2. optaty za ushugi przesylowe mocy zamdwionej,

b) koszty zmienne — koszty zalezne od ilosci zuzycia ciepta w budynkach, obejmujace
w szczeg6lnoscei:

1.3. optaty zmienne za pobrane ciepto,
1.4. optaty zmienne za ustugi przesytowe pobranego ciepla,
1.5. oplaty zmienne za no$nik ciepta.

2. Spéidzielnia ewidencjonuje koszty centralnego ogrzewania wskazane w ust. 1 po
pomniejszeniu ich o t¢ cz¢$¢ kwoty podatku od towaréw i ustug naliczonego od tych
kosztow, o ktorg Spotdzielnia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa moze
pomniejszy¢ nalezny podatek od towaréw i ustug (zaewidencjonowane koszty ogrzewania
state i zmienne).

3. Po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego, w terminie do dnia 31 marca nastepnego
roku, Spétdzielnia dokonuje rozliczenia zaewidencjonowanych kosztéw centralnego
ogrzewania poniesionych za ten okres na ogrzanie budynku w ten sposdb, ze:

3.1. Koszty stale - Spétdzielnia ustala jednostkowy koszt staly ogrzania 1 m* kubatury
danego budynku stanowigcy iloraz zaewidencjonowanych kosztéw statych
centralnego ogrzewania tego budynku za okres rozliczeniowy oraz kubatury budynku;

Ks=Ksb/Qb

gdzie:
Ks  to jednostkowy koszt staly ogrzania 1 m? kubatury danego budynku;
Ksb to zaewidencjonowane koszty state centralnego ogrzewania budynku za okres rozliczeniowy;



3.2

3.3.

Qb to kubatura budynku

Koszty zmienne - Spétdzielnia ustala jednostkowy koszt zmienny ogrzania 1 m®
kubatury danego budynku stanowiacy iloraz zaewidencjonowanych kosztéw
zmiennych centralnego ogrzewania tego budynku za okres rozliczeniowy oraz
kubatury budynku pomniejszonej o kubature tych lokali znajdujacych sie w danym
budynku, w ktérych za zgoda Spoldzielni przed wejsciem w Zzycie niniejszego
Regulaminu zlikwidowano lub odlaczono od pionéw grzejniki we wszystkich
pomieszczeniach;

Kz =Kzb / (Qb — Qlbg)

gdzie:

Kz  to jednostkowy koszt zmienny ogrzania 1 m? kubatury danego budynku;

Kzb to zaewidencjonowane koszty zmienne centralnego ogrzewania budynku za okres
rozliczeniowy;

Qb to kubatura budynku;

Qlbg to kubatura lokali znajdujgcych si¢ w danym budynku, w ktérych za zgodg Spétdzielni przed
wejsciem w zycie niniejszego Regulaminu zlikwidowano grzejniki lub odtaczono od pionéw
grzejniki we wszystkich pomieszczeniach;

Przypadajacy na dany lokal laczny koszt ogrzania tego lokalu w danym okresie
rozliczeniowym ustala sie:

a) dla lokali, w ktérych za zgoda Spotdzielni przed wejsciem w zycie niniejszego
Regulaminu zlikwidowano lub odtaczono od pionéw grzejniki we wszystkich
pomieszezeniach jako iloczyn jednostkowego kosztu stalego ogrzania 1 m3
kubatury danego budynku ustalonego zgodnie z ust. 3.1 oraz kubatury tego lokalu;

Klbg = Ks x Qlbg

gdzie:

Klbg to taczny koszt ogrzania lokalu, w ktérym za zgoda Spotdzielni przed wejsciem w zycie
niniejszego Regulaminu zlikwidowano grzejniki lub odtgezono od pionéw grzejniki we
wszystkich pomieszczeniach;

Ks  to jednostkowy koszt staly ogrzania 1 m? kubatury danego budynku ustalony zgodnie z ust. 3.1;

Qlbg to kubatura lokalu, w ktérym za zgoda Spéldzielni przed wejsciem w zycie niniejszego
Regulaminu zlikwidowano grzejniki lub odtaczono od pionéw grzejniki we wszystkich
pomieszczeniach

b) dla pozostatych lokali jako iloczyn sumy jednostkowego kosztu stalego ogrzania
1 m® kubatury danego budynku ustalonego zgodnie z ust. 3.1 i Jednostkowego
kosztu zmiennego ogrzania 1 m® kubatury danego budynku ustalonego zgodnie z
ust. 3.2 oraz kubatury tego lokalu;

Kl =(Ks + Kz) x QI

gdzie:

KI  tofgczny koszt ogrzania lokalu innego niz lokal, w ktérym za zgodg Spotdzielni przed wejéciem
W zycie niniejszego Regulaminu zlikwidowano grzejniki lub odtgczono od pionéw grzejniki we
wszystkich pomieszczeniach;

Ks  to jednostkowy koszt staly ogrzania 1 m® kubatury danego budynku ustalony zgodnie z ust.
3.1;




Kz to jednostkowy koszt zmienny ogrzania 1 m3 kubatury danego budynku ustalony zgodnie z ust.
3.2;

Ql  to kubatura lokalu innego niz lokal, w ktérym za zgoda Spétdzielni przed wejéciem w zycie
niniejszego Regulaminu zlikwidowano grzejniki lub odigczono od pionéw grzejniki we
wszystkich pomieszczeniach.

3.4. Dla celéw rozliczeniowych Spéldzielnia ustala réwniez koszt jednostkowy ogrzania
1 m? danego lokalu, stanowiacy iloraz tgcznego kosztu ogrzania tego lokalu ustalonego
zgodnie z ust. 3.3. oraz powierzchni ogrzewanej tego lokalu.

. Koszty ogrzewania danego budynku sg wspolne i jednakowe dla m3 kubatury lokalu dla
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, w tym réwniez lokali uzytkowanych przez
Spétdzielnie, niezalezne od sposobu uzytkowania i eksploatacji danego lokalu.

. Koszty ogrzewania lokali uzytkowanych przez Spotdzielnie oraz pustostandw (lokali
uzytkowych nalezacych do Spoldzielni nieuzytkowanych przez zadnego uzytkownika oraz
lokali, co do ktérych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ktére nie posiadaja
uzytkownika) ponosi Spéldzielnia.

§3

Zasady ustalania i wnoszenia oplat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do wnoszenia (przez caty okres rozliczeniowy) zaliczek
na poczet kosztéw centralnego ogrzewania lokalu, stanowiacych element sktadowy
miesigcznej oplaty za uzywanie lokalu, czynszu najmu lub innej oplaty za korzystanie
z lokalu/pomieszczenia.

Wysokosé zaliczki (zt/m?*/m-c) na poczet kosztéw centralnego ogrzewania lokalu ustala
Zarzad Spéldzielni, biorge pod uwage wysokosé zaewidencjonowanych kosztow
ogrzewania przypadajgcych na dany budynek w poprzednim okresie rozliczeniowym, ceny
energii oraz ich przewidywany wzrost.

Wysokosé zaliczki dla lokali uzytkowych (w przeliczeniu na m? kubatury lokalu) nie moze
by¢ nizsza niz wysokosé przeliczonej tak zaliczki dla znajdujacych sie w tym samym
budynku lokali mieszkalnych, za wyjatkiem zaliczki dla lokali, w ktérych za zgoda
Spotdzielni przed wejsciem w zycie niniejszego Regulaminu zlikwidowano grzejniki lub
odtaczono od piondw grzejniki we wszystkich pomieszczeniach.

Wysokosé miesiecznych zaliczek za centralne ogrzewanie moze ulega¢ zmianie
w trakcie okresu rozliczeniowego, jezeli jest to uzasadnione wyzszym niz zakladano
wzrostem cen energii cieplnej. W takim przypadku postanowienia ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

. Porozliczeniu zaewidencjonowanych kosztow centralnego ogrzewania ponoszonych przez
Spotdzielni¢ za dany okres rozliczeniowy w danym budynku, Spéldzielnia dokonuje
z poszezegolnymi uzytkownikami rozliczenia naleznych od nich zaliczek z faktycznym
tgcznym kosztem ogrzania ich lokali w danym okresie rozliczeniowym ustalonym zgodnie
z § 2 ust. 3.3, Informacje o rozliczeniu kosztéw ogrzewania i wplaconych przez
uzytkownika zaliczek uzytkownik lokaly otrzymuje do skrzynki oddawczej lub — na
wniosek uzytkownika — na inny adres korespondencyjny.

. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sig, ze:




6.1.

6.2.

kwota naleznych zaliczek za dany okres rozliczeniowy jest wyzsza od tacznego kosztu
ogrzania lokalu w tym okresie rozliczeniowym — to powstata nadptata zostanie
zaliczona w poczet przyszlych oplat za ten lokal lub zaliczona na poczet zaleglosci za
lokal,

kwota naleznych zaliczek za dany okres rozliczeniowy jest nizsza od tgcznego kosztu
ogrzania lokalu w tym okresie rozliczeniowym — to powstata niedoptata podlega
jednorazowej wplacie na rzecz Sp6tdzielni w terminie okreslonym w rozliczeniu.

7. W przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia kosztéw ogrzewania lokalu,
uzytkownikowi lokalu nie przystuguja odsetki od kwoty nadptaty.
8. W przypadku gdy w ciggu okresu rozliczeniowego dojdzie do zmiany uzytkownika lokalu,
kazdy z uzytkownikéw ponosi koszty ogrzania lokalu w tym okresie w wysokosci
proporcjonalnej do dhugosci uzytkowania przez niego lokalu w tym okresie, bez wzgledu
na fakt, w jakiej czesci tego okresu (porze roku) uzytkowat lokal.
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§4

Ustalenia dodatkowe, kontrola gospodarki cieplnej

Spétdzielnia jest uprawniony do kontroli przestrzegania przepiséw okreslonych niniejszym
Regulaminem.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu kontroli stanu
technicznego urzadzen i instalacji.

. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje centralnego

ogrzewania bez zgody Spoldzielni.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania bez
zgody Spétdzielni, stanowi razace naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest
réwnowazna z nielegalnym poborem energii cieplnej. Za samowolna ingerencje uwaza sie
w szczegblnosci:

4.1.

4.2.

4.3.
4.4.
4.5.
4.6.

zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejacych zestawow
grzejnikéw oraz ich zmiana,

zainstalowanie ogrzewania podtogowego podigczonego do istniejacej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania,

demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w lazience,

spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania,

zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych.

5. Koszty likwidacji samowolnej ingerenciji uzytkownika w instalacj¢ centralnego ogrzewania
(przywrdcenia stanu pierwotnego) obcigzaja uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do utrzymania, w calym okresie podawania czynnika
grzewczego, temperatury w lokalu nie nizszej niz 16°C oraz do nalezytej wentylacji
pomieszczen.

Wszelkie prace zwigzane z ingerencja w instalacje centralnego ogrzewania (za uprzednia,
pisemng zgoda Spotdzielni) uzytkownik lokalu wykonuje poza okresem podawania
czynnika grzewczego, chyba, ze z przyczyn awaryjnych wystapi koniecznos$é ingerencji
w t¢ instalacje w okresie podawania czynnika grzewczego.

6.
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8. Ze wzgledow technicznych Spétdzielnia nie wyraza zgody na odlaczanie lokali
znajdujgcych sie w budynkach wielorodzinnych od instalacji centralnego ogrzewania,
w tym likwidacje grzejnikéw w lokalach.

9. Obowiazkiem Spétdzielni Jest wyposazenie lokali w zawory termostatyczne przy
grzejnikach.

10. Spotdzielnia umozliwia uzytkownikom lokali:
10.1. oddziatywanie na wysokosé temperatury w lokalu,
10.2. oszczedzanie ciepla,
10.3. racjonalne zuzycie ciepta.

§5 |

Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla do budynku i lokalu

1. Spétdzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztéw ogrzewania

Wwraz z ponizszym zakresem informacji: ‘

1.1. dla budynku:

1.1.1. powierzchnie ogrzewang oraz kubature budynku, ‘

1.1.2. ilod¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

1.1.3. ilo§¢ pobranego ciepta przypadajaca w okresie rozliczeniowym na 1m? |
powierzchni ogrzewanej lokali oraz 1m? kubatury lokali,

1.1.4. koszt pobranego ciepta przypadajacy na budynek,

1.1.5. koszt ogrzewania 1m? powierzchni ogrzewanej oraz 1m? kubatury,

1.1.6. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkéw
wielolokalowych,

1.1.7. informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

1.1.8. informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod |
rozstrzygania sporow.

1.2. dla lokalu: l
1.2.1. powierzchnig ogrzewang oraz kubature lokalu, ’
1.2.2. koszt ogrzewania lokalu,

1.2.3. zuzycie ciepla przypadajgce na rozliczany lokal,
1.2.4. saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoplaty,
1.2.5. poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku.
§6

Postanowienia konicowe

1. Pierwszym okresem rozliczeniowym, ktérego rozliczenie kosztéw zakupu ciepta odbywaé
si¢ bedzie wedtug zasad opisanych w niniejszym Regulaminie, jest okres rozliczeniowy
rozpoczynajacy si¢ od 1 stycznia 2025 .

2. Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem Zarzad Spotdzielni bedzie rozpatrywat
indywidualnie.

3. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 15

uchwatg nr 01/12/2025 i wchodzi w zgg}(% EzTglé%eRnA é)yl NOI 2025 .
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