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Regulamin rozliczania kosztéw i ustalania oplat za centralne ogrzewanie

Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZUZANNA” w Tychach

§1
Postanowienia ogdlne

Podstawe normatywna niniejszego regulaminu stanowig:
1.1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r.

poz. 266 ze zm.),
1.2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U.

22024 1. poz. 558), )

1.3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosei zastosowania cieplomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 1. poz. 2273),

1.4. Statut Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZUZANNA” w Tychach.

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali

mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wlasno$é lub wspdtwlasnosé

Spoldzielni, jak tez zarzadzanych przez Spotdzielnie z mocy prawa lub w wyniku zawarcia

stosownych umow.

Przedmiotem niniejszego regulaminu jest sposéb rozliczania kosztéw i ustalania oplat za

centralne ogrzewanie w budynkach wyposazonych w uktad pomiarowo-rozliczeniowy

zainstalowany w weztach cieplnych oraz w zawory termostatyczne.

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

4.1. Spotdzielnia — Tyska Spotdzielnia Mieszkaniowa ”ZUZANNA” w Tychach

4.2. Okres rozliczeniowy — okres ustalony przez Spotdzielnig, za ktéry cyklicznie dokonuje
si¢ rozliczen polegajacych na poréwnaniu poniesionych przez nig kosztéw zwigzanych
z zakupem ciepla dla celéw ogrzewania oraz oplat pobranych od indywidualnych
odbiorcow w lokalach. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy i pokrywa sie
z rokiem kalendarzowym.

4.3. Uzytkownik lokalu — cztonek Spétdzielni dysponujacy prawem do lokalu, whasciciel
lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni, osoba niebedgca czlonkiem Spétdzielni,
ktorej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, osoba lub podmiot
korzystajgce z lokalu na podstawie umowy cywilnoprawnej, osoba korzystajaca z
lokalu bez tytutu prawnego,

4.4. Dostawca — przedsigbiorca prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie sprzedazy
ciepta, od ktérego Spotdzielnia na podstawie umowy kupuje cieplo,

4.5. Budynek — budynek lub jego czgs¢ zasilana z jednego wezta cieptowniczego,
posiadajgca uktad pomiarowo-rozliczeniowy,

4.6. Kubatura budynku — suma pomnozonej powierzchni lokali i wysokosci.

4.7. Lokal wlasny — kazde pomieszczenie niebgdace lokalem mieszkalnym, uzytkowym
stuzgce m.in. jako siedziba Spotdzielni, pomieszczenie dziatalnosci spolecznej
1 o$wiatowo - kulturalnej. Nie stanowi lokalu wlasnego pomieszczenie techniczne,



pralnia lub suszarnia, stanowigce pomieszezenia wspolnego uzytku w nieruchomosci
wspolnej.
4.8. Rozliczenie indywidualne — podzial kosztow dostawy ciepla do budynku pomiedzy

uzytkownikéw poszcezegolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali

wlasnych z uwzglednieniem naliczonych zaliczek miesigcznych w  okresie
rozliczeniowym,

4.9. Koszty zakupu ciepla — suma oplat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetyczne
na podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych
upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla
kazdego budynku i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych przez
wspolng instalacje,

4.10 Koszt ogrzewania — suma ponoszonych oplat statych i zmiennych na cieplo
dostarczane na cele ogrzewania,

4.11 Kubatura budynku — suma pomnozonej powierzchni lokali i ich wysokosci w swietle.

4.12 Powierzchnia ogrzewana - powierzchnia uzytkowa lokali.

Ciepto dostarczane do budynkéw stuzy wylacznie do centralnego ogrzewania.
Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez wzgledu na rodzaj
prawa do lokalu, sg czescig wspdlng danego budynku. W szczeg6lnosci dotyczy to
poziomdw, pionoéw i gatazek instalacji, grzejnikow.

§2
Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

Koszty dostarczanej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania wynikajg:

1.1 z zapotrzebowanej wielkosci mocy cieplnej zamdéwionej na potrzeby Spoidzielni
zgodnie z zawartg umowsa pomiedzy Spoldzielnia i Dostawca, wynikajacej
z dokumentacji technicznej oraz z obliczeniowego zapotrzebowania ciepta dla
poszczegolnych budynkow,

1.2 ze zuzycia ciepla w budynkach wg wskazan urzadzen na weztach,

1.3 z cen energii cieplnej, ksztattowanych taryfami ciepta i zatwierdzanych przez Urzad
Regulacji Energetyki firmie dostarczajacej energie cieplna,

1.4 z wysokodci zafakturowanych oplat okreslonych w umowach sprzedazy energii
cieplnej, jakie ponosi Spoldzielnia na 1zecz Dostawcy w danym okresie
rozliczeniowym.

Indywidualne rozliczanie dokonywane jest raz w roku na podstawie powierzchni

ogrzewanej lokali.

Na koszty centralnego ogrzewania sktadajg si¢ w szczegdlnosci:

a) koszty state — koszty niezalezne od wielko$ci zuzycia ciepta w lokalach i sg to:




3.1 oplaty za zam6éwiong moc cieplng, ktorg stanowi iloczyn zamdwionej mocy cieplne;j
[w MW] i ceny za zamdwiong moc cieplng [w zt/MW/rok],

3.2 oplaty za uslugi przesylowe mocy zamowionej — jednostka MW, ktorg stanowi iloczyn
zamoOwionej mocy cieplnej [w MW] i ceny za uslugi przesylowe tej mocy
[w zZ/MW/rok],

b) koszty zmienne — koszty zalezne od zuzycia i jest to:

3.3 oplata zmienna za pobrane cieplo — jednostka GJ,

3.4 oplata zmienna za ustugi przesylowe pobranego ciepta — jednostka GJ,

3.5 oplata zmienna za nosnik ciepla stanowigca iloczyn liczby m? wody uzupelniajacej
instalacje centralnego ogrzewania i taryfowej stawki 1 m? nosnika ciepla.

Wynikajgce z faktur koszty ogrzewania danego budynku sa wspolne dla lokali
mieszkalnych, uzytkowych i lokali wlasnych, podlegaja podziatowi wedtug § 3 ust. 2
a nastepnie sg ewidencjonowane zgodnie z § 3 ust. 3 proporcjonalnie do 1 m? ich
powierzchni ogrzewane;.

Lokale uzytkowe i lokale wlasne w ktérych znajduja si¢ tylko piony lub poziomy instalacji
centralnego ogrzewania (grzejniki za zgoda Spoldzielni zostaty zlikwidowane) partycypuja
w kosztach stalych o ktorych jest mowa w ust. 3 pkt. a) i podlegaja podziatowi wedtug § 3
ust. 2 a nastepnie sg ewidencjonowane zgodnie z § 3 ust 3 proporcjonalnie do 1 m? ich
powierzchni ogrzewanej.

Indywidualnego rozliczenia kosztéw dostawy ciepta na cele ogrzewania odnosi sie do 1 m?
powierzchni uzytkowej ogrzewanej lokali

Rozliczenie lokali uzytkowych i lokali wlasnych nastgpuje w analogicznym okresie jak
rozliczenie lokali mieszkalnych.

§3

Zasady ustalania i wnoszenia oplat zaliczkowych na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania

. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do wnoszenia (przez caty okres rozliczeniowy) zaliczek
na poczet kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
w miesiecznej oplacie za uzywanie lokali.

Miesigczng zaliczke za dostawe ciepla na cele ogrzewania dla danego budynku ustala sie
poprzez okreslenie kosztu jednostkowego wg 1 m? kubatury danego budynku a nastepnie
wyliczenie kosztow przypadajacych na wszystkie lokale ktore znajduja sie w tym budynku
Wyliczone koszty budynku zgodnie z ust. 2 zostajg podzielne przez 1 m? powierzchni
poszczegdlnych lokali.

Wysokos$¢ zaliczki z/m*m-c dla lokali uzytkowych nie moze by¢ nizsza niz
zt/m*/m-c zaliczki dla lokali mieszkalnych, za wyjatkiem lokali uzytkowych w ktérych
znajdujg si¢ tylko piony lub poziomy instalacji centralnego ogrzewania (grzejniki za zgodg
Spoldzielni zostaty zlikwidowane)



Miesieczna zaliczka za dostawe ciepla na cele ogrzewania dla lokali uzytkowych, w ktorych
znajduja sie¢ tylko piony lub poziomy instalacji centralnego ogrzewania (grzejniki za zgodg
Spoldzielni zostaty zlikwidowane) jest ustalana w sposéb analogiczny jak w ust. 2
dotyczgcych tylko kosztow stalych o ktorych mowa w § 2 ust. 3 pkt a).

Podstawg ustalania zaliczek jest wysoko$¢ kosztow przypadajgcych na dany budynek
w poprzednim okresie rozliczeniowym. W procesie ich planowania bierze sie pod uwage
koszty ogrzewania budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego, jak réwniez zaktada si¢
przewidywany wzrost cen energii.

Wysokosé zaliczek na dany okres zatwierdza Zarzad.

Wysoko$é miesiecznych zaliczkowych oplat za centralne ogrzewanie moze ulega¢ zmianie
w trakcie okresu rozliczeniowego w uzasadnionym przypadku.

Decyzje o zmianie stawek w trakcie okresu rozliczeniowego podejmuje Zarzad.

§4
Ustalenia dodatkowe, kontrola gospodarki cieplnej

Spoldzielnia jest uprawniona do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych niniejszym

regulaminem.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu kontroli stanu

technicznego urzadzen i instalacji.

. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje centralnego

ogrzewania bez zgody Spoéldzielni.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania bez

zgody Spoétdzielni, stanowi razgce naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu 1 jest

rownowazna z nielegalnym poborem energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza si¢

w szczegdlnosci:

4.1 zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejagcych zestawdw
grzejnikow oraz ich zmiana,

4.2 zainstalowanie ogrzewania podlogowego podigczonego do istniejgcej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania,

4.3 demontaz grzejnika w lokalu,

4.4 zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience,

4.5 spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania,

4.6 zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych,

Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania

(przywrocenia stanu pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymania w calym okresie podawania czynnika

grzewczego, temperatury w lokalu nie nizszej niz 16°C oraz do nalezytej wentylacji

pomieszczen.

Wszelkie prace zwigzane z ingerencjg w instalacj¢ centralnego ogrzewania (za uprzednia,

pisemng zgoda Spotdzielni) uzytkownik lokalu wykonuje poza okresem podawania

czynnika grzewczego, chyba, ze wystepuje taka konieczno$¢ wynikajgca z przyczyn

awaryjnych.



8 W budynkach wielorodzinnych, ze wzgledéw technicznych nie wyraza sie zgody na
odlgczenie lokalu od instalacji centralnego ogrzewania

9 Obowigzkiem Spoldzielni jest wyposazenie lokali w zawory termostatyczne przy
grzejnikach.

10 Spdldzielnia umozliwia uzytkownikom lokali:
10.1 oddziatlywanie na wysokos$¢ temperatury w lokalu,
10.2 oszczedzanie ciepta,
10.3 racjonalne zuzycie ciepta.

§5
Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla do budynku i lokalu

1 Spoldzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztéw ogrzewania
wraz z ponizszym zakresem informacji:
1.1 dla budynku:
1.1.1  powierzchnie¢ lub kubature budynku,
1.1.2  ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
1.1.3 ilo$¢ pobranego ciepla przypadajgca na 1m? powierzchni lokali lub 1m?
kubatury,
1.1.4  koszt pobranego ciepta wedtug faktur,
1.1.5  koszt ogrzewania 1m? powierzchni lub 1m3 kubatury,
1.1.6 informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatorow budynkow
wielolokalowych,
1.1.7 informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostgpnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
1.1.8 informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci metod
rozstrzygania Sporow.
1.2 dla lokalu:
1.2.1 powierzchni¢ lub kubature lokalu,
1.2.2  koszt ogrzewania lokalu,
1.2.3  saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty.

§6
Wynik rozliczenia za okres rozliczeniowy (roczny)

1 Rozliczenie kosztow ogrzewania dokonywane jest raz w roku.

2 Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Spotdzielnia przekaze uzytkownikowi indywidualne
rozliczenie lokalu, zawierajace rozliczenie kosztow za centralne ogrzewanie oraz kwote
nadptaty lub niedoptaty.

3 Rozliczenie indywidualne kosztow ciepla uzytkownik lokalu otrzyma do:

3.1 do skrzynki oddawczej,
3.2 na adres korespondencyjny
4 Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze:



4.1 kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow — to powstala
nadplata zostanie zaliczona w poczet przysztych oplat lub zaliczona na poczet zaleglosci
za lokal,

4.2 kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow wynikajacych z rozliczenia
— to powstala niedoplata podlega jednorazowej wplacie w terminie okreslonym
w rozliczeniu,.

W przypadku wystgpienia nadplaty wynikajgcej z rozliczenia centralnego ogrzewania,

uzytkownikowi lokalu nie przystuguja odsetki od kwoty nadplaty.

§7
Postanowienia koncowe

Pierwszym okresem rozliczeniowym, ktorego rozliczenie kosztow zakupu ciepla odbywac
sie bedzie wedlug zasad opisanych w niniejszym regulaminie, jest okres rozliczeniowy
rozpoczynajacy si¢ od 1 stycznia 2025 r.

Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem Zarzad Spoétdzielni bedzie rozpatrywal
indywidualnie.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza w dniu 28 kwietnia 2025 r.
uchwatg nr 1/04/2025 i wchodzi w zycie z dniem 01.01.2025 .

7 dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujagcg w czgscei
dotyczacej kosztéw i oplat za dostawe energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,
tj. § 14, 17 w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoéldzielni i lokalami stanowigcymi mienie innych os6b oraz ustalania oplat za uzywanie
lokali mieszkalnych” przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 254 A/02/2004 z dnia
10.02.2004 r. (wraz z pdzniejszymi zmianami).
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