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OPIS TECHNICZNY
1.   Przedmiot  zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem opracowania jest projekt wymiany witryn okiennych w lokalach użytkowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Zgrzebnioka 29 w Tychach, (część południowa).
Lokalizacja obiektu.

Działka nr 2700/99 w Tychach w obrębie osiedla mieszkaniowego Tyskiej Spółdzielni Mieszkaniowej „ZUZANNA”.

Przedmiotowy budynek znajduje się w północnej części osiedla. Budynek sąsiaduje z zabudową jednorodzinną od północy i zabudową wielorodzinną od wschodu, południa i zachodu.
Budynek posiada dostęp do drogi publicznej – ul. Zgrzebnioka. 
Teren działki nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania terenu.
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2.   Stan  istniejący  zagospodarowania  terenu
Teren jest zagospodarowany, nieogrodzony.

Na terenie wokół budynku występuje zieleń niska, średnia i wysoka.

Uzbrojenie terenu:
W pobliżu istniejącej wiaty przebiegają przyłącza i sieci: wodociągowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, oraz ciepłownicza.

Układ komunikacyjny

Teren inwestycji posiada dostęp do drogi publicznej ulicy Zgrzebnioka. Wokół budynku występują chodniki zapewniające dojście do klatki schodowej, oraz lokali usługowych w parterze budynku.
3.    Stan  projektowany  zagospodarowania  działki
Nie projektuje się nowych urządzeń zagospodarowania terenu.
Przedsięwzięcie nie jest zaliczone do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 09.11.2004 roku. 

5. Informacje i dane
Działka nie jest objęta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

a/ Ograniczenia wynikające z MPZP 

Nie dotyczy.

b/ Przedmiotowy teren nie jest wpisany do rejestru zabytków i nie podlega ochronie konserwatorskiej.

Teren działki leży poza obszarem stref ochrony archeologicznej.

c/ Teren działki znajduje się poza granicami terenów górniczych i nie jest narażony na odkształcenia spowodowane eksploatacją górniczą.

d/ Zagrożenia istniejące i przewidywane dla środowiska

Projektowana inwestycja nie będzie stanowiła zagrożenia dla środowiska.
Projektowana inwestycja nie będzie stwarzała zagrożenia dla higieny i zdrowia ludzi.

6. Warunki ochrony przeciwpożarowej
Nie dotyczy. 

7. Obszar oddziaływania obiektu budowlanego
Na podstawie analizy usytuowania projektowanego obiektu pod kątem ustalenia czy obiekt swoim usytuowaniem i gabarytami będzie wpływał na sąsiednie działki stwierdza się że  obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na działce, na której został zaprojektowany.
8. Orientacja               

                                                Lokalizacja budynku
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9.   Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego

Kategoria obiektu budowlanego – XIII.

Projekt swoim zakresem obejmuje wymianę witryn okiennych, oraz drzwi wejściowych do lokali użytkowych na parterze budynku od strony południowej, wraz z niezbędnymi pracami towarzyszącymi.
10.  Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna

Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna pozostają bez zmian.
11.   Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Nie dotyczy
12. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia budynku

Nie dotyczy
13. Liczba lokali.

Nie dotyczy.
14. Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektów użyteczności publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepełnosprawne.

Wejście do lokali prowadzi z poziomu terenu bez konieczności pokonywania barier architektonicznych.

15. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie pod względem:

Projektowana inwestycja nie została sklasyfikowana jako pogarszająca lub mogąca pogorszyć  środowisko przyrodnicze lub mieć na niego niekorzystny wpływ.

Projektowana inwestycja nie zmienia relacji i oddziaływań w stosunku do sąsiednich nieruchomości

Projektowana inwestycja nie wykazuje charakteru i cech zagrożeń dla środowiska oraz higieny, życia i zdrowia użytkowników, a także otoczenia w zakresie opisanymi odrębnymi  przepisami.

16. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepła  

Nie dotyczy.

17.  Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń do automatycznej regulacji temperatury
Nie dotyczy.

18.  Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego

18.1.    Opis  stanu  istniejącego

Budynek  nr 35 to budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami użytkowanymi w parterze.  Przedmiotowy  budynek  został  wybudowany  w  latach  80-tych  XX w. Wzniesiony został    w  technologii uprzemysłowionej  w  systemie  W-70. Parter został wykonany w konstrukcji żelbetowej monolitycznej. Budynek został ocieplony. Konstrukcyjne ściany parteru wykonano jako warstwowe i składają się z żelbetu, ocieplone i otynkowane, ściany zewnętrzne parteru niekonstrukcyjne – szkieletowe wypełniono murem z gazobetonu 24 cm. Stolarka okienna została na parterze wymieniona tylko w jednym lokalu, pozostałe okna i drzwi pozostają jako stalowe pojedynczo szklone. Drzwi wejściowe do klatki schodowej zostały wymienione na aluminiowe.

Ogólnie  stan  techniczny  elementów  konstrukcyjnych budynku można  określić  jako  dobry,  budynek  wymaga  jednak  dokończenia wymiany pozostałych, stalowych okien i drzwi, które rażąco odbiegają od obowiązujących standardów i norm.

Dokumentacja fotograficzna:
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Widok istniejących okien i drzwi.
18.2 Rozwiązanie   architektoniczno – budowlane

Projekt przewiduje:

- demontaż istniejących krat okiennych i drzwiowych

- demontaż istniejącej stolarki okiennej i drzwiowej zewnętrznej

- demontaż istniejącego grzejnika żeliwnego w pomieszczeniu południowo-zachodnim

- wykucie ścian pod istniejącymi otworami do poziomu + 146 cm nad posadzką (nadproże pozostaje bez zmian)

- podmurowanie okna w narożniku południowo-wschodnim do poziomu + 146 cm, wymurowanie filarka pomiędzy oknem i drzwiami

- zamurowanie części otworu naświetla nad drzwiami środkowymi do wyrównania z otworem drzwiowym

- montaż nowej stolarki okiennej z profili PCV w kolorze białym 

- montaż nowych drzwi zewnętrznych z naświetlami z profili PCV w kolorze białym
- ocieplenie wymurowań styropianem do wyrównania z istniejącą ścianą wraz wyprawą tynkarską

- przemalowanie ścian zewnętrznych z wymurowaniami pomiędzy pilastrami w kolorze obecnym, a wewnątrz otynkować, wykonać gładź gipsową i pomalować
- montaż nowego grzejnika konwekcyjnego pod projektowanym parapetem w pomieszczeniu południowo-zachodnim wraz z głowicą termostatyczną.

Montaż okien.

Projekt przewiduje montaż nowej wykonanej z profili PCV pięciokomorowych z wkładką termiczną o współczynniku U minimum 0,90 [W/m2K] z pakietem trzyszybowym. Zewnętrzne szyby pakietu powinny być bezpieczne klasy minimum P3A. Stosować tzw. "ciepły montaż" okien. Podział geometryczny okien – według rys. zestawienia. Okucia okien otwierano-uchylnych – standardowe. Parapety wewnętrzne z PCV, a zewnętrzne z blachy powlekanej. Uszczelnienie dystansu między ościeżem a ramą okna dokonuje się przy użyciu środków plastycznych oraz elastycznych. Zalecany środek plastyczny – pianka poliuretanowa, natomiast elastyczny – silikon. Kotwy montażowe rozmieszcza się w odległości od 15 do 20 cm od naroży ramy okiennej, Ilość zamontowanych kotew przyjmować tak, aby max. rozstaw kotew nie przekraczał 60 cm. Element ramy, w którym montowane są zawiasy należy montować do ościeża dodatkową kotwą.
Uwaga: Przed przystąpieniem do wykonania okien należy sprawdzić zgodność wymiarów w naturze z wymiarami podanymi w dokumentacji

Montaż drzwi zewnętrznych.

Projekt przewiduje montaż nowych drzwi zewnętrznych do lokali użytkowych zespolonych z naświetlami z profili PCV pięciokomorowych – rama i trzykomorowych – skrzydło, z wkładką termiczną o współczynniku U minimum 1,00 [W/m2K] z pakietem dwu, lub trzyszybowym. Zewnętrzne szyby pakietu powinny być bezpieczne klasy minimum P3A. Naświetle powinno być uchylne. Drzwi zaopatrzyć w trzy zawiasy, klamki metalowe, lub uchwyty oraz dwa zamki patentowe.
Sposób montażu - ościeżnicę mocować za pomocą kotew lub haków osadzonych w ościeżu. Szczeliny między ościeżnicą a murem wypełnić materiałem izolacyjnym jak w przypadku okien.
Uwaga: Przed przystąpieniem do wykonania drzwi należy sprawdzić zgodność wymiarów w naturze z wymiarami podanymi w dokumentacji

Wymurowania.
Projektowane uzupełnienia ścian wymurować z bloczków gazobetonowych lub silikatowych o grubości 20 cm na kleju. Od wewnątrz i ościeża otynkować, wykonać gładź gipsową i pomalować farbą emulsyjną. Od zewnątrz ścianki ocieplić styropianem na kleju, następnie przykleić siatkę z włókna szklanego i otynkować tynkiem akrylowym i pomalować. Malowanie wykonać na całej powierzchni pomiędzy pilastrami. Kolor dobrać do istniejącego obecnie.
19. Dane dotyczące ochrony przeciwpożarowej

Nie dotyczy.

20.  Roboty uzupełniające i towarzyszące

Demontaż i wymiana grzejnika.

Istniejący grzejnik żeliwny kolidujący z powiększeniem otworu okiennego należy zdemontować, a po zakończeniu prac związanych z wymianą okna zamontować na istniejącym pionie nowy grzejnik konwekcyjny z nową głowicą termostatyczną.
  UWAGI  OGÓLNE .
1.  Przed rozpoczęciem robót zalecane  jest spotkanie robocze inwestora, wykonawcy i projektanta celem ustalenia ogólnych zasad realizacji obiektu. 

2.  Niezbędne jest sprawowanie nadzoru autorskiego.

3.  Niejasności wynikłe w trakcie przygotowania do realizacji oraz samej realizacji konsultować należy z autorem opracowania. W przypadku rozbieżności w jakimkolwiek z elementów dokumentacji, fakt ten należy zgłosić projektantowi, który rozstrzygnie powstały problem w ramach nadzoru autorskiego.

4.  Wszystkie elementy ujęte w opisie technicznym, a nieujęte na rysunkach, lub ujęte na rysunkach, a nie ujęte w opisie technicznym i kosztorysie oraz specyfikacjach technicznych, winne być traktowane tak jakby były ujęte łącznie. 

5.  W wypadku nie rozpoczęcia realizacji obiektu wg niniejszej dokumentacji w okresie późniejszym niż  2 lata od jej wykonania, niezbędna jest analiza przez autorów  tejże dokumentacji pod kątem zgodności z obowiązującym prawem jak również w odniesieniu do postępujących zmian  w  technologiach  i materiałach budowlanych.

6.  W niniejszej dokumentacji – jeśli  podane zostały nazwy i producenci materiałów, technologii i urządzeń  -  to podane zostały one jedynie  jako przykładowe, w celu określenia parametrów technicznych i innych wymogów jakie spełnione być muszą, by mogły być użyte w czasie realizacji zadania inwestycyjnego. Dopuszcza się jednak stosowanie innych równoważnych materiałów, technologii i urządzeń - o ile zachowane zostaną ich parametry w stosunku do przyjętych w dokumentacji – po uprzednim uzgodnieniu z autorem projektu.

                 WARUNKI  PROWADZENIA  ROBÓT  

· Wszystkie roboty budowlane wykonać pod ścisłym nadzorem technicznym, zgodnie z PN, zasadami tzw. sztuki budowlanej i obowiązującymi przepisami budowlanymi. Kierowanie robotami należy powierzyć kierownikowi budowy z udokumentowanym doświadczeniem (uprawnienia, referencje).
·  Wszelkie odstępstwa lub zmiany bez zgody projektanta mogą spowodować wstrzymanie prac na budowie.

·   Roboty  prowadzić zgodnie z  opracowanym planem BIOZ i obowiązującymi przepisami BHP. 

· Wykonawca zobowiązany jest do opracowania dokumentacji powykonawczej z przeprowadzonych robót i  inwentaryzację fotograficzną wykonywanych prac na każdym z jej etapów i w formie dokumentu  przekazać inwestorowi.
· Realizacja prac demontażowych i montażowych powinna uwzględniać warunki pogodowe i w razie potrzeby wykonać odpowiednie zabezpieczenie pomieszczenia na parterze przed wpływem oddziaływań atmosferycznych. 
· Wszystkie elementy  podlegające  zakryciu powinny być odebrane, a prawidłowość ich wykonania potwierdzona wpisem do dziennika budowy. Wszelkie roboty należy przeprowadzać zgodnie z warunkami bezpieczeństwa i wymogami warunków technicznych. 

· Zastosowane materiały powinny być opisane w dzienniku budowy, co do producenta i dostawcy. Dla materiałów wykończeniowych należy sporządzić oddzielne odbiory każdej partii dostarczonego materiału. 

            opracował: 
           Witold Kaczmarczyk 
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    Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

         zgodnie z art. 21a ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

                - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126, z późn. zm.)

                                                           Karta tytułowa: 

	obiekt:
	Wymiana witryn okiennych w lokalach użytkowych na parterze budynku nr 35 cz. południowa

	adres / lokalizacja:              
	Tychy ul. Zgrzebnioka 29, parcela: 2697/99

	inwestor:
	Spółdzielnia  Mieszkaniowa  „Zuzanna”

Tychy  ul.  Zgrzebnioka  35 a

	projektant:
	mgr inż. arch.  Witold  Kaczmarczyk

„BIPOPROJEKT” sp. z o.o.  Pszczyna ul. Chrobrego 7


                                                   Część opisowa: 
	1.
	zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji poszczególnych obiektów; 


	-  demontaż krat
-  demontaż grzejnika

-  demontaż istniejących okien i drzwi zewnętrznych

-  wykucia i wymurowania ścian
-  montaż okien i drzwi zewnętrznych 
-  montaż grzejnika

-  roboty wykończeniowe

	2.
	wykaz istniejących obiektów budowlanych;
	1.
	Budynek  mieszkalny

	
	
	2.
	Infrastruktura techniczna

	3.
	wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi;
	brak

	4.
	wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót budowlanych, określające skalę 

i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas ich wystąpienia; 


	· praca na rusztowaniach – niebezpieczeństwo upadku 

-   prace ze sprzętem mechanicznym -  

-   prace ze sprzętem elektrycznym - niebezpieczeństwo porażenia prądem


	5.
	wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych;
	Wykonawca przed przystąpieniem do wykonywania robót powinien opracować instrukcję bezpiecznego ich wykonywania i zapoznać z nią pracowników w zakresie wykonywanych przez nich robót.
Pracownicy powinni być przeszkoleni w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy (szkolenie wstępne, okresowe) oraz powinni posiadać aktualne zaświadczenie lekarskie o braku przeciwwskazań do wykonywania danego rodzaju prac. Kopie tych dokumentów powinny być przechowywane w biurze budowy.
Pracownicy zatrudnieni przy realizacji obiektu powinni:

Znać przepisy, zasady bezpieczeństwa i higieny pracy, 
brać udział w szkoleniach z tego zakresu oraz poddawać się egzaminom sprawdzającym.
Wykonywać pracę w sposób zgodny z przepisami i zasadami bezpieczeństwa i higieny pracy oraz stosować się do wydawanych w tym zakresie poleceń i wskazówek przełożonych.
Dbać o należyty stan narzędzi i sprzętu oraz o porządek w miejscu pracy
Stosować środki ochrony zbiorowej a także używać przydzielonych środków ochrony indywidualnej i odzieży ochronnej zgodnie z przeznaczeniem.
Niezwłocznie zawiadomić o zauważonym na budowie wypadku, zagrożeniu życia lub zdrowia ludzkiego oraz ostrzec współpracowników oraz inne osoby znajdujące się w sąsiedztwie o grożącym niebezpieczeństwie.
Współdziałać z pracodawcą i przełożonymi w wypełnianiu obowiązków dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy.
Przyjęcie do wiadomości przez pracownika przepisów i zasad bezpieczeństwa i higieny pracy oraz odbycie szkoleń i instruktaży stanowiskowych musi być potwierdzone własnoręcznym podpisem w rejestrze ewidencji szkoleń. Obowiązek ten dotyczy wszystkich pracowników zatrudnionych na budowie

	6.
	wskazanie środków technicznych 

i organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 


	- wydzielenie i oznakowanie placu budowy – tablica z numerami telefonów: punktu lekarskiego, straży pożarnej i policji

· w pom. socjalnym punkt pierwszej pomocy medycznej

· telefon komórkowy ogólnie dostępny

· kaski ochronne w oznakowanym miejscu

· pasy i linki zabezpieczające – jak wyżej

· ogrodzenie placu budowy

· barierki ochronne wys 1,1 m.

· tablice ostrzegawcze

· dozorowanie placu budowy

· wydzielenie dróg tymczasowych, ewakuacyjnych i przejazdów




      Pszczyna, 06.2025r.
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Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

MGR INZ. ARCH. WITOLD AUGUSTYN KACZMARCZYK
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnoséci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 462/84,

jest wpisany na liste cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SL-0230.

Cztonek czynny od: 28-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 31-12-2024 r. Katowice.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SL-0230-392E-3FC3-EDCC-1597

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaéwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezpoérednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.
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