Zalacznik nr 3

UMOWA NR...............

zawarta wdniu .................. pomiedzy:

Tyska Spéldzielniag Mieszkaniowg ,,Zuzanna” w Tychach 43-100, ul. Zgrzebnioka 35a,

wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez

Sad Rejonowy Katowice-Wschdéd w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy pod nr KRS
0000060298, posiadajaca NIP 6460010405 - reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Zamawiajacym”

a

zwang dalej ,,Wykonawcg”

§1

1. Zamawiajgcy powierza, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do nalezytego wykonywania

czynnosci zwigzanych z konserwacjg 1 biezagcym utrzymaniem zasobow

Zamawiajgcego, we wskazanym ponizej zakresie:

1y
2)
3)
4
5)
6)
7
8)

instalacja centralnej cieplej wody uzytkowe;;

instalacja zimnej wody i instalacja kanalizacji sanitarnej
instalacja kanalizacji deszczowej,

instalacja elektryczna;

instalacja gazowa;

instalacja centralnego ogrzewania;

inne roboty

pelnienie calodobowego dyzuru awaryjnego.

2. Umowa zostaje zawarta z dniem jej podpisania przez obie Strony, natomiast realizacja

Umowy, tj. jej wejscie w zycie w tym obowigzek realizacji przedmiotu Umowy oraz

obowiazek zaplaty wynikajacy z Umowy obowiazujg od dnia ............

3. Szczegdlowy wykaz budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z okresleniem ich

powierzchni uzytkowej zostal wskazany w Zalaczniku nr 1 do niniejszej Umowy.

Wykaz budynkoéw oraz ich powierzchni bedzie aktualizowany przez Zamawiajacego

w przypadku zaistnienia zmian w zasobach Zamawiajgcego. W takiej sytuacji
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Zamawiajacy przygotuje nowy wykaz i przekaze go Wykonawcy, a tak przekazany
wykaz zastapi dotychczasowy Zalgcznik nr 1.

. Zakres czynnosci obejmujacych konserwacj¢ 1 biezace utrzymanie zasobow
Zamawiajacego a takze cele niezbedne do osiagniecia w zwiagzku z ich realizacja,
okreslaja Zalgczniki od nr 3 do nr 9.

. W celu prawidlowego wykonywania Umowy, w tym podjecia dzialan zmierzajacych
do usuniecia ewentualnych awarii, Wykonawca zobowigzany jest utrzymywac
bezposredni kontakt z Zamawiajagcym i pozostawaé dostepnym dla Zamawiajacego
oraz mieszkancOw pod uzgodnionym numerem telefonu oraz adresem poczty
elektronicznej (24 godziny na dobg i 7 dni w tygodniu) — poprzez pelnienie tzw.
dyzuru awaryjnego.

. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wymagane do wykonywania Umowy uprawnienia

oraz odpowiedni potencjat kadrowy, organizacyjny i finansowy.

§2

. Wykonawca zobowigzany jest do usuwania zglaszanych awarii zgodnie
Z postanowieniami niniejszego paragrafu.

. W godzinach od 7.00 do 22.00 Wykonawca zobowigzany jest do skutecznego
usuwania awarii, rozumianego jako doprowadzenie instalacji dotknictej awaria do
stanu umozliwiajgcego jej prawidlowe uzytkowanie.

. Po godzinie 22.00 Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego doraznego
zabezpieczenia awarii w sposob:

a) umozliwiajgcy uruchomienie instalacji dotknigtej awarig albo jej bezpieczne
wylgczenie,

b) niestwarzajacy ryzyka powstania szkody w mieniu Zamawiajgcego lub
mieszkancéw, a nastepnie do usunigcia tak zabezpieczonej awarii w terminie do 48

godzin od jej zabezpieczenia.

. Niezaleznie od pory zgloszenia, w przypadku awarii grozacej powstaniem szkody w
mieniu Zamawiajagcego lub mieszkancow, Wykonawca zobowigzany jest do
przystapienia do dziatan zmierzajacych do jej usunigcia lub zabezpieczenia:
a) w ciggu 45 minut od zgloszenia — w dni robocze od poniedziatku do piatku,

b) w ciggu 60 minut od zgloszenia — w pozostatych dniach i godzinach.




Wykonawca zobowigzany jest do Scislej wspotpracy z Zamawiajacym oraz udzielania
wszelkiej pomocy w przypadku wystgpienia skutkéw kataklizméw lub innych zdarzen

losowych.

§3

. O ile Zamawiajacy nie wskaze innej kolejnosci wykonywania czynnosci objetych

niniejszg Umowa, czynnos$ci zglaszane i zapisywane w rejestrze zgloszen, o ktérym
mowa w ust. 2, bedg wykonywane wedtug kolejnosci ich zgloszen, przy czym
zgloszenia wymagajgce wykonania ze wzgledu na ryzyko wystapienia szkody w
mieniu Zamawiajgcego lub mieszkancéw beda wykonywane w pierwszej kolejnosci.
Wykonawca zobowigzany jest do realizacji zgtoszen zawartych w rejestrze zgloszen
zgodnie z § 2.

Wykonawca zobowigzany jest do bezzwlocznego uzupelienia informacji w rejestrze
zgloszen Zamawiajacego, w szczegolno$ci w zakresie czasu i sposobu podjetych

dzialan.

O ile Zamawiajacy nie wprowadzi rejestru zgloszen w systemie elektronicznym,

rejestr zgloszen bedzie prowadzony w formie papierowej.

§4

. Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania czynnosci objetych Umowa:

a) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zasadami wiedzy budowlanej i
technicznej, odpowiednimi normami oraz wskazaniami Zamawiajgcego;

b) zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i zasadami —z zakresu BHP oraz ochrony
przeciw-pozarowej,

c) zobowigzujac si¢ do bezzwlocznego usuwania wszelkich szkéd w mieniu
Zamawiajgcego oraz oséb trzecich powstatych przy wykonywaniu Umowy,

d) w sposob staranny i nie powodujacy nadmiernych ucigzliwosci dla innych oséb, w
tym mieszkancow,

e) ustalenia z uzytkownikami terminow- udostgpniania ich lokali,

f) sitami wlasnymi. Powierzenie wykonania czynnosci objetych Umowa osobom
trzecim wymaga uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiajgcego. Wykonawca ponosi
odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania oséb trzecich, ktérym powierzyl

wykonywanie czynnosci objetych niniejszg Umowa, jak za swoje wlasne,




g) przy uzyciu wiasnych narzedzi, sprzgtu i materialow,

h) stosowania wylgcznie nowych, nieuzywanych materialow spetniajacych wszystkie
wymagania obowigzujgcych przepisow, dostarczania Zamawiajagcemu kopii
atestow, certyfikatow, aprobat, dla zabudowywanych materialow,

i) poprzez odpowiednie zabezpieczenie miejsca prowadzonych czynnosci oraz

wykorzystywanych materiatdw, narzg¢dzi i sprzetu,

j) bez szkdéd 1 zniszczen. W przypadku wysta,pienia szkod spowodowanych
wykonywaniem czynno$ci przez Wykonawce, w szczegélnosci polegajacych na
zalaniu, nieuzasadnionym zabrudzeniu lokalu lub klatki schodowej, uszkodzeniu
tynku, lub innych elementow czg¢sci wspolnych budynku itp.,, Wykonawca
zobowiazuje si¢ do naprawienia powstatej szkody — w sposéb, w zakresie oraz

terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci z tytutu szkod, ktére moga zaistniec,
badz zaistniejg w zwigzku z realizacja przez Wykonawce Umowy, a powstatych na
zdrowiu, Zyciu, mieniu Zamawiajgcego, Wykonawcy lub osob trzecich, chyba ze szkoda
powstala z wylgcznej winy Zamawiajacego lub osoéb, za ktére ponosi on

odpowiedzialnos¢

2. Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia polisy ubezpieczeniowej OC w zwigzku z
wykonywang przez siebie dziatalnoscia w wysokosci 500 000,00 zt i utrzymywania
jej przez caly okres obowigzywania Umowy. Zamawiajacy uprawniony jest do
zadania przedstawienia przez Wykonawce polisy oraz dowodu optacenia skladki.
Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu polis¢ wraz z dowodem oplacenia skladki w
terminie 3 dni od zgtoszenia Wykonawcy takiego zadania przez Zamawiajgcego.

§5

1. W przypadku ujawnienia potrzeby wykonania prac bedacych poza zakresem niniejszej
Umowy Wykonawca zobowigzany jest do kazdorazowego sporzadzania i
przedkladania Zamawiajacemu protokotu koniecznosci wraz z szacunkowg warto$cig
sporzadzong na podstawie kalkulacji kosztorysowej z zastosowaniem danych do
kosztorysowania. przy przyjeciu nastepujacych zasad:

Wynagrodzenie =R + Kp + Z, gdzie:

a) R to koszty robocizny wynoszace ............ zt netto za jedng roboczogodzineg,
przy czym w przypadku rob6t prowadzonych wewnatrz uzytkowanych lokali oraz
na wysokosci przy uzyciu urzadzef w ruchu powyzsza stawke powieksza si¢ o
10%;




b) Kp to koszty posrednie wynoszace ............ % (R +S);

c) Zto zysk wynoszacy ......... % R+ S +Kp).

. Czynnosci, ktdére przekraczaja zakres Umowy (na podstawie protokotu koniecznosci)
Zamawiajacy bedzie powierzat do wykonania na podstawie odrebnego Zlecenia
(odrebnej umowy).

. Sporzadzenie protokotu koniecznodci, o ktérym mowa w ust. 1, nie stanowi podstawy
do wykonania prac, ani zobowigzania Zamawiajacego do ich realizacji przez

Wykonawcg.

. Zamawiajagcy zastrzega sobie prawo do swobodnego wyboru wykonawcy robot
wykraczajgcych poza zakres czynnosci objetych niniejszg umowa niezaleznie od faktu

sporzadzenia protokotu koniecznosci przez Wykonawce.

. Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze niniejsza Umowa nie ustanawia prawa
wylacznosci ani pierwszenstwa do zawierania odrebnych Uméw / Zlecen na inne

czynnosci niz objete zakresem Umowy.

§6
Za wykonane czynnosci objetych niniejsza umowg Wykonawcey przystuguje
wynagrodzenie miesigczne w wysokosci .................. 7zt netto powiekszone o
obowiazujacy podatek VAT, ktore wynika z iloczynu ceny jednostkowe netto i m2
powierzchni uzytkowe) lokali.
. Ustalone w ust. 1 wynagrodzenie obejmuje materialy niezbedne do wykonania
powierzonych czynnosci.
. Powierzchnia uzytkowa lokali na dzien podpisania umowy wynosi ............... m?2
. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wystawienia faktury (z podziatem na nieruchomosci
zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do niniejszej umowy) zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
. Termin zaplaty wynagrodzenia ustala si¢ do 30 dni od daty wystawienia faktury w
KSeF i uzyskania numeru identyfikacyjnego nadanego przez KSeF. Podstawg
wystawienia faktury jest bezusterkowy protokét odbioru wykonanych czynnosci za
dany miesigc dotyczacy danej nieruchomosci, podpisany przez Strony Umowy.
. Nalezno$¢ wynikajaca z faktury uregulowana bedzie przelewem na konto Wykonawcy
wskazane na fakturze.

. Za dzien zaptaty Strony uznajg dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.
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8. Zamawiajacy jest uprawniony do powstrzymania si¢ z zaplata na rzecz Wykonawcy

wynagrodzenia, do czasu dostarczenia przez Wykonawce stosownych certyfikatow,
aprobat i atestow dla zastosowanych materiatow bez prawa dochodzenia Wykonawcy

odsetek za opdznienie w zaptacie przez Zamawiajacego.

§7
Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego — najpdzniej na koniec miesigca
przedkladania Zamawiajagcemu protokotéw z przegladéw technicznych i pomiar6w
instalacji (zawartych w zalaczniku nr 5, 6, 7 do niniejszej Umowy) wykonywanych
zgodnie z harmonogramem sporzadzonym przez Zamawiajacego.
Niedostarczenie protokotéw z przegladéw i1 pomiarow w ww. terminie stanowi
podstawe do obnizenia 0 5 % miesigcznego ryczaltu wskazanego w § 6 ust. 1 takze do
powstrzymania si¢ do czasu dostarczenia protokoléw z tych przegladéw i pomiaréw z
dokonaniem zaplaty wynagrodzenia — zaréwno za wykonanie tych czynnosci, jak i
innego wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.
Zamawiajgcy uprawniony jest do naliczenia nastgpujacych kar umownych — w
przypadku nienalezytego wykonywania Umowy polegajacego na:
a) opoOznieniu w usunieciu awarii lub zabezpieczeniu przed jej skutkami zasobow
Zamawiajgcego - w wysokosci 350 zt brutto za kazde rozpoczete 4 godziny,
b) opdznieniu w usuwaniu wad ujawnionych przy odbiorze lub w okresie r¢kojmi lub
gwarancji — w wysokosci 250 zt brutto za kazdy dzien,
¢) opdéznieniu w usuwaniu szkéd w zasobach Zamawiajacego powstalych przy
wykonywaniu Umowy — w wysokosci 250 zt brutto za kazdy dzien,
Zamawiajacy jest uprawniony do potracania naliczonych kar umownych z naleznosciami
(wierzytelnosciami) przystugujacymi na podstawie niniejszej Umowy Wykonawcy.
Jezeli kwota kary umownej nie pokrywa szkody to Zamawiajacy jest uprawniony do

dochodzenia uzupetniajacego odszkodowania na zasadach ogélnych.

§8
Strony postanawiajg, ze na czynno$ci realizowane w wykonaniu niniejsze] Umowy,
Wykonawca udziela Zamawiajacemu, gwarancji jakosci na okres wynoszacy 24

miesiace, liczony od daty protokolarnego odbioru prac .

Niezaleznie od uprawnien przystugujacych Zamawiajacemu z tytulu udzielonej gwarancji

jakosci Zamawiajgcemu, zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami,

przystuguja uprawnienia z tytutu rekojmi za wady.




3. W okresie gwarancji i r¢kojmi Wykonawca w wyznaczonym przez Zamawiajgcego
terminie usunie wady zgloszone przez Zamawiajacego lub ujawnione w trakcie przeglagdu
gwarancyjnego.

4. Fakt usuniecia wady powinien byé potwierdzony komisyjnie w obecnosci Wykonawcy
lub osoby przez niego wyznaczonej oraz osoby wyznaczonej przez Zamawiajacego.

5. W przypadku nieusuni¢cia przez Wykonawce w okresie gwarancji lub rekojmi
zgloszonych lub wujawnionych przy przegladzie gwaraﬁcyjnym wad w terminie
wyznaczonym na ich usunigcie przez Zamawiajgcego, Zamawiajgcy — bez koniecznosci
uzyskiwania zgody sadu — moze zlecié¢ ich zastgpcze usunigcie na koszt Wykonawcy
innemu podmiotowi, lub usunaé je we wlasnym zakresie. Koszty zastepczego usuniecia

wad nie wymagaja akceptacji Wykonawcy.

§9
1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscia jej rozwigzania
przez kazda ze Stron z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
2. Zamawiajacy jest uprawniony do natychmiastowego rozwigzania Umowy, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:
a) nienalezytej jakosci czynnosci wykonywanych przez Wykonawce, fub
b) nieterminowej realizacji przez Wykonawce przedmiotu umowy, lub
¢) wykonywania czynnosci przez Wykonawce niezgodnie z postanowieniami niniejszej
Umowy;
mimo bezskutecznego uplywu dodatkowego siedmiodniowego terminu wyznaczonego

Wykonawcy na usuniecie powyzszych uchybien.

§10
Strony potwierdzaja, ze zgodnie z przepisem art. 3 ust. 1 pkt 32) ustawy z dnia 14 grudnia
2012 roku o odpadach (Dz. U. 2025 poz. 1812), Wykonawca jest wytwodrca odpadow
powstajagcych w wyniku $wiadczenia tych uslug zgodnie z przedmiotem Umowy i
zobowigzany jest do postgpowania z tymi odpadami zgodnie z obowigzujagcymi w tym

zakresie przepisami.
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§11

Strony sa zobowigzane do wzajemnego informowania si¢ na piSmie o wszelkich
zmianach adresu korespondencyjnego. W przypadku niepoinformowania Strony
o dokonanej zmianie adresu, wszelkie powiadomienia i oswiadczenia skladane drugiej
Stronie pod ostatni znany adres bgda uznane za dorgczone, mimo zwrotu przesytki przez
poczte na adres nadawcy.
Strony postanawiajg, ze w toku wykonywania Umowy Zamawiajacy jest uprawniany do
sktadania o$wiadczen zwiagzanych z wykonywaniem Umowy takze poczta elektroniczng
lub telefonicznie, na podany ponizej adres poczty elektronicznej lub nr telefonu.

a) adres poczty elektronicznej Wykonawcey: ..o, ,

b) nr telefonu Wykonawcey: .......coooviiiiiiiiiiii

§12

Na potrzeby realizacji niniejszej Umowy Strony jako niezalezni administratorzy danych
osobowych udostepnia¢ bedg sobie nawzajem dane osobowe 0séb reprezentujgcych
Strony, 0s6b wskazanych w Umowie do kontaktow stuzbowych, oséb zaangazowanych w
wykonanie Umowy oraz danych innych osob udostepnionych w zwigzku z realizacja
Umowy, w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z postanowien niniejszej Umowy i jej
realizacji.

Kazda ze Stron zobowigzuje si¢ do zabezpieczenia danych osobowych poprzez podjecie
odpowiednich $rodkoéw technicznych i organizacyjnych wymaganych obowigzujacymi
przepisami prawa w zakresie ochrony danych osobowych.

Administratorem danych osobowych przekazanych:

a) Zamawiajgcemu na potrzeby zawarcia i realizacji Umowy jest Zamawiajgcy,

b) Wykonawcy na potrzeby zawarcia i realizacji Umowy jest Wykonawca.

Polityka Prywatnosci Zamawiajgcego, ktorej integralng czg$¢ stanowig informacje
dotyczace przetwarzania danych osobowych dotyczacych Wykonawcy i personelu
Wykonawcy, zawarte sg na stronie internetowe] https:/tsmzuzanna.pl/rodo/.Podpisujgc
niniejsza Umowe Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z dokumentami wymienionymi
w zdaniu poprzednim. Ponadto Wykonawca zobowiazuje si¢ do zapoznania z
powyzszymi dokumentami osob wchodzacych w sklad jego personelu, ktére maja lub
beda mie¢ jakikolwiek zwigzek z realizacja niniejszej Umowy, w tym zwlaszcza kontakt
z Zamawiajacym.

W zakresie dotyczacym powierzenia Wykonawcy przez Zamawiajacego danych
mieszkancoéw zasobow oraz danych dotyczacych lokali uzytkowych, Strony zawrg
odrebng umowe.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego oraz ustawy Prawo budowlane wraz z przepisami wykonawczymi.
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2. Spory wynikle na tle wykonywania niniejszej umowy Strony zobowigzuja si¢ rozstrzygaé
polubownie. W przypadku nieosiggniecia porozumienia w terminie 14 dni od pisemnego
poinformowania drugiej Strony o zaistnieniu kwestii spornej, spory bedzie rozstrzygat
sad powszechny wiasciwy dla Miasta Tychy.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;.

4. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:

Zalgczniki:

Zatacznik nr 1 — wykaz budynkéw;

Zalacznik nr 2 — powierzchnia lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz wtasnych;

Zalacznik nr 3 — konserwacja instalacji centralnego ogrzewania u centralnej cieptej wody.

Zalacznik nr 4 — konserwacja instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

Zalacznik nr 5 — konserwacja instalacji elektrycznej i piorunochronnej;

Zalacznik nr 6 — obshuga i konserwacja wewnetrznej instalacji gazowej;

Zalacznik nr 7 — obstuga i konserwacja wentylatorow dachowych i instalacji elektrycznej ich zasilania;
Zalaeznik nr 8 — pozostale prace w zakresie utrzymania technicznego budynkoéw i terendw zarzadzanych przez
Spoldzielnig; -

Zatacznik nr 9 — zasady pelnienia dyzurow awaryjnych.
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Zatacznik nr 1 do umowy

ilos¢ bud. | nr bud. Adres ilos¢ miesz. | ilos¢ klat. |pow.mieszkan pow.lokali
4 5 6 7 8 9 10
Nieruchomosé 1
20 B |Zapolskigj 57 12 1 787,90
23 |Zapolskiej 2-6 48 3 2459,10
24  |Zotkiewskiego 32-36 48 3 254540
25 |Zapolskiej 8-12 48 3 2526,60
26 |Zotkiewskiego 26-30 48 3 2538,78
27 |Zapolskiej 14-16 16 2 896,00
28 |Zolkiewskiego 22-24 31 2 1608,50 32,60
29 |Zgrzebnioka 60-62 16 2 896,00
30 |Zapolskiej 18-20 32 2 1763.30
31 |Zgrzebnioka 38-56 100 10 5711,96 87,90
32 |Zapolskiej 22 12 1 689,60
32a |Zapolskiej 24 23 1 1258.50
33 |Zapolskiej 26-28 16 2 896,00
34 |Zgrzebnioka 28-34 32 4 1792,00
37 |Zargby 1-5 18 3 1166.30 397,70
37a |Zareby 7 18 1 1002,70 317,20
38 |Zgrzebnioka 18-20 18 2 1103,80 498,80
39 |Zgrzebnioka 22-24 12 2 818,10 629,20
40 |Zapoiskiej 59-65 28 4 1693,60 259,00
41 Zelwerowicza 26-28 12 2 739,60 247,40
20 RAZEM 588 53 32893,74 2469,80
Nieruchomosé 11
8 E Zelwerowicza 29 14 1 923,00
21 |Zargby 39-45 45 4 2612,20
22 |Zapolskiej 1-15 90 8 521725
42 |Zareby 13 24 1 1022,00
42a |Zareby 15 16 1 698,00
43 |Zargby 19-25 24 4 1560,90 602,50
44 |Zargby 29-35 34 4 1787,40 398.00
44a |Zargby 37 15 1 744,09 271,30
8 RAZEM 262 24 14564.84 1271,80
Nieruchomosé III
13 45 |Zargby 26 12 1 641,72 268,40
46 |Zargby 32 12 1 639,60 202,10
47  |Sikorskiego 147-149 12 2 701,50 247,80
48  |Sikorskiego 153-155 18 2A 1007,62 693,40
12 |Zargby 34-36 16 2 896,00
13  |Sikorskiego 161-163 16 2 871,60
14 |Zargby 38-46 40 4 2609,20 105.90
15  [Sikorskiego 165-169 24 3 1311,40
16 |Zargby 48-62 90 8 474720
17  |Sikorskiego 171-189 30 10 4446,50
18 |Zargby 64-66 16 2 896,00
19 |Sikorskiego 191-193 16 2 871,60
20 |Zotkiewskiego 38-44 32 4 1845,00
13 RAZEM 384 43 21484,94 1517,60
Nieruchomo$é V
3 la |Zgrzebnioka 21-25 24 3 1344,00
35 |Zgrzebnioka 29 12 1 742,40 227,00
36 |Zgrzebnioka 31-35 18 3 1080,20 3711,70
3 RAZEM 54 7 3166,60 3938,70
Nieruchomos$é VI
1 2 Zgrzebnioka 1-3 16 896,00
1 RAZEM 16 896,00
Nieruchomos§é VIl
2 D2 |Zapolskiej 47-49 ] 2 514,40
D1 |Zapolskiej 51-53 8 2 514,40
2 RAZEM 16 4 1028,80
|OGOLEM 47 1320 133 74034,92 9197,90




Zatacznik nr 2 do umowy

Powierzchnia lokali mieszkalnych uzytkowych oraz wlasnych na 01.01.2025 r. (bez dzierzawy gruntu oraz zabudowy korytarzy)

powierzchnia
. . e . | powierzchnia (m2) | powierzchnia (m2) lokale | powierzchnia (m2 e 1 Klub "Zuzanna" m2) lokle | razem l.m.+ | razemlm, + Lu,
SliSRchomgES Hos¢ mieszkath mo_nm_n Bamnwm_:nv P ﬁﬁxoﬂio : ﬂw_nmm wiasne ,“ aavs SPiEEinig (2) (m2) Auouwmﬁo Lu. +lw,
Harcoéwka
Nieruchomos¢ 1 588 32893,74 2323,60 35217,34 35217,34
Nieruchomos¢ I1 262 14566,24 1271,80 15838,04 15838,04
Nieruchomos¢ 111 384 2148494 1401,80 73,60 22886,74 22960,34
Nieruchomo$é V 54 3166,60 268,60 367,10 196,50 170,60 3435,20 3802,30
Nieruchomo$é VI 16 896,00 0,00 896,00 896,00
Nieruchomos¢ VIII 16 1028,80 0,00 1028,80 1028,80
Razem 1320 74036,32 5265,80 367,10 196,50 170,60 73,60 79302,12 79742,82




Zalacznik nr 3 do umowy

Konserwacja instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody.

L.

II.

II1.

Na eksploatacje, biezacg konserwacje instalacji c.o. i ccw. skladajg sie wszelkie
czynnosci zapewniajgce stalg dostaw¢ medium do aparatéw grzejnych i odbiorczych
wraz z biezacym przegladem, konserwacjg, usuwaniem awarii oraz wykonaniem
niezb¢dnych robét konserwacyjnych instalacji c.0. i ccw.

Wykonawca zobowigzany jest do usuwania m.in. nast¢pujgcych awarii na instalacji

centralnego ogrzewania lub instalacji centralnej wody uzytkowe;:

1. Przecieki na grzejnikach, tj. na zlgczach lub peknietych elementach grzejnika,
wymagajace uszczelnienia lub wymiany elementu.

2. Przecieki na przewodach centralnego ogrzewania lub centralnej wody uzytkowe;,
wymagajgce zaspawania lub wymiany, przy czym na odcinku nie dtuzszym niz 2
metry w jednym miejscu.

3. Przecieki na ksztaltkach, wymagajacych uszczelnienia lub wymiany.

. Brak obiegu na instalacji centralnego ogrzewania i centralnej wody uzytkowej.

Brak mozliwosci odcigcia przeptywu spowodowany awarig zaworéw odcinajacych.

wymagajace awaryjnej wymiany glowicy lub catego zaworu.
6. Przecieki na armaturze odcinajgcej i regulacyjne;.
7. Okresowe i biezgce przeglady instalacji, nie wymagajgce demontazu.

8

9

A

. Biezace regulacje sieci grzewczej.
. Uzupeknienie ubytkéw wody w instalacji c.o.

10. Sprawdzenie pracy wezla cieplnego, parametréw cisnien i temperatur.

11. Sprawdzenie poziomoéw i pionow.

12. Oproéznienie i napelnienie ztadu c.o. w przypadku awarii, celem zabezpieczenia
przed zalaniem mieszkan.

13. Odpowietrzenie instalacji c.o. centralnie lub indywidualnie na grzejnikach.

14. Przeprowadzanie przeglagdéw instalacji (harmonogram uzgodniony z Zarzgdem
Spétdzielni) oraz weztow cieplnych i pisemne zglaszanie zauwazonych usterek do
PEC i TSM ,,Zuzanna”.

15. Uzupetnienie ubytkéw w izolacji termicznej przewodow.

16. Wymiana niesprawnie dzialajgcej aparatury kontrolno-pomiarowej.

17. Konserwacja urzgdzen elektrycznych zwigzanych z dziataniem instalacji c.o. i ccw.
W zakresie instalacji ccw - wykonywanie prac zwigzanych z usuwaniem awarii
i usterek, w celu utrzymania w pelnej sprawnosci instalacji od zaworéw odcinajgcych
znajdujacych sie w wezle cieplnym do zaworéw odcinajacych instalacje odbiorcza od
piondow zasilajacych wlacznie, a w szczegdlnosci w zakresie biezacej obstugi do
Wykonawcy m.in. nalezy:

1. Regulacja hydrauliczna instalacji wewngtrznej ccw.

2. Regulacja hydrauliczna cyrkulacji ccw.

3. Sprawdzanie szczelno$ci instalacji ccw.

4. W przypadku awarii wykonanie czynnosci zapobiegawczych przed dalszymi

skutkami.




IV.

Roboty wykraczajace poza zakres konserwacji w instalacji c.o. i ccw. tj. przy wymianie
odcinkéw rur o dlugosci powyzej 2mb w jednym miejscu, fakturowane beda
kazdorazowo kosztorysem powykonawczym, sporzadzonym w oparciu o protokot
koniecznoséci, osobne zlecenie, obmiar i protokét odbioru robot.




Zatacznik nr 4 do umowy

Konserwacja instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

L

II.

Instalacja wodna

Podstawowym celem obstugi i konserwacji sieci wodociggowe;j jest utrzymanie cigglego
doptywu wody do sieci odbiorcéw przy zachowaniu odpowiedniego cisnienia

dostarczanej wody. Do spelnienia tego celu konieczne jest m.in.:

a)
b)
c)
a)

b)

c)

utrzymanie przewodow, uzbrojenia, urzadzen w pelnej sprawnosci przez
systematyczne wykonywanie niezbednych robdt konserwacyjnych i remontowych,
niezwloczne usuwanie uszkodzen,

wskazywanie, ktdre ze zlgczek, zawordw, przewodow wymagaja wymiany ze
wzgledu na nicodpowiedni stan techniczny.

. Do wykonawcy nalezy m.in.:

odczytywanie standéw licznikow glownych na zgloszenie Zamawiajgcego,
przeglad zaworéw pozarowych i zasuw (przeplukanie hydrantéw, sprawdzanie
szczelnosci ich zamknigcia, wykrycie innych uszkodzen, konserwacja urzadzen),
przeglad instalacji wewngtrznej w budynkach (poziomy i piony) w zakresie kontroli
zaworOw w piwnicach i mieszkaniach, kontrola miejsc wbudowania wodomierzy
i ich stanu technicznego, likwidacja przeciekow na S$rubunkach, polgczeniach
i wymiana w razie potrzeby uszczelnien.

Instalacja kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej.

Podstawowga zasada eksploatacji sieci kanalizacyjnej jest utrzymanie cigglego odptywu
Sciekow i wod opadowych poprzez sie¢ kanalizacyjna. Do spelienia tego zadania
nalezy m.in.:

a) utrzymacé przewody kanalizacyjne, uzbrojenia i urzadzenia w pelnej sprawnosci,
prowadzac systematyczng konserwacj¢ oraz przeglady sieci,

b) niezwloczne usuwanie awarii oraz wymiana piondow i pozioméw do 2mb
w kazdym miejscu wymiany,

¢) sprawowa¢ staty nadzor nad pracg sieci, w celu uzyskania wtasciwej oceny na
temat pracy sieci poprzez np. kontrole stanu przewodéw i ich zanieczyszczenia
oraz odpowietrzenie kanalizacji,

d) przeglady stanu technicznego instalacji w celu okreslenia koniecznosci
wymiany cze$ci instalacji badz zakwalifikowania do remontu kapitalnego,

e) konserwacja i udraznianie instalacji kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej
wykonywana jest do pierwszej studzienki od budynku.




Zalacznik nr 5 do umowy.

Konserwacja instalacji elektrycznej i piorunochronnej.

W zakresice instalacji elektrycznej — wykonywanie prac zwigzanych z usuwaniem awarii
i usterek w celu utrzymania w pelnej sprawnosci instalacji elektrycznej i piorunochronnej
w czes$ciach wspdlnych (o$wietlenie administracyjne wraz z odbiornikami) Wykonawca
zobowigzany jest m.in. do:

(98]

WeNnwm s

11.

12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.

4

Kontroli pracy urzadzen bedacych w gestii Zamawiajgcego.

Odczytywania stanow licznikow elektrycznych — na zgloszenie Zamawiajacego.
Kontrola pracy wylacznikow przeciwpozarowych, rozdzielnic gtéwnych, wymiana
bezpiecznikow, zabezpieczenie rozdzielni (BEn i TR) przed osobami nieuprawnionymi,
zglaszanie przypadkow dewastacji oraz wadliwe] pracy urzadzen.

Kontroli rozdzielnic oddziatowych (na pigtrach i w korytarzach piwnicznych).
Kontroli wewnetrznych linii zasilajacych budynki.

Kontroli instalacji o$wietleniowej w czgsciach wspolnych nieruchomosci.

Kontroli pracy instalacji zasilajgcych urzadzenia stanowigce nieruchomos$¢ wspdlng.
Kontroli wizualnej elementow instalacji piorunochronnej.

Drobnych czynno$ci na instalacji piorunochronnej jak konserwacja zaciskéw, srub,
uzupetnianie hakow mocujgcych, naciaganie i taczenie zwodow.

. Kontroli pracy instalacji pod wzgledem calkowitego bezpieczenstwa przed porazeniem

1 pozarem.
Usuwania awarii braku zasilania do lokali oraz urzadzen w czesci wspdlnych
nieruchomosci.
Utrzymania w sprawnosci potaczen wyréwnawczych w piwnicach budynkow.
Usuwania przerw w zasilaniu lokali oraz urzadzen w czegsciach wspolnych
nieruchomosci (upalone przewody) do 10 mb w kazdym miejscu usuwania przerw.
Wymiany automatéw schodowych i zmierzchowych.
Wymiany skrzynek wylgcznika przeciwpozarowego i ich oznakowanie zgodnie
Z przepisami.
Wymiany gniazd bezpiecznikowych, listew rozgaleznych, zaréwek, oprawek, tablic
bezpiecznikowych, puszek, kloszy, lamp, przyciskdw, bezpiecznikow.
Okresowych przegladow stanu technicznego wraz ze sprawdzeniem — raz w roku —
glownych wylacznikéw pradu, wylacznikow przeciwpozarowych oraz oswietlenia
awaryjnego i dostarczenie protokoléw ze sprawdzenia.
Okresowych 5-letnich przegladéw stanu technicznego (zgodnie z ustawa Prawo
Budowlane) dotyczacych badania instalacji elektrycznej 1 piorunochronnej w
budynkach i lokalach mieszkalnych w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu,
zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz
uziemien instalacji i aparatow — zakonczonych protokolem. Zasady wykonywania
przegladow instalacji elektryczne;:

a) Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przeglagdéw instalacji elektrycznej

w poszczegllnych budynkach bedgcych w zasobie zarzgdzanym przez




b)

d)

Zamawiajgcego oraz we wszystkich lokalach mieszkalnych i uzytkowych
znajdujacych sie w tych budynkach, raz na 5 lat, zgodnie z harmonogramem
uzgodnionym z Zamawiajacym,

Wykonawca poinformuje mieszkancow i uzytkownikéw lokali uzytkowych o
terminach realizacji przegladow wynikajgcych z harmonogramu wskazujgc
date, przedzial godzinowy realizacji przegladu oraz numer telefonu
kontaktowego poprzez wywieszenie stosownego zawiadomienia na drzwiach
wejsciowych do poszczegolnych budynkow,

Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajacemu protokoly
z wykonanych przegladéw w terminie siedmiu dni roboczych od wykonania
przegladu.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania przegladéw poprzez osoby
posiadajace do tego odpowiednie uprawnienia i kompetencje.




Zalacznik nr 6 do umowy

Obsluga i konserwacja wewnetrznej instalacji gazowej.

1. Podstawowym celem obstugi i konserwacji instalacji gazowej jest utrzymanie ciagglego
doptywu gazu do odbiornikéw na odcinku od zaworu gléwnego (zewngtrznego) do
zaworu gtownego gazu (przed gazomierzem) Wykonawca zobowigzany jest m.in. do:

a)
b)
c)

d)
¢)

likwidacja nieszczelnosci na instalacji gazowej i urzadzeniach, przy demontazu
1 montazu instalacji do 2mb,

przeprowadzenie proby szczelnosci po kazdej naprawie (uszczelnieniu) wraz
z sporzadzeniem protokotu pokontrolnego,

likwidacja nieprawidtowych potgczen urzadzen na odcinkach instalacji bedace;j
w gestii Spotdzielni,

konserwacja 1 wymiana zaworow,

okresowe przeglady stanu technicznego instalacji gazowej w budynkach
i lokalach mieszkalnych ze sporzadzeniem protokotéw (zgodnie z ustawa Prawo
Budowlane).

2. Zasady wykonywania przegladoéw instalacji gazowe;j:

a)

b)

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przegladéw instalacji gazowej
w poszczegdlnych budynkach bedacych w zasobie zarzagdzanym przez
Zamawiajgcego oraz we wszystkich lokalach mieszkalnych i uzytkowych
znajdujgcych si¢ w tych budynkach, w kazdym roku, zgodnie z harmonogramem
uzgodnionym z Zamawiajacym,

Wykonawca poinformuje mieszkancéw i uzytkownikéw lokali uzytkowych
o terminach realizacji przegladow wynikajacych z harmonogramu wskazujac
date, przedzial godzinowy realizacji przegladu oraz numer telefonu
kontaktowego poprzez wywieszenie stosownego zawiadomienia na drzwiach
wejsciowych do poszezegolnych budynkow,

Wykonawca zobowigzany jest przekazaé Zamawiajacemu protokoty
z wykonanych przegladow w terminie siedmiu dni roboczych od wykonania
przegladu,

w terminie do dnia 30 kwietnia danego roku Wykonawca przekazuje
Zamawiajacemu wykaz lokali, w ktorych do 15 kwietnia danego roku przeglad
nie zostal wykonany, ze wskazaniem przyczyny jego niewykonania,

w terminie do dnia 15 lipca danego roku Wykonawca przekazuje
Zamawiajgcemu wykaz lokali, w ktorych do 30 czerwca danego roku przeglad
nie zostal wykonany, ze wskazaniem przyczyny jego niewykonania,
wykonawca zobowigzany jest do wykonywania przegladéw poprzez osoby
posiadajace do tego odpowiednie uprawnienia 1 kompetencje.




Zatacznik nr 7 do umowy

Obsluga i konserwacja wentylatoréw dachowych i instalacji elektrycznej ich zasilania.

1. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia biezacej obstugi, konserwacji oraz
kontroli technicznej wentylatorow dachowych wraz z instalacjg elektryczng ich zasilania

w zakresie m.in.:

a) konserwacja 1 czyszczenie wentylatorow dachowych, zgodnie z zaleceniami
producenta,

b) wykonywanie przegladow technicznych wentylatorow dachowych i instalacji
elektrycznej ich zasilania, wraz ze sporzadzeniem protokotu z tych czynnosci,
zgodnie z harmonogramem ustalonym z Zamawiajgcym,

¢) Wrykonawca zobowigzany jest do wykonywania przegladéw poprzez osoby
posiadajace do tego odpowiednie uprawnienia i kompetencje.




Zalacznik nr 8 do umowy

Pozostale prace w zakresie utrzymania technicznego budynkoéw i terenéw zarzadzanych
przez Spoldzielnig.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania robét dodatkowych zleconych przez
Zamawiajgcego m.in takich jak:

1. Prace stolarsko — Slusarskie w zakresie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

naprawa, dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowe;j,

naprawa, regulacja oku¢ budowlanych,

wymiana, uzupelnienie pojedynczych czesci stolarki okiennej i drzwiowej,
wymiana zamkéw, klamek, itp.,

szklenie okien i drzwi klatek schodowych, piwnic,

naprawa, wymiana samozamykaczy,

drobne roboty §lusarsko-spawalnicze.

2. Prace murarsko-dekarskie:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
g)

miejscowa naprawa tynku do 5Sm2 - na klatkach schodowych 1 korytarzach
piwnicznych,

miejscowe uszczelnienie parapetow,

likwidacja szczelin w ptytach / Scianach / wewngtrznych (dot. czesci
wspolnych),

miejscowa naprawa schodow, naswietli,

miejscowe usuwanie przeciekéw przy kominach,

miejscowe (uszczelnianie) przeciekow z dachu w niezbgdnym zakresie,
wszystkich innych drobnych robot zlecanych przez Spétdzielnie.

3. Pozostale prace:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)
h)

regulacja i drobne naprawy,

komisyjne otwieranie lokali,

zabezpieczenie terendw i czgscei nieruchomosci wspolnych budynkow,
plombowanie wodomierzy,

konserwacja urzadzen zabawowych,

udraznianie rynien i odptywow instalacji deszczowe;,

wywieszanie i zdejmowanie flag dostarczonych przez Zamawiajacego,
uzupetnianie wody w syfonach kratek $ciekowych w pomieszczeniach
technicznych i wspolnego uzytkowania.




Zalacznik nr 9 do umowy

Zasady pelnienia dyZzuréw awaryjnych.

1. W celu zabezpieczenia zasobéw Zamawiajgcego przed awaria Wykonawca
zobowigzuje si¢ pelni¢ dyzur w ramach zawarte] umowy, pod telefonem nr.:
............................... zgodnie z § 2 Umowy.

2. Likwidacja awarii urzadzen cieptowniczych tj. cieplej wody uzytkowej centralnego
ogrzewania, zimnej wody, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, instalacji elektrycznej
i gazowej polega¢ ma na usunigciu bezposrednio zagrozenia i doprowadzenia do
zaprzestania wystepowania skutkow tych awarii.

3. Po kazdym dyzurze Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia informacji
obejmujacej zakres zdarzen, zgloszen oraz podjetych czynnosci w czasie trwania dyzuru
i przekazania jej Zamawiajgcemu najpozniej do godziny 8:00 w dniu nastgpnym po
zakoficzeniu dyzuru, w przypadku, w ktorym Zamawiajacy nie wprowadzi
elektronicznego systemu zgloszen lub gdy nastapi awaria tego systemu.




