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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOW YMI

1.

ORAZ USTALANIA OPLAT ZA LOKALE W TYSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
5 ZUZANNA” W TYCHACH

ROZDZIALT
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawe opracowania niniejszego Regulaminu stanowia:

1.1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (zwanej dalej takze: ,,ustawa
o spétdzielniach mieszkaniowych™) - tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 558.

1.2. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spoéldzielcze (zwanej dalej takze: ,,ustawa Prawo
spotdzielcze™ lub ,,Prawo spdtdzielcze”) - tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 593.

1.3. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego - tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725

1.4. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane - tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418.

1.5. Statut Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zuzanna” w Tychach.

§2

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania lokali oraz zasady

ustalania oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe potozone w budynkach stanowigcych wiasnosé

Iub wspodtwlasnos¢ Spotdzielni, zaymowane w oparciu o nastepujace tytuly prawne:

1.1. spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

1.2. spdldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

1.3. odrebng wilasnosé lokalu,

1.4. najem lokalu

1.5. lokal zajmowany bez tytulu prawnego.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

2.1. Spétdzielni — rozumie si¢ przez to Tyska Spoéldzielnie Mieszkaniows ,,Zuzanna”
w Tychach

2.2. Nieruchomosci — rozumie sie przez to dziatke lub kilka dziatek gruntu niezabudowanych lub
zabudowanych budynkiem lub budynkami mieszkalnymi albo budynkami o innym
przeznaczeniu, czy tez innymi trwale zwigzanymi z gruntem budowlami, dla ktérych jest
zatozona jedna ksiega wieczysta

2.3. Nieruchomos$ci wspdlnej — rozumie si¢ przez to grunt oraz czesci budynku lub budynkéw
1 urzadzenia, ktore nie stuzg do wyltacznego uzytku wiascicieli poszezegolnych lokali. Do
czesci wspolnej nieruchomosci zalicza sie m.in. powierzchni¢ korytarzy piwnicznych,
pralnie, suszarnie, wozkownie, klatki schodowe, pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego
1 wodociggowego, inne pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne, dach, elementy
konstrukcji balkonu/tarasu trwale potagczone z budynkiem oraz instalacje.

2.4. Mienie Spotdzielni — rozumie si¢ przez to wszelkie nieruchomosci zabudowane
i niezabudowane lub ich czesci w takim zakresie w jakim nie narusza to przystugujacej
poszczegblnym wilascicielom odrebnej wtasnosci lokali i praw z nig zwigzanych.

2.5. Lokalu wlasnym — rozumie sie przez to kazde pomieszczenie niebedace lokalem
mieszkalnym, uzytkowym shuzace jako m.in. siedziba Spotdzielni, pomieszczenia
magazynowe, pomieszczenie na prowadzenie dziatalnos$ci spolecznej 1 o$wiatowo-
kulturalnej. Nie stanowi lokalu wlasnego pomieszczenie techniczne, pralnia lub suszarnia,
stanowigce pomieszczenia wspolnego uzytku w nieruchomosci wspolnej

2.6. Zasobie mieszkaniowym — rozumie si¢ budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem
technicznym oraz przynaleznymi do nich pomieszczeniami, jak w szczegdlnosci: urzadzenia
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do wymiany ciepta, klatki schodowe, strychy, piwnice, pomieszczenia znajdujace sie
w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z administrowaniem i zapewnieniem
bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw mieszkalnych, tj. budynki
(pomieszczenia) administracji osiedlowej, urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych
znajdujg si¢ wyzej wymienione budynki, tj. rurociggi i przewody sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, sieci elektroenergetyczne i telefoniczne, budowle
inzynieryjne, budowle komunikacyjne: drogi osiedlowe, ulice, chodniki i inne budowle
1 urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu, majgce wpltyw na
prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynk6w mieszkalnych jak np. latarie
o$wietleniowe, ogrodzenia.

2.7. Uzytkowniku lokalu — cztonek Spoldzielni dysponujacy prawem do lokalu, wiasciciel
niebedacy czlonkiem, osoba niebedgca czlonkiem Spoldzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze whasnos$ciowe prawo do lokalu, osoba Iub podmiot korzystajacy z lokalu na
podstawie umowy cywilnoprawnej, osoba korzystajaca z lokalu bez tytutu prawnego

2.8. Osobie zamieszkujacej - rozumie si¢ osoby faktycznie zamieszkujgce (przebywajace)
w lokalu zgodnie z o$wiadczeniem o liczbie 0séb w nim zamieszkujacych.

§3
Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychodéw
i kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (z uwzglednieniem pozytkéw).
. Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przeprowadza sie w okresach
rocznych, pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym.
. Rozliczenie to polega na wykazaniu w ewidencji finansowo-ksiggowe] rdznicy miedzy
rzeczywistymi kosztami a naleznymi przychodami z opfat danej nieruchomosci. Ustalona
w rozliczeniu réznica stanowi bilans otwarcia dla danej nieruchomosci na rok nastepny.
. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w sposéb  okreslony
w niniejszym regulaminie dotyczy nieruchomosci zarzgdzanych przez Spétdzielnie na podstawie
art. 1 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 4

. Pozytki i inne przychody uzyskane z najmu lokali uzytkowych, dzierzawy gruntéw, dzierzawy
miejsc pod reklam¢ na mieniu Spétdzielni czy innej dziatalnosci gospodarczej mogg zostaé
przeznaczone w szczego6lnoscei na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw Spdtdzielni. Decyzje w tym przedmiocie
podejmuje Walne Zgromadzenie.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélnej.

§5

. Jesli do rozliczania niektérych sktadnikéw kosztéw jednostka fizyczna jest m? powierzchni
uzytkowej lokalu, to za powierzchni¢ te¢ przyjmuje si¢ powierzchni¢ ustalong wedlug
obowigzujacych przepisow.

. Jezeli do rozliczenia niektérych sktadnikéw kosztéw fizyczng jednostkg jest liczba osob, to
uwzglednia si¢ osoby zamieszkujace poszczegdlne lokale zgodnie z o§wiadczeniem uzytkownika
lokalu o ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu.

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni w formie
pisemnego oswiadczenia o zmianie ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu. Zwiekszenie lub
zmniejszenie ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu, przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu
wymiaru naleznych Spéldzielni optat, uwzglednia si¢ od miesigca nastepnego, po dacie
pisemnego zgloszenia tej zmiany przez uzytkownika lokalu.



4. W przypadku nieztozenia o$wiadczenia — Spétdzielnia uwzglednia ilo$¢ osob zamieszkalych
w lokalu na podstawie innych danych bedacych w posiadaniu Spotdzielni.

§6
1. Faktury i inne dowody zakupu towardéw i ustug dokumentuja koszty nieruchomosci, zgodnie
z faktycznym miejscem ich powstania.
Wynikajace z faktur i innych dowodéw Zroédtowych koszty dotyczace danej nieruchomosci
obcigzajg wszystkie lokale i dzierzawe gruntu usytuowane w tej nieruchomosci proporcjonalnie
do m? ich powierzchni uzytkowej, chyba, ze zapis szczegélowy niniejszego Regulaminu stanowi
inaczej.

ROZDZIALII
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

§7
1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmuja:
1.1. koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania,
1.2. koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody,
1.3. koszty dostawy wody zimnej na potrzeby uzytkownikow lokali oraz odprowadzania Sciekow,
1.4. koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,
1.5. koszty podatku od nieruchomosci,
1.6. koszty badania lub wymiany wodomierzy,
1.7. koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw
2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci, w tym nieruchomosci wspdlnych obejmuja
m.in.:
2.1. koszty energii elektrycznej wedtug stanu zuzycia w nieruchomosciach,
2.2. koszty utrzymania zieleni oraz porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,
2.3. koszty przegladéw i konserwacji instalacji oraz drobnych napraw,
2.4. koszty ubezpieczenia majatkowego nieruchomosci,
2.5. koszty ogélne Spotdzielni,
2.6. pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
2.7. koszty mienia Spoldzielni,
2.8. koszty remontéw zasobow mieszkaniowych
3. Z prowadzonej ewidencji kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wydziela si¢ koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

§8
1. Koszty dostawy energii cieplnej zuzywanej na potrzeby ogrzewania lokali i nieruchomosci
rozlicza si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w Regulaminie rozliczania kosztdw i ustalania optat
za centralne ogrzewanie.
2. Koszty dostawy energii cieplnej zuzywanej na potrzeby podgrzania wody rozlicza si¢ zgodnie
z zasadami okre§lonymi w Regulaminie rozliczania kosztow i ustalania optat za podgrzania wody.
3. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw rozlicza si¢ zgodnie z zasadami
okre$lonymi w Regulaminie rozliczania i ustalania optat za zuzycie zimnej wody 1 odprowadzanie
Sciekow.
§9
1. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane
Z uiszczanymi na rzecz gminy optatami z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi wedtug
aktualnie obowigzujacych stawek okreslonych przez Rade Miasta Tychy w sprawie oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.
2. Koszty gospodarowania odpadami dla lokali mieszkalnych ewidencjonuje si¢
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z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci zgodnie ze ztozong deklaracjg do Urzedu Miasta.
Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych zobowiazane sg do ponoszenia optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci stanowigcej iloczyn liczby o0sdb
zamieszkujacych w danym lokalu oraz stawki okreslanej przez Rade Miasta Tychy.

W zwigzku z obowigzkiem selektywnego gromadzenia odpadéw komunalnych, uzytkownicy
lokali mieszkalnych zobowigzani sg do skladowania odpadéw poszczegdlnych frakcji we
wskazanych przez Spétdzielni¢ miejscach gromadzenia odpaddw.

W przypadku, gdy z powodu naruszenia obowigzku selektywnego gromadzenia odpadéw
Spoldzielnia zostanie obcigzona przez wlasciwy organ obowigzkiem uiszczenia podwyzszonej
oplaty za gospodarowanie odpadami, wéwczas podwyzszong optatg zostang obcigzone wszystkie
lokale, w stosunku do ktérych podwyzszono optate w okresie, ktérego dotyczy podwyzszona
oplata.

W razie otrzymania przez Spétdzielnie decyzji ustalajacej nowy wymiar optaty w zwigzku z
nieztozeniem przez uzytkownika lokalu o§wiadczenia, ztozeniem os$wiadczenia zawierajacego
nieprawdziwe dane lub nieztozeniem o$wiadczenia zmieniajacego ilos¢ 0s6b w sytuacjach
wymaganych przepisami prawa, uzytkownik lokalu jest zobowigzany zaptaci¢ Spoétdzielni
jednorazowo przypadajacg na niego oplate wynikajacg z decyzji.

W przypadku opdéznienia w poinformowaniu Spétdzielni o zwiekszeniu liczby 0s6b
zamieszkalych, uzytkownik lokalu zobowigzany jest — oprocz zaptaty optaty w zmienionej
wysokosci za okres od miesigca, w ktérym nastgpita zmiana — do zaptaty odsetek w wysokos$ci
odsetek za zwloke od zalegtosci podatkowych, liczonych za okres od uptywu terminu uiszczenia
optaty w zmienionej wysokosci do dnia zaptaty.

§ 10
Koszty wynikajgce z optacanego przez Spotdzielni¢ podatku od nieruchomosci ewidencjonuje sie
na poszczego6lne nieruchomosci na podstawie deklaracji podatku od nieruchomosci.
Podatek obciazajacy poszczegdlne lokale ustala si¢ proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej
lokali z uwzglednieniem charakteru danego lokalu i wynikajacg z niego wysokos$cig obcigzen
z tego tytuhu.
Od miesigca nastgpujacego po dacie zawarcia aktu przeniesienia odrebnej wiasnoscei, podatek od
nieruchomosci dotyczacy danego lokalu, optacany jest przez wihasciciela bezposrednio do Urzedu
Miasta.
Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wlasnos¢ rozliczajg sie z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z Urzedem Miasta.

§ 11
Koszty legalizacji lub wymiany wodomierzy obejmuja:
1.1. koszty ustugi zwiazanej z legalizacjg Ilub wymiang wodomierzy w ramach legalizacji,
1.2. koszty zakupu materiatu zuzytego w zwigzku z realizacjg ww. ustug,
1.3. inne koszty zwiazane z legalizacja lub wymiang wodomierzy.
Podziatu 1 ewidencji wyzej wymienionych kosztéw na poszczegdlne lokale dokonuje sie wedtug
ilosci wodomierzy objetych legalizacjg lub wymiang w tych lokalach.
Wszystkie lokale mieszkalne 1 uzytkowe winny by¢ wyposazone w wodomierze lokalowe.
Zainstalowanie wodomierzy oraz ich legalizacja jest obowigzkiem Spétdzielni.
Na pokrycie kosztéw z tego tytulu ustalone sg optaty nie podlegajace rozliczeniu
z uzytkownikami lokali mieszkalnych.

§12
Koszty eksploatacji i utrzymania domofondéw ewidencjonuje sie z podziatem na nieruchomosci
budynkowe, na podstawie dokumentéw zroédlowych bezposrednio dotyczacych danej
nieruchomosci.



. Ewidencji i podziatu tych kosztéw na potrzeby kalkulacji optat dokonuje sie proporcjonalnie do
liczby wszystkich lokali wyposazonych w domofon. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji
1 utrzymania domofonéw nie podlegajg indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami.

§13

. Koszty energii elektrycznej zuzywanej do oswietlenia powierzchni wspdlnego uzytku (klatki
schodowe, korytarze, piwnice, itp.), terenu, obcigzajg nieruchomos$¢ zgodnie z fakturami
wystawionymi przez dostawce energii, wedlug zuzycia odczytanego z licznikOw energii
elektrycznej, zainstalowanych w poszczegdlnych budynkach wchodzacych w  skfad
nieruchomosci.

. Jezeli wymienione wyzej koszty energii elektrycznej sg wspoOlne dla lokali mieszkalnych
1 pozostatych lokali znajdujacych si¢ w nieruchomosci, dla ustalenia kosztéw energii elektryczne;j
przypadajacych na lokale mieszkalne, wytraca si¢ koszty przypadajace na pozostate lokale w tej
nieruchomosci, proporcjonalnie do m? ich powierzchni uzytkowe;.

§ 14

. Do kosztow utrzymania zieleni oraz porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu, zalicza

si¢ w szczegolnosci:

1.1. koszty sprzatania klatek i teren6w zewnetrznych,

1.2. koszty pielegnacji zieleni,

1.3. koszty zwigzane z zimowym utrzymaniem drdg i chodnikow (,,Akcja zima™),

1.4. koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciek6w z pomieszczen udostepnianych sprzatajgcym
jak réwniez koszty dostawy ciepta na cele podgrzania wody.

. Koszty utrzymania zieleni oraz porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu ewidencjonuje

si¢ na poszczegblne nieruchomosci na podstawie dokumentéow zrédtowych bezposrednio

dotyczacych danej nieruchomosci, proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali.

§ 15
. Koszty przegladéw i konserwacji oraz drobnych napraw obejmuja w szczegoélnosci koszty:
1.1. konserwacji instalacji miedzy innymi: wod-kan, c.o., c.c.w, gazowej, elektrycznej,
1.2. przegladéw technicznych,
1.3. ustug kominiarskich,
. Koszty te ewidencjonuje si¢ na poszczegoélne nieruchomo$ci na podstawie dokumentdéw
zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci, proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowe;j lokali.

§ 16
. Koszty ubezpieczenia majagtkowego nieruchomosci ewidencjonuje si¢ na poszczegdlne
nieruchomosci budynkowe, na podstawie dokumentéw zrédlowych bezposrednio dotyczacych
danej nieruchomosci, proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali.

§ 17

. Koszty ogélne Spoldzielni, to koszty utrzymania Spoétdzielni oraz komodrek organizacyjnych
o charakterze ogélnym i m.in. sg to koszty:

1.1. zuzycia energii cieplnej i elektrycznej,

1.2. zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow,

1.3. zuzycia materialdéw w tym biurowych,

1.4. sprzatania pomieszczen oraz terenéw zewnetrznych,

1.5. wynagrodzenia i narzutéw na wynagrodzenia pracownikow oraz organow Spoétdzielni,
1.6. swiadczen urlopowch, srodkéw BHP, czystosci osobistej, ekwiwalenty itp.,

1.7. ubezpieczenia majatkowego i od odpowiedzialnosei cywilnej,

1.8. ustug pocztowych, bankowych, telekomunikacyjnych itp.,



1.9. pozostate koszty, m.in.: amortyzacja srodkéw trwalych i wartodci niematerialne, ustugi
prawne, informatyczne.

. Koszty ogdélne Spoldzielni ewidencjonuje si¢ na wszystkie lokale mieszkalne, uzytkowe,

dzierzawe gruntu proporcjonalnie do m? ich powierzchni uzytkowe;.

§18

. Pozostale koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujag miedzy innymi:

1.1. koszty: dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja,

1.2. koszty oplaty abonamentowej za wode i odprowadzenia Sciekdw,

1.3. odczyty wodomierzy,

1.4. koszty zakupu i montazu ktédek w kontenerach na odpady,

1.5. wymiana piasku,

1.6. koszty ustugi wywozu odpadéw statych, biodegradowalnych, wielkogabarytowych i innych
oraz koszty ich sktadowania, ktére nie sg objete w § 9 niniejszego Regulaminu.

. Koszty te ewidencjonuje si¢ na poszczegélne nieruchomosci na podstawie dokumentdéw

zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci, proporcjonalnie do m? powierzchni

uzytkowej lokali.

§ 19

. Ewidencji kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni (nie przeznaczonego do
wspolnego korzystania) dokonuje si¢ z podziatem na nieruchomosci w ktorych powstaja.

. Podzialu kosztéw na poszczegdlne lokale i dzierzawione w ich obregbie grunty, dokonuje sie
proporcjonalnie do m? ich powierzchni uzytkowe;.

. Rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni, w czesci nie pokrytej
z dzialalno$ci uzyskanej na tym mieniu, dokonuje si¢ proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych czltonkdéw Spéldzielni we wszystkich nieruchomosciach
Spotdzielni.

ROZDZIAL 111
REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§ 20

. Koszty remontéw obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z realizowanymi w zasobach
mieszkaniowych robotami remontowymi dotyczacymi budynkdéw i ich czesci wspolnych oraz
infrastruktury stuzacej nieruchomosciom budynkowym.

. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych ustalane sg wedlug stawek
w zl/m-c/m? powierzchni uzytkowej okreslanych przez Rade Nadzorczg w rocznych planach
gospodarczych.

Stawki odpiséw moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci, w zaleznosci od ich
wyposazenia i stanu technicznego.

. Spoétdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow oraz wydatkow,

. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego okre§la Regulamin tworzenia
1 wykorzystywania funduszu remontowego.

B ROZDZIAL IV
DZIALALNOSC SPOLECZNA I OSWIATOWO - KULTURALNA

§ 21
. Dziatalno$¢ spoteczng i o§wiatowo — kulturalng prowadzi Spoétdzielnia na rzecz cztonkéw i ich
rodzin (0s6b pozostajacych z czlonkiem we wspdlnym gospodarstwie domowym).
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Dzieci 1 wnuki cztonkéw Spétdzielni uprawnione sg do korzystania w okresie wakacyjnym
1 podczas ferii zimowych z tzw. warsztatow, na warunkach takich jak czlonkowie Spo6idzielni,
niezaleznie od pozostawania we wspolnym gospodarstwie domowym z cztonkiem Spotdzielni.
Wihasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedgce czionkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystaé z takiej
dzialalnosci na podstawie uméw zawartych ze Spétdzielnia.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z ustug $wiadczonych w ramach prowadzonej przez
Spétdzielnie dziatalnosci spotecznej i oswiatowo — kulturalnej takze przez inne osoby niz
wymienione w ust. 2 1 3. Osoby te uprawnione sa do korzystania z tych ushug za peing
odptatnoscia wynikajgca z preliminarza kosztéw dla danej ushugi.

§22
Podstawa prowadzenia dziatalnosci jest plan gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Prowadzenie dziatalnosci spotecznej i oswiatowo — kulturalnej obejmuje m.in.

2.1. dzialalno$¢ kulturalng prowadzong przez udostepnianie i upowszechnianie wartosci dobr
kultury, edukacji poprzez sztuke, organizowanie imprez okazjonalnych,

2.2. dzialalno$¢ os$wiatowa prowadzong przez upowszechnianie wiedzy, ksztalttowanie norm
obyczajowych i rozwijanie zainteresowan,

2.3. dzialalno$¢ rekreacyjno-turystyczng poprzez upowszechnianie kultury fizyczne;j,
organizowanie zajeé¢ umozliwiajacych aktywny wypoczynek i regeneracije

2.4. dzialalnos¢ spoleczng prowadzong przez rozpoznanie $rodowiska osiedla ,,Zuzanna”
z uwzglednieniem o0s6b znajdujgcych si¢ w trudnej sytuacji zyciowe;j,

2.5. dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje,

2.6. pozostata dziatalnos$¢ rozrywkows i rekreacyjna.

§23

Zrédtami przychodéw przeznaczonych na pokrycie kosztéw dziatalnosci sg:

1.1. optaty naliczane cztonkom Spétdzielni w ramach optat za uzywanie lokali w zt/m2/m-c
powierzchni uzytkowej lokalu

1.2. przychody z tej dziatalnosci (np. z optat wniesionych indywidualnie za niektére rodzaje
Swiadczen)

1.3. oplaty za korzystanie z tej dziatalnosci pobierane od os6b nie bedacych czlonkami
Spétdzielni

1.4. inne przychody

Do kosztéw przedmiotowej dziatalnosci zalicza sie w szczegdlnoscei:

2.1. koszty zwiazane z prowadzeniem zaj¢¢, organizacja imprez kulturalnych, két zainteresowan

2.2. koszty zatrudnionych pracownikéw do prowadzenia tej dziatalnosci,

2.3. koszty administracyjno-biurowe (w tym m.in. materiatdéw biurowych, sprzetu, urzadzen,
mebli)

2.4. koszty utrzymania w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym pomieszczen i urzgdzen Klubu
»ZUZANNA”

2.5. Inne koszty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci.

Spotdzielnia prowadzi na podstawie dowodow zréodtowych ewidencje kosztéw i przychodow

dziatalnosci spotecznej i o§wiatowo — kulturalne;.

ROZDZIAL V
ZASADY USTALANIA OPLAT

§ 24
Podstawe do ustalania wysokosci optat stanowi plan gospodarczy, uchwalony przez Rade
Nadzorcza. Podstawa sporzadzenia planu gospodarczego jest kalkulacja kosztow, ktore sg
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przewidziane do poniesienia w danym roku oraz z uwzglednieniem zasad ich rozliczania

1 kalkulacji okres$lonych w niniejszym regulaminie.

. Jezeli w ciagu roku nastgpujg istotne zmiany majace wpltyw na wysoko$¢ kosztoéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu oraz wysokosci optat.

. Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na poszczegdlne

lokale, ich uzytkownicy wnoszg comiesieczne:

3.1. oplaty ustalone w oparciu o stawki optat skalkulowane zgodnie z planem gospodarczym na
dany rok uwzgledniajacym planowany wynik finansowy/wynik finansowy roku
poprzedniego,

3.2. zaliczki na pokrycie kosztéw, o ktéorych mowa w § 8 niniejszego Regulaminu, ustalane
1 rozliczane zgodnie z wlasciwymi regulaminami,

3.3. oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalone uchwatg przez Rade Miasta
Tychy.

§ 25

Wysokos¢ optat miesiecznych za lokale jest réznicowana w zaleznosci od tytutu prawnego do

zajmowanego lokalu i cztonkostwa, tj:

1.1. Cztonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat,

1.2. Osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przyshugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spdétdzielni,
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

1.3. Czlonkowie Spodldzielni bedacy wihascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat.

1.4. Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w kosztach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych minie
Spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie Spéidzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

1.5. Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uiszczaé okreslony w umowie czynsz najmu,
w wysoko$ci nie nizszej niz rzeczywiste koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajace na jego lokal oraz optaty za swiadczenia w wysokosci i w sposob okreslony
W umowie,

1.6. Najemca lokalu uzytkowego, jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu oraz oplaty za
$wiadczenia w wysokos$ci 1 w sposdb okreslony w umowie,

1.7. Uzytkownik zajmujacy lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzany uiszczaé¢ odszkodowanie
w wysokosci czynszu jaki Spéldzielnia moglaby uzyskaé z tytutu najmu tego lokalu, nie
nizszej jednak od kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na ten
lokal oraz optaty za §wiadczenia obcigzajgce ten lokal,

1.8. Uzytkownik zajmujacy lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniony do lokalu
zamiennego lub socjalnego jest zobowigzany uiszczaé¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu
albo innych optat, jakie bytby zobowigzany wnosié, gdyby stosunek prawny nie wygast oraz
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oplaty za swiadczenia obcigzajgce ten lokal.

§ 26
Jezeli pomieszczenie ogélnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepnione do wylacznego
korzystania przez danego lokatora, to osoba ta obowigzana jest do wnoszenia
z tego tytutu comiesigcznej optaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu.

§ 27
Za datg¢ dokonania zaptaty uznaje si¢ dat¢ wptywu na rachunek bankowy Spétdzielni.
Jezeli ostatni dzief terminu zaptaty przypada na dzien ustawowo wolny od pracy lub na sobote,
termin ten uptywa dnia nastepnego.
Za opfaty, o ktérych mowa w Regulaminie odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spotdzielni, ktérym przyshigujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych
mowa wyzej ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.
Od niewptaconych w terminie optat Spétdzielnia pobiera ustawowe odsetki.
Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potracaé swoich naleznosci z optat.
Zawiadomienia o zmianie wysokos$ci optat Spétdzielnia dokonuje poprzez:
6.1. ztozenie w oddawczej skrzynce pocztowej lokalu mieszkalnego, ktérego dotyczy,
6.2. wystanie na wskazany na pi$mie adres innego lokalu jako adres korespondencyjny.

ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie oraz w sprawach nietypowych
decyduje Zarzad, przyjmujgc indywidualny charakter rozpatrywania danego zagadnienia.

§29

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 25.08.2025 r. Uchwata
Nr 01/08/2025 i wchodzi w zycie z dniem 01.01.2026 .

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujaca ,,Regulamin rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni i lokalami stanowigcymi mienie
innych oséb oraz ustalania optat za uzywanie lokali mieszkalnych uchwalony przez Rade
Nadzorcza Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j »Zuzanna’” w Tychach
w dniu 254A/02/2024 z dnia 10 lutego 2004 roku i zmienionego kolejnymi aneksami.

SEKRETARZ RADY NADZORCZE]
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RAJDY NADZORCZEJ TYSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
& “ZUZANNA” W TYCHACH Z DNIA 25.08.2025 r.
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w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu rozliczania kosztéw  gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za lokale w Tyskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Zuzanna” w Tychach”

Dziatajac na podstawie § 98 ust. 1 pkt 10 Statutu Rada Nadzorcza Tyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zuzanna” w Tychach:
postanawia:

§1
1. Uchwalié¢ ,,Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za lokale w Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zuzanna” w Tychach”
w brzmieniu stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty, jako jej integralng czesé.
2. Uchyli¢ ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni 1 lokalami stanowigcymi mienie innych 0sob oraz ustalania oplat za uzywanie
lokali mieszkalnych” uchwalonego przez Rade¢ Nadzorczg TSM Zuzanna uchwalg nr
254A/02/2024 z dnia 10 lutego 2004 roku i zmienionego kolejnymi aneksami.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.01.2026 roku.

Wynik jawnego glosowania:

za przyjeciem uchwaty gltosowato - . C ... cztonkdéw Rady Nadzorczej
przeciw uchwale gltosowato - C) ... cztonkéw Rady Nadzorczej

- ...dws. czlonkéw Rady Nadzorcze]
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wstrzymato sie
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