TYSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»ZUZANNA”

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH
WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU)

Dotyczy postepowania o udzielenie zamdwienia prowadzonego w trybie przetargu
nieograniczonego na zadania pod nazwa:

»-Remont ocieplenia elewacji zachodniej oraz naprawa warstw wierzchnich loggi
wyznaczonych lokali mieszkalnych wraz z robotami towarzyszacymi w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Zargby 37 w Tychach”.

Tychy, dnia 10.06.2026r.
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Czesé 1
Postanowienia ogolne
1. Informacje o Zamawiajacym:
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Zamawiajacym jest Tyska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zuzanna’
Adres: 43-100 Tychy, ul. Zgrzebnioka 35 A

Tel. /32/219 65 12

REGON: 271050835

NIP: 646-001-04-05

Adres internetowy: www.tsmzuzanna.pl

Poczta elektroniczna (e-mail): biuro@tsmzuzanna.pl

2. Osoba uprawniona do kontaktéw z Oferentami:

Osobg uprawniong do kontaktow z Oferentami jest Marek Duda — Zastegpca Prezesa ds.
techniczno — eksploatacyjnych tel.: /32/ 219 65 12 — w godzinach pracy Spoéldzielni, tj.
lw dniach pon.: 7:00-17:00, wt.-czw.: 7:00-15:00 i w piatki 7:00-13:00.

3. Podstawa prawna:

Do udzielenia przedmiotowego zamdwienia stosuje si¢ przepisy Regulaminu zlecania
robot budowlanych, remontowych, ustug i dostaw w TSM ,,Zuzanna”.
Przedmiotowe zamoOwienie nie jest zamdwieniem publicznym i nie podlega regulacjom
okreslonym w ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo Zamoéwien Publicznych.
Zamawiajagcy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty oraz uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyn. W przypadku, gdyby wplyn¢la tylko jedna wazna
oferta lub najkorzystniejsze oferty beda réwnorzedne, Zamawiajgcy moze przejs¢ do
formy negocjacji.

4. Oferty czeSciowe, wariantowe, podwykonawstwo, zamowienia uzupetniajgce:

a)
b)
c)
d)

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci skladania ofert czgsciowych,

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych,

Zamawiajacy nie przewiduje udzielenia zamdwien uzupeltniajacych,

postuzenie si¢ podwykonawcg wymaga uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody
Zamawiajacego.

5. Pisemno$¢ postgpowania:

a)

b)

materialy przetargowe zostang przekazane Oferentowi niezwlocznie na jego pisemny
wniosek — po uiszczeniu optaty w wysokosci 63,50 zt na konto Spoéldzielni w PKO BP
S.A. O/Tychy nr 32 1020 2313 0000 3402 0477 2101 lub bezplatnie w formie
elektroniczne;j,

wszelkie o$wiadczenia, wnioski i zawiadomienia skladane przez Zamawiajgcego
i Oferentow wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Czesc 11
Przedmiot zaméwienia i termin jego realizacji.

1.

Przedmiotem zaméwienia jest:

,Remont ocieplenia elewacji zachodniej oraz naprawa warstw wierzchnich loggi
wyznaczonych lokali mieszkalnych wraz z robotami towarzyszacymi w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Zareby 37 w Tychach”.

Zamawiajgcy jest uprawniony do zmniejszenia lub zwigkszenia zakresu prac, bez prawa
Oferenta do zglaszania jakichkolwiek roszczen z tego tytutu. W takim przypadku
nalezne Oferentowi wynagrodzenie zostanie ustalone proporcjonalnie do ilosci
wykonanych prac.

W ramach przedmiotu Zamowienia Oferent wykona roboty przy uzyciu materialow
wlasnych wg oraz przedmiaru robot.

Termin realizacji przedmiotu zaméwienia nalezy wykona¢ w okresie pomi¢dzy
20.07.2026r. a 30.11.2026r.



Czesé 111

Warunki oraz dokumenty i o§wiadczenia wymagane od Oferenta:
1. Z ubiegania si¢ o udzielenie niniejszego zamowienia wyklucza sie Oferentow:

a)
b)
©)
d)
€)
f)

g)

h)
D

ktoérzy w ciggu ostatnich trzech lat przed wszczeciem postepowania nie wykonali
zamoOwienia lub wykonali je nienalezycie na rzecz Spoldzielni,

w stosunku do ktorych otwarto likwidacje lub do ktorych ogloszono upadtosé bez
mozliwosci postepowania uktadowego,

ktérzy zalegaja z oplata sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub majg zaleglosci
podatkowe,

ktérzy byli karani za przestgpstwo popelnione w celu osiggniecia korzysci
majatkowych, korupcje oraz przekupstwo,

ktorzy zlozyli falszywe informacje zwigzane z udzialem w postgpowaniu
o udzielenie zamdéwienia majace wplyw na wynik postgpowania,

ktérych wiascicielem, udzialowcem lub czlonkiem wiadz jest cztonek Zarzadu
Spoéldzielni, Rady Nadzorczej badZz pracownik na stanowisku kierowniczym
Spoldzielni, jego matzonek i dzieci,

ktérzy nie ztozyli oswiadczenia o spelnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu
lub dokumentéw potwierdzajgcych spetnianie tych warunkow,

ktorzy nie wniesli wadium lub nie dokonali optaty za materialy przetargowe,
ktérzy wykonywali czynnosci zwigzane z przygotowaniem prowadzonego
postepowania lub postugiwali si¢, w celu sporzadzenia oferty, osobami
uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci.

2. O otrzymanie zamdéwienia mogg ubiegac si¢ Oferenci, ktorzy:

a)
b)
c)
d)

e)

posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci,
jezeli przepisy prawa nakladajg obowigzek posiadania takich uprawnien,
posiadajg niezbg¢dna wiedze¢ i doswiadczenie oraz potencjal techniczny, a takze
dysponujg osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia,

znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajace] wykonanie
zamoOwienia,

nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zaméwienia z powodu
okolicznosci wskazanych w Czesci III pkt 1,

przedstawig oswiadczenie o tym, ze b¢dg posiada¢ wazng polise ubezpieczeniowa
od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) za szkody mogace powstaé w zwigzku
z wykonywang dzialalnoscig na sume ubezpieczenia nie mniejsza niz 500.000,00
zl — na dzien zawarcia umowy, ktérej wzor stanowi zatgcznik nr 4 do SIWZ;

3. Spos6b oceny spetnienia warunkéw udzialu w postgpowaniu:

a)

b)

ocena spetnienia warunkéow wskazanych w pkt 2 dokonana zostanie zgodnie
z formulg ,spelnia — nie spelnia”, w oparciu o informacje zawarte
w dokumentach i o$wiadczeniach skladanych wraz z ofertg. Z tresci tych
oswiadczen i dokumentdw musi wynika¢ jednoznacznie, iz powyzsze warunki
Oferent spetnit,

niespelnienie chociazby jednego z powyzszych warunkéw skutkowaé bedzie
wykluczeniem Oferenta z postepowania, a jego oferta zostanie odrzucona.

4. Dokumenty oraz oswiadczenia, ktore majg dostarczy¢ Oferenci w celu potwierdzenia
spelnienia warunkéw udziatu w postepowaniu:

1)

oswiadczenie Oferenta:

a. 1z udzialowcem lub czlonkiem wladz dziatalnosci Oferenta nie jest
czlonek Zarzadu Spéldzielni, Rady Nadzorczej, pracownik na stanowisku
kierowniczym Spoétdzielni i jego matzonek i dzieci,

b. iz Oferent nie wykonywal czynnosci zwigzanych z przygotowaniem
prowadzonego post¢powania, oraz nie postugiwat si¢, w celu sporzadzenia
oferty, osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci,

3



N

c. ze nie byl karany za przestepstwo w celu osiggnigcia korzysci
majgtkowych, korupcje i przekupstwo oraz ze w stosunku do niego nie
otwarto likwidacji ani nie ogloszono upadtosci,

d. o zapoznaniu si¢ z warunkami zamdéwienia i ich akceptacji,

e. o braku okoliczno$ci stanowiacych podstawy do wykluczenia z udziatu
w postepowaniu wskazanych w czesci I1I pkt 1,

f. ze zobowigzuje si¢ do przedstawienia polisy ubezpieczeniowej
potwierdzajacej, ze Oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilneg (OC) za szkody mogace powstaé w zwiazku
z wykonywang dziatalnoscig na sume ubezpieczenia nie mniejszg niz
500.000,00 zt najpdzniej w dniu podpisania Umowy.

Powyzsze oswiadczenia zawarte sg w zatgczniku nr 2 do SIWZ.
2) Dokumenty Oferenta:

a)
b)

c)

d)

€)
f)

Czesé IV
Ceny ofertowe oraz waluta oferty:

1.

2.
3.

aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub z CEIDG, potwierdzajacy,
ze przedmiot dziatalno$ci Oferenta jest zgodny z przedmiotem zamoéwienia,
sprawozdanie finansowe za ostatni rok lub o$wiadczenie o rocznej sprzedazy
z ostatnich trzech lat,

zaswiadczenie z wlasciwego Urzedu Skarbowego o braku zaleglosci
podatkowych, zaswiadczenie z ZUS — u o braku zaleglosci w ptaceniu skladek
na ubezpieczenie spoteczne (dopuszcza si¢ do czasu otrzymania
przedmiotowych zaswiadczen ztozenie oswiadczenia Oferenta o niezaleganiu
przez niego z zaplata sktadek na ubezpieczenia spoleczne oraz o braku jego
zaleglosci podatkowych — zgodnie z zalgcznikiem nr 6 do SIWZ wraz z kopiami
wnioskow ww. zaswiadczen z potwierdzeniem nadania / wptywu do urzedu),
dowdd potwierdzajacy wiarygodno$¢ techniczng oferenta (wszystkie z nizej
wymienionych dokumentéw):

a. dokumenty potwierdzajgce kwalifikacje zawodowe lub uprawnienia oséb
odpowiedzialnych za realizacj¢ zamowienia,

b. wykaz wazniejszych zaméwien tozsamych z przedmiotem postepowania,
zrealizowanych w okresie ostatnich trzech lat, zawierajacy rok i miejsce
realizacji zaméwien oraz referencje potwierdzajace dobre wykonanie
zamowienia,

c. informacja o strukturze firmy, stanie zatrudnienia pracownikéw,
charakterystyka kadry kierowniczej i wyposazenia technicznego oferenta
przeznaczonego do wykonania przedmiotu zamdwienia,

kosztorys ofertowy,
dowdd wplaty wadium.

Cena okre$lona przez Oferenta w ofercie nie ulegnie podwyzszeniu w czasie realizacji
calego przedmiotu zamoéwienia.

Ceng ofertowa nalezy podaé¢ do dwoch miejsc po przecinku.

Cenge ofertowa nalezy poda¢ w walucie polskie;.

Cena ofertowa winna zawiera¢ propozycj¢ wynagrodzenia ze wszystkimi sktadnikami
i pochodnymi.
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Czesé¢ V
Tryb i zasady wyboru oferty najkorzystniejszej

1. Oceny ofert bedzie dokonywata Komisja Przetargowa.
2. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy bedzie kierowat sie nastepujacymi
kryteriami:

a) cena brutto oferty — waga 80% (maksymalnie 80 punktow),
b) okres gwarancji — waga 20% (maksymalnie 20 punktow).

3. Ocenie i poréwnaniu poddane zostang oferty niepodlegajace odrzuceniu. Zamawiajacy
dokona oceny ofert w zakresie kryteriéw, o ktérych mowa w pkt 2. W tym celu
przeprowadzona zostanie ocena kazdej oferty. Zamawiajgcy dokona weryfikacji oraz
przypisania punktéw dla poszczegdlnych kryteridow oceny ofert.

4. Kryterium — Cena. Punkty w kryterium ,,Cena” zostang obliczone wedtug nastepujacego
wzoru:

Cn
C= x 80 pkt gdzie:
Cb

C —liczba punktéw w kryterium cena
Cn — cena najnizszej oferty
Cb — cena oferty badanej

Wynik zaokragla si¢ do dwdch miejsc po przecinku.
S. Kryterium — Okres gwarancji:

a) Oferent podaje okres gwarancji w pelnych miesigcach.

b) Minimalny wymagany okres gwarancji wynosi 60 miesiecy.

¢) Maksymalny okres gwarancji uwzgledniany przy ocenie ofert wynosi 84 miesigce.
W przypadku zaoferowania okresu dluzszego niz 84 miesigce, do oceny przyjmuje
si¢ 84 miesiace.

d) W przypadku zaoferowania okresu gwarancji krotszego niz 60 miesigcy oferta pod-
lega odrzuceniu jako niezgodna z warunkami postgpowania.

€) Punkty w kryterium ,,Okres gwarancji” bgdg obliczane wedtug wzoru:

G =((Gb - 60) / 24) x 20 pkt gdzie:
G — liczba punktéw w kryterium gwarancji,
GDb — okres gwarancji z badanej oferty, przy czym do oceny przyjmuje si¢ maksy-
malnie 84 miesigce.
f) Wynik zaokragla sie do dwoch miejsc po przecinku.

6. taczna liczba punktow przyznana ofercie bedzie stanowita sume punktéw uzyskanych
w poszczegoOlnych kryteriach. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktora uzyska
najwyzszg taczng liczbe punktow.



Czes¢ VI
Dokumentacja

1.

2.

st

W sklad dokumentacji przetargowej udostepnionej Oferentowi wchodza:
a) Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia (SIWZ),
b) formularz oferty — zatacznik nr 1,
¢) wzor oswiadczen — zalgeznik nr 2,
d) technologia wykonania / specyfikacja techniczna — zalacznik nr 3,
e) wzér Umowy — zatacznik nr 4,
f) przedmiar robot — zatgcznik nr 5,
g) oswiadczenie US, ZUS — zalgcznik nr 6,
h) dokumentacja techniczna — zatacznik nr 7.

Sposdb udzielania wyjasnien dotyczacych dokumentow przetargowych.

a) Oferent moze zwrdci¢ si¢ na adres Zamawiajgcego, z prosbg o udzielenie
wyjasnien zwigzanych z dokumentacjg przetargowa. Odpowiedzi Zamawiajacego
zostang przestane do wszystkich uczestnikow postgpowania przetargowego wraz
z tre$cig pytania, lecz bez identyfikacji jego zrédla. Na pytania zadane w terminie
krétszym niz 6 dni przed terminem sktadania ofert, odpowiedzi mogg nie zostaé
udzielone.

b) Oferent ma mozliwo$¢ dokonania wizji lokalnej w terenie, gdzie beda
wykonywane prace, w celu zapoznania si¢ z terenem, stanem istniejagcym
i warunkami prac objetych przedmiotem zamoéwienia oraz zdobycia wszystkich
informacji, koniecznych do prawidlowego wykonania robdt i wyceny wartosci
robo6t. Niezapoznanie si¢ Oferenta ze stanem faktycznym (miejscem prac) nie
bedzie stanowito podstawy do wnoszenia roszczen o zwigkszenie wynagrodzenia
lub wydluzenia terminu realizacji zamowienia.

Dokumenty sktadajace sie na oferte — oferta powinna zawierac nastepujace dokumenty:
a) wypemhiony formularz oferty,
b) dokumenty i oswiadczenia, o ktéorych mowa w Czesci III pkt 4,
¢) dowod wplaty wadium,
d) kosztorys ofertowy.

Czesé VII
Wymogi formalne

I

2.

Oferta musi zostaé sporzadzona w jezyku polskim z zachowaniem formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Formularz oferty i wszystkie os§wiadczenia musza by¢ podpisane; za podpisanie uznaje
si¢ wlasnorgczny podpis osoby / oséb upowaznionej / upowaznionych do
reprezentowania Oferenta zgodnie z zasadami reprezentacji Oferenta, wraz z czytelnym
wskazaniem imienia i nazwiska danej osoby.
Poprawki lub zmiany (réwniez przy uzyciu korektora) w ofercie, musza by¢ parafowane
przez osobe/y podpisujaca/e oferte.
Formularz oferty, oswiadczenia Oferenta oraz pozostale dokumenty muszg by¢
sporzadzone wedtug wzoréw 1 wymogéw SIWZ.
W przypadku dokumentow sktadanych jako kopie — musza one by¢ potwierdzone przez
Oferenta lub osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta za zgodnos$¢ z oryginatem.
Sposdb przygotowania i sktadania oferty:
a) oferte nalezy zlozy¢ w trwale zamknietej kopercie, uniemozliwiajacej otwarcie
i zapoznanie si¢ z trescig oferty przed uptywem terminu sktadania ofert,
b) oferte mozna zlozy¢é osobiscie lub za posrednictwem dostawcow ustug
pocztowych,
¢) koperta powinna by¢ opatrzona nastepujgcym napisem:



»Remont ocieplenia elewacji zachodniej oraz naprawa warstw wierzchnich loggi
wyznaczonych lokali mieszkalnych wraz z robotami towarzyszacymi w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Zareby 37 w Tychach”.

Koperta powinna dodatkowo posiada¢ oznaczenie nazwy i doktadnego adresu Oferenta
wraz z numerem telefonu (dopuszcza sie odcisk pieczeci).
Koszt przygotowania oferty i wadium przetargowe:
a) Oferenci ponoszg wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty
niezaleznie od wynikéw postgpowania przetargowego,
b) termin zwigzania oferta wynosi 30 dni. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna
si¢ wraz z uplywem terminu skladania ofert,
¢) w wypadku zlozenia oferty, Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium
przetargowego w wysokosci: 17.400,00 zL.
Wadium wplaca si¢ przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego nr: 32 1020 2313
0000 3402 0477 2101 PKO BP SA Oddziat Tychy z dopiskiem: ,,wadium na remont
elewacji budynku przy ul. Zareby 37 w Tychach”.

10. Wadium uznaje si¢ za wniesione, gdy wplynie na konto Zamawiajacego w terminie na

11.

dzien przed otwarciem kopert.
Oferty bez wniesionego wadium zostana odrzucone.

12. Zamawiajagcy zwréci niezwlocznie wadium w wartosci nominalnej, jezeli:

a) uplynal termin zwigzania oferta,

b) Spoéldzielnia uniewaznila postepowanie o udzielenie zamdwienia,
¢) dany Oferent zostal wykluczony z postepowania,

d) Oferent wygrat postepowanie i podpisat Umowe.

13. Zamawiajacy zwraca wadium w warto$ci na wniosek Oferenta:

a) ktory wycofat oferte przed uptywem terminu skladania ofert,
b) ktéry zlozyt oferte po uptywie terminu sktadania ofert.

14. W uzasadnionych przypadkach Spoéitdzielnia moze zwrdcié sie do oferentow

o przedluzenie okresu zwigzania oferts.

15. Zgoda oferenta na przediuzenie okresu waznosci ofert wigze si¢ z przedhuzeniem okresu

zatrzymania wadium.

16. Oferent, ktérego oferta zostala wybrana, traci wadium na rzecz zamawiajacego,

Czesé

w przypadku gdy:
a) odmowil podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
b) zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
Oferenta.

VIII

Zasady skladania i otwarcia ofert

1.

Miejsce i termin sktadania ofert.

Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Zamawiajgcego (sekretariat) TSM ,,Zuzanna” 43-100
Tychy, ul. Zgrzebnioka 35A, w terminie do dnia 10.07.2026r. do godz. 11:00 Oferty
zlozone po tym terminie zostang zwrdcone bez otwarcia.

Miejsce i termin otwarcia ofert.

Otwarcie ofert nastapi w klubie osiedlowym TSM ,Zuzanna”, 43-100 Tychy
ul. Zgrzebnioka 31A w dniu 10.07.2026r. o godz. 11:30.

Otwarcie ofert jest jawne. Oferenci moga byé obecni podczas czynnosci Komisji
Przetargowej obejmujacych: odczytanie ofert, wymienienie nazwy i siedziby oferenta
oraz oferowanej ceny, terminu realizacji zaméwienia oraz okresu gwarancji.
Informacje, dotyczace ceny ztozonych ofert nieodrzuconych, terminéw realizacji
1 okresu gwarancji przekazuje si¢ niezwlocznie Oferentom, ktdrzy nie byli obecni na
otwarciu ofert.



Czesé IX
Odrzucenie oferty, wybor oferty i zawarcie umowy

1.

Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:

a) jej tres¢ nie odpowiada tresci SIWZ,

b) zostata ztozona przez Oferenta wykluczonego z udzialu w postgpowaniu
o udzielenie zamdwienia,

¢) zawiera omylki w obliczeniu ceny, ktorych nie mozna poprawic,

d) Oferent nie zgodzit si¢ na poprawienie omylki rachunkowej w obliczeniu ceny,

e) potwierdzona zostata, w toku badania oferty, razaco niska cen¢ w stosunku do
przedmiotu zamowienia,

f) jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw
o nieuczciwe] konkurencji.

. Zamawiajacy dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty sposroéd nieodrzuconych ofert,

kierujac si¢ kryteriami wskazanymi w Czgéci V — SIWZ.

Ogloszenie 0 wyniku postepowania o udzielenie zaméwienia Komisja niezwlocznie
zamieszcza na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajagcego w miejscu do tego
wyznaczonym i na stronie internetowej zamawiajacego.

Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, zobowigzany jest do podpisania umowy
w terminie do 14 dni od daty wystania przez Zamawiajgcego zawiadomienia o wyborze
oferty.

Jezeli wybrany Oferent bedzie sie uchylal od podpisania umowy, wowczas
Zamawiajgcy moze skorzysta¢ z prawa wyboru kolejnej, najkorzystniejszej i waznej
oferty, bez potrzeby organizowania kolejnego postgpowania.



