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DZIAL 1 ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spéldzielnia nosi nazwe Tyska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zuzanna” w Tychach, zwana
dalej Spotdzielnia.

§2

Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Tychy.

§3

1. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz potrzeb czlonkéw i
ich rodzin, przez dostatczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

2. Dzialalnos¢ Spéldzielni obejmuje, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci 2025

(PKD 2025):
a)  wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD
68.20.7),

b)  dzialalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem nieruchomo$ciami wykonywanym na
zlecenie (PKD 68.32.B),

¢)  kupno isprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.11.7),

d)  realizacje projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych (PKD 68.12.A),

e)  realizacj¢ projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
niemieszkalnych (PKD 68.12.B),

f) dzialalno$¢ centréw kultury, doméw i osrodkéw kultury, klubéw i $wietlic (PKD
90.31.A),

g)  roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych (PKD
41.00.A),

h)  sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana (PKD 46.90.Z).

3. Spoéldzielnia realizuje przedmiot dziatalnosci okreslony w ust. 2 poprzez:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrgbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

C) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz czlonkow wlasnosci tych doméw,

d)  udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych,

e)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

f) prowadzenie dzialalnosci spotecznej 1 oswiatowo-kulturalnej na rzecz czlonkéw
1ich rodzin,
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2) dysponowanie lokalami odzyskanymi poprzez ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokali na rzecz cztonkéw, sprzedaz lokali, oddawanie w najem lokali
mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu.

h)  postednictwo pieni¢zne,

1) wykonywanie dzialalnosci jako obywatelska spotecznos¢ energetyczna w
rozumieniu art. 3 pkt 13 f ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo
Energetyczne.

4. W ramach prowadzonej dziatalno$ci Spotdzielnia:

a) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi 1 uzytkowymi oraz zarzadza
nieruchomos$ciami stanowiacymi mienie Sp6tdzielni lub mienie czlonkéw nabyte
na podstawie ustawy,

b) zatrzadza lub administruje nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia
Spéldzielni lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawarte] z
wlascicielem (wspotwlascicielami) tych nieruchomosci,

c) moze nabywac potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

d) moze prowadzic wykonawstwo wlasne lub ustugi wlasne badz zlecac
przedmiotows dzialalnos¢ innym podmiotom gospodarczym,

e) w ramach zarzadzania mnieruchomo$ciami moze prowadzi¢ dzialalnosé
gospodatcza, przyczyniajaca si¢ do spadkéw ogdlnych kosztow, poprzez:

- prowadzenie wspélnej dziatalnosci gospodarczej w interesie i z korzyscia
dla czlonkéw poprzez wejscie w zwigzki gospodarcze,
- prowadzenie dzialalnosci w celu kumulowania srodkéw,
finansowych 1 nabywania terenéw na wlasno$¢ lub uzytkowanie
wieczyste,
- dzierzawg terenéw 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
spoleczne;j.
5. Spotdzielnia dla realizacji swych celow wspoldziala na podstawie uméw z organizacjami
spo6tdzielczymi oraz z innymi organizacjami spolecznymi i przedsiebiorcama.
W szczegélnosci Spoéldzielnia moze tworzyé z tymi organizacjami i przedsigbiorcami
spoldzielnie oséb prawnych i sp6tki prawa handlowego.

§4

Spotdzielnia moze zakladac oraz przystepowac do juz istniejacych zwiazkéw rewizyjnych
lub innych zwigzkéw spéldzielczych.

DZIAL 11
CZ1.ONKOWIE

ROZDZIAL. 1. POWSTANIE CZE.ONKOSTWA

§5

1. Czlonkiem Spodldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:
1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
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3) roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwanej ekspektatywsa
wlasnosci.
Czlonkami Spéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im
wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnoéci lokalu.
Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spdlidzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa whasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw Spoéldzielni. Przepis Art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982t.- Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia sp6ldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej u.s.m., w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 21 3 u.s.m., jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych
mowa w att. 15 ust. 2 lub 3 us.m., zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawatcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spéldzielni¢, o ktétym mowa w art. 15 ust. 4 us.m., w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

6. Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spoldzielni, z zastrzezeniem wust. 8, z chwila nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
spadkobietcy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zobowiazany jest zawiadomi¢ Sp6tdzielnie w
terminie 7 o nabyciu prawa. Obowiazek ten spoczywa toéwniez na czlonku Spéidzielni,
ktory nabyl kolejne prawo do lokalu.

7. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 51 6 zaistnialy przed dniem 9.09.2017 t. osoba
niebedgca czlonkiem nabyla czlonkostwo Spétdzielni z dniem 9.09.2017 r.
8. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu

albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spéldzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Zarzad Spétdzielni. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odtebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczyé sposrdd siebie pelnomocnika w z celu
wykonywania uprawniefi wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.
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§ 5a

Osoby, ktotrych czlonkostwo powstato z mocy prawa w okresie od dnia 9.09.2017 r. otaz
nabywcy prawa odtebnej wihasnosci lokalu, ktorzy nie ubiegaja si¢ o czlonkostwo w
Spéldzielni zobowiazani sa do zlozenia - w formie pisemnej - kwestionariusza osobowego
zawierajgcego nastepujace dane :

1) imie i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej: nazwa, NIP oraz numer wpisu do
wlasciwego rejestru,

2) adres stalego zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedziba,

3) adtes i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje cztonkowi tytut
prawny,

4) adres dla korespondencij, jesli jest inny niz w pkt 2),

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z
lokalu, o ktérym mowa w pcie 3),

6) osobe administrujaca lokalem, jesli jest inna niz wskazana w pkt 1, podajac jej imig 1
nazwisko, adres zamieszkania 1 numer telefonu.

Osoby skladajace kwestionatiusz osobowy moga téwniez wskazaé w tym kwestionartuszu

numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail do kontaktu ze Spoétdzielnia.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, zobowiazane s3 do niezwlocznego, nie pézniej niz w ciagu
7 dni, zgloszenia zmiany danych zawartych w kwestionariuszu osobowym, o ktérym mowa
w ust. 1. W wypadku niepoinformowania Spéidzielni o fakcie zmiany, uznaje sig, ze
zgloszone dane sa aktualne.

§6

Warunkiem przyjecia w poczet czltonkéw Spéldzielni whasciciela lokalu jest zlozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spéldzielni deklaracja powinna zawierac jego:
a) 1imiona i nazwisko, nazwe w przypadku osoby prawne;,
b) adres oraz rodzaj tytulu prawnego do lokalu w zasobach Spétdzielni, do
ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwalo jej prawo,
¢) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe, a takze adres do
korespondencdji, jesli jest inny niz ten, o ktérym mowa pod lit. b),
d) NIP osoby prawnej,
€) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych  lub
korzystajacych z lokalu, o ktérym mowa pod lit. b),
f) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona pod lit. a).
Ponadto cztonek moze wskazaé w deklaracji numer telefonu oraz ewentualnie adres e-
mail do kontaktu ze Spéldzielnia.
Czlonek zobowiazany jest niezwlocznie, nie pozniej niz w ciagu 7 dni od zaistnienia
okolicznosci, zglasza¢ w formie pisemnej zmiane danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej. W przypadku niepoinformowania Spéldzielni o fakcie zmiany danych,
uznaje sig, ze dotychczasowe dane sg aktualne.
W poczet cztonkéw Spéldzielni przyjmuje Zarzad.
Uchwata w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w ciagu 3 miesigcy
od dnia zlozenia deklaracji. O treSci uchwaly Zarzad zawiadamia pisemnie osobe
zaintetesowany w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaly.
Przyjecie w poczet czlonkéw stwierdzane jest na deklaracji podpisem dwéch czionkow
Zatrzadu lub oséb do tego upowaznionych przez Zarzad z podaniem daty uchwaly o

przyjeciu.
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Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o
prawie odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone w ciagu 3 miesiecy od daty
wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest w postgpowaniu wewnatrzspdldzielczym
ostateczna.

Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkdéw wlasciciela lokalu
podlegajacego przepisom u.s.m. oraz  osoby, ktéra nabyla prawo odtebnej wlasnosci
lokalu, w tym spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 5 ust. 8 Statutu.

ROZDZIAL 2. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

1.
1)

2)

3)

)

5)

6)
7)
8)

9)

§7

Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:
czynne 1 bieme prawo wyborcze do organéw Spéldzielni, z tym, ze czionkami organdéw
nie moga by¢ osoby matoletnie i ubezwlasnowolnione, ktére czynne prawo wyborcze
moga realizowac przez swoich przedstawicieli ustawowych,
prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni, w tym prawo zadania rozpatrzenia
przez wilasciwe organy Spéldzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci,
prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw, zglaszania projektéw uchwat oraz
zglaszania poprawek do projektéw uchwat,
ptawo do otrzymania zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz miejscu wylozenia wszystkich sprawozdafi projektéw uchwal wraz z
informacja o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,
prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spétdzielni oraz protokotami obrad
organéw Spéldzielni, oraz prawo otrzymania kopii tych uchwat i protokotéw obrad —
na wniosek i za odplatnoscia réwna kosztom sporzadzenia tych kopii,
prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw, bezplatnie,
prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spéidzielni,
prawo do przegladania sprawozdan rocznych z dzialalnosci Spoldzielni wraz ze
sprawozdaniem finansowym 1 opinia biegtego rewidenta, a takze protokotdéw lustracii,
wnioskéw polustracyjnych i informacji o ich realizacji, a takze prawo otrzymania kopii
rocznych sprawozdan finansowych oraz protokotéw lustracji za odplatnoscia réwna
kosztom sporzadzenia tych kopii,
prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
sprzeczno$ci z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub jesli godza w
interesy Spélidzielni albo maja na celu pokrzywdzenie jej czlonka, a takze
kwestionowania na drodze sadowej zasadnosci zmiany wysokosci optat zwiazanych z
uzywaniem lokalu,

10) prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi

przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu,

11) prawo do zamiany lokalu,
12) prawo do odwolywania sie w postepowaniu wewngtrzspéldzielczym od uchwal w

sprawach okreslonych w Statucie wedlug zasad 1 trybu okreslonego w Statucie, a takze
prawo dochodzenia swych spraw na drodze sadowe;,

13) prawo do korzystania wraz z osobami wspdluie zamieszkujacymi ze wspdlnych

pomieszczen 1 urzadzed zgodnie z ich przeznaczeniem i w sposéb mnieutrudniajacy
korzystanie z nich innym oraz w sposéb zgodny z zasadami wspélzycia spolecznego,
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14) prawo do pelnego korzystania z wszelkich $§wiadczen Spoéldzielnt w  zakresie
prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarczej 1 spolecznej i kulturalno-oswiatowej na
warunkach okreslonych w Statucie i regulaminach wewngtrznych Spétdzielni,

15) prawo do wynajmowania badz oddawania w bezplatne uzywanie catego lub czedci
lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu.

16) prawo do zaznajamiania si¢ i ottzymywania kopii- za odplatnoscia réwna kosztom
sporzadzenia tych kopii- faktur i uméw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami
trzecimi; Spéldzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do tych uméw, jezeli
naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni 1 przez
to wyrzadzi Spoétdzielni szkode,

17) prawo do korzystania z innych uprawnien przewidzianych w Statucie.

Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych wydanie wnioskuje czlonek Spoétdzielni
okresla Zarzad Spotdzielni.

§8

Czlonek obowiazany jest:

1.

2.
3.
4

o

11.

12.

13.

przestrzegaé postanowient Statutu, regulaminéw 1 innych uchwat organéw Spétdzielni,
wnies¢ wymagany wklad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszczac terminowo 1 w pelni oplaty za uzywanie lokalu,

uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci spétdzielczych,
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej oraz w zobowiazantach Spéidzielni z
innych tytuléw przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego w wysokosci 1
na zasadach okreslonych w umowie 1 Statucie, oraz przez uiszczanie oplat zwigzanych z
uzywaniem lokalu, zgodnie z § § 43 1 44 Statutu,

w pelni pokrywaé wydatki zwigzane z uzupelnieniem lub ze sporzadzeniem dokumentacji
technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wlasnosci lokali, zgodnie z § § 43 i1 44 Statutu,
pokry¢ koszty nabycia przez Spéldzielnie wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania
gruntu zgodnie z § 43 Statutu,

ponies¢ wszystkie koszty zwigzane z przeniesieniem wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
a) koszty podzialu geodezyjnego,

b) koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

c) splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,

d) catkowite koszty zawarcia aktu notarialnego,

e) podatek od czynnosci cywilno-prawnych, oplaty skatbowe oraz oplaty kancelaryjne,

f) koszty zalozenia ksiegl wieczystej i wpiséw do ksiegl wieczystej,

uiszczac terminowo wymagane naleznosci,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spétdzielni albo w kwestionariuszu osobowym oraz zdarzeniach majacych wplyw na
wysoko$¢ naliczonych oplat za uzywanie lokalu, w szczegélnosci zawiadamiac
niezwlocznie Spéldzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkalych w tym lokalu,
dbaé o dobro i rozwdj Spéldzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie oraz
uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spoétdzielni,

korzysta¢ z pomieszczenl i urzadzent wspdlaych w sposéb nieutrudniajacy korzystania
z nich innym,
na zadanie Spétdzielni udostepnié zajmowany lokal:
a) jezell jest to niezbedne do przeprowadzenia obciazajacego Spétdzielnie przegladu,

remontu, konserwacji lub usunigcia awarii,
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b) w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,
badz w celu przebudowy lokalu lub budynku,
c) w celu dokonania odczytu lub kontroli wskazan urzadzen pomiarowych,
d) w celu zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obciazajacych cztonka,
14. uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,
15. uzyska¢ zgode Zarzadu na zmiang sposobu uzytkowania 1 przeznaczenia lokalu,
16. udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,
17. przestrzegac regulaminu porzadku domowego,
18. wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Sp6tdzielni.

ROZDZIAL 3. USTANIE CZL.ONKOSTWA
§9

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka bedacego wiascicielem,
2) zaistnienie okolicznosci, o ktérych mowa w § 11,
3) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawne;.

§ 10

Czlonek bedacy wlascicielem moze wystapi¢é ze Spoéldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci w
formie pisemnej.

Okres wypowiedzenia wynosi miesiac 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia

miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

Za date wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza sie nastepny dziefl po uplywie

okresu wypowiedzenia.

Na wniosek cztonka Zarzad moze skrocic okres wypowiedzenia maksymalnie do jednego
dnia.

§ 11

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:

1)  wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2)  zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 31 Statutu.
Czlonkostwo w Sp6ldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 iart. 26
u.s.m.
Jezeli czlonkowi przystuguje w Spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w wypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali.
Czlonek Spoéldzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwato spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
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odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spéldzielni.

§12
(skreslony)

§13
(skreslony)

§14
(skreslony)

§15

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

ROZDZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 16

1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jesh Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciagu 2
miesi¢cy od daty zlozenta.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

2. Whnioski, odwolania i skatrgi skierowane do Rady Nadzorczej rozpatrywane sq w ciagu 3

miesigcy od daty ich zlozenia.

3. (skresiony)

§ 17

Prawo odwotlania do Rady Nadzorczej przystuguje od uchwal Zarzadu:
1) zainteresowanemu w razie odmowy:
a) przyjecia w poczet czlonkéw,
b) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
2) cztonkowi w sprawach:

a) zasadnosci zmiany wysokosci oplat za uzywanie lokalu,

b) odmowy zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu zajmowanego przez
czlonka na zasadzie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na zasadzie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

c) zamiany mieszkania.

§ 18

1. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze jest dwuinstancyjne.
2. Termin do wniesienia odwolania wynosi 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia

o uchwale.
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§ 19

. Zarzad wydajacy uchwale odmowna w sprawach wymienionych w § 17 zobowiazany jest ja

uzasadni¢ 1 pouczy¢ osobe uprawnions o prawie odwolania od uchwaly w terminie i trybie
przewidzianym w Statucie.

Uchwaly, o ktérych mowa w § 17, doreczane sa bezposrednio za pokwitowaniem lub przez
poczte listem poleconym w terminie 14 dni od ich podjecia.

§ 20

. Osoba uprawniona wnosi odwotanie do Rady Nadzorczej, zwanej w niniejszym patagtafie

organem odwolawczym, za posrednictwem Zarzadu.

. Zarzad moze uchyli¢ swoja decyzje 1 uwzgledni¢ odwolanie skarzacego, jezeli uzna jego

odwolanie za uzasadnione.

. Jezeli odwolanie nie zostalo zlozone w terminie uchwala staje si¢ prawomocna, chyba ze

zostanie zaskarzona w postepowaniu sadowym. W tazie zaskarzenia uchwaly przez osobe
uprawniong W  postgpowaniu  wewnatrzspéldzielczym 1 sadowym  postgpowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

. Ortgan odwolawczy powinien jednak rozpatrzyé odwotanie wniesione po uplywie terminu,

jezeli spoznienie nie przekracza 6 miesiecy i jest usprawiedliwione.

. Decyzja organu odwolawczego jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
. O terminie posiedzenia organu odwotawczego Spéldzielnia zawiadamia osobe, ktéra wniosta

odwolanie pod wskazanym przez niego adresem lub na ostatni adres znany Spéldzielni, na
co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia, z wyjatkiem zawiadomienia, o ktérym mowa
w § 14 ust. 5 a).

Niestawiennictwo zainteresowanego flie wstrzymuje rozpoznania sprawy.

. Odpis uchwaly organu odwolawczego wraz z uzasadnieniem doreczany jest w spos6b i w

terminie wskazanym w § 19 ust. 2.

. Pisemne zawiadomienia o uchwalach w postepowaniu wewnattzspétdzielczym zwrécone na

skutek niezgloszenia przez osobe, ktéra wniosta odwotanie zmiany adresu badz nie podjete
W terminie maja moc prawng dotreczenia.

. Postanowienie ust. 8 ma zastosowanie do wszelkich pism i zawiadomien kierowanych przez

Spoldzielni¢ do czlonkéw oraz oséb niebedacych czlonkami Spétdzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu lub odrebna wlasno§é lokalu w zasobach
mieszkaniowych zarzadzanych przez Spéldzielnie.

ROZDZIAL 5. WPISOWE I UDZIALY
§ 21

Osoby, ktére uzyskaly cztonkostwo od dnia 09.09.2017 roku nie wnosza wpisowego i
udziatu.

W razie ustania cztonkostwa osoby, ktéra wniosla udzial przed dniem 09.09.2017 1. , osoba
ta moze zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy.

Po $mierci czlonka zadanie zwrotu kwot wplaconych na udzialy moze zglosi¢ osoba
wskazana przez czlonka w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu czlonka, a
jezeli takiej osoby czlonek nie wskazat - spadkobiercy cztonka.

Zwrotu, o ktéorym mowa w ust. 2 1 3 Spoéldzielnia dokonuje na wskazany przez osobe
uprawniong rachunek bankowy w terminie 14 dni od daty wplywu Zadania, nie wczesniej
jednak niz 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za tok, w ktoérym
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czlonkostwo ustalo 1 pod warunkiem, ze udzialy te nie zostaly przeznaczone na pokrycie
strat Spotdzielni.

Udzialy nie podlegaja waloryzaciji.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Czlonkowi Spoéldzielni, ktéremu przystuguje wigcej niz jedno prawo do lokalu, 1 ktéremu
pomimo utraty badz zbycia prawa pozostanie co najmniej jedno z nich zwigzane z
czlonkostwem, Spotdzielnia zwraca na wniosek cztonka wplacone przed dniem 09.09. 2017
t. udzial lub udzialy zwigzane z utraconym badz zbytym prawem (prawami). Przepis ust. 33
4 stosuje si¢ odpowiednio.

ROZDZIAL. 6. REJESTR CZLONKOW

§ 21a

Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i1 nazwiska, adres (w
odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe 1 siedzibg), liczbe
zadeklarowanych 1  wniesionych  udzialéw, wysokos¢ wniesionych  wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet
czlonkéw lub date nabycia czlonkostwa oraz date ustania czlonkostwa, rodzaj lokalu w
zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato czlonkowi prawo.
Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spoéldzielni ma prawo
przegladac rejestr czlonkow.

DZIAL 111
TYTULY PRAWNE DO LOKALU
ROZDZIAL 1. ZASADY OGOLNE

§ 22

1. Czlonkowi Spéldzielni moga przyslugiwac, z zastrzezeniem ust. 2, w zaleznosci od rodzaju

wniesionego wkladu (mieszkaniowego lub budowlanego) i zawartej umowy ze Spotdzielnia
nastgpujace tytuly prawne do lokali:

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

c) spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

d) prawo odtebnej wlasnosci lokalu.
Spéldzielnia nie moze ustanawia¢ nowych spétdzielczych wlasnosciowych praw do lokalu
mieszkalnego oraz spéldzielczych praw do lokalu uzytkowego lub garazu. Postanowienie to
nie narusza dotychczas ustanowionych tego rodzaju praw.
Spéldzielnia moze wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1
uzytkowe w budynkach stanowigcych wlasnosc lub wspétwlasnosé Spoétdzielni.
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ROZDZIAL 2. SPOLDZIELNCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

|5

4.

2

(=)

MIESZKALNEGO

§ 23

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy

osoba ubiegajaca o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnia pisemnej umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowiazuje si¢ wniesé
wymagany wklad mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okreslone w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych i w Statucie Spéldzielni.
Jezeli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu ma naleze¢ do obojga matzonkéw umowe, o
ktorej mowa w ust. 1 Spétdzielnia zawiera z obojgiem matzonkéw.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spéldzielni albo czlonka Spétdzielni i jego malzonka.

Przed wygasnieciem spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu umowa z innym
czlonkiem o prawo do tego lokalu jest niewazna.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesca

wygasaja najpéznie] z chwila wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

S 24

Z osoba ubiegajaca si¢ o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 2z nowych
inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa taka, zawatta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

1

2)
3)

%,
5)

zobowlazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czescl przypadajacej
na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu; rozliczenie tych kosztéw
nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania,
tryb 1 zasady rozwiazania umowy oraz wzajemnych rozliczen z tego tytutu,
mne postanowienia okreslone w Statucie.

§ 25

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé tylko do jednej
osoby albo do malzonkéw.

Po ustaniu malzefstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa malzonkowie
zawiadamiaja Spéldzielnig, ktoremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzefistwo zostalo rozwiazane
przez rozwdd lub uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w att.
43 ust. 2 Statutu.
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§ 26

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucji.

Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyslugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 26a

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w u.s.m.
Po wygasnieciu prawa do lokalu byly czlonek oraz osoby zamieszkujace w tym lokalu,
ktére prawa swoje od niego wywodza, sa zobowigzane do oprdznienia lokalu 1
przekazania go Spoldzielni w terminie 3 miesigcy od wygasniecia prawa. Spotdzielmia nie
ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.
Spéldzielnia moze zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:
a) zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 43 ust. 2 Statutu (art. 4 ust. 1 u.s.m.).,
za okres co najmniej 6 miesiecy,
b) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
c) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokal lub
nieruchomosci wspoélnej uciazliwym.

§ 26b

Osobie, ktorej przystugiwalo spoéltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo to wygaslo z powodu mnieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spéldzielni, przystuguje roszczenie do Spéldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spéldzielni cale zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktéorym w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spéldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

§ 26¢

. Po wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia

oglasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalne;.

. Szczegblowe zasady postepowania przetargowego okresla uchwalony przez Rade Nadzorcza

Regulamin przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

. Spéldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przyslugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo to wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym
mowa w art. 16 ' w.s.m.;
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2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 u.s.m. zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 26d

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m.,,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowlenie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przysluguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowientu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 u.s.m. w oktresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowlenie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspdlnie z ta osoba
zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowientami umowy o budowe lokalu.

4. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 3, konieczne jest zlozenie w
terminie 1 roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawatcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegélnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona
zamieszkiwala z bylym czlonkiem.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnig terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spéldzielnia.

6. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby o ktérych mowa w ust. 1 odpowiadaja solidarnie za
oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uw.s.m.

7. Osoba bliska cztonka w rozumieniu statutu sa: malzonek, dzieci, zstepni, wstepni,
rodzenstwo, dzieci rodzefistwa, osoba przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktéra
pozostaje faktycznie z czlonkiem we wspolnym pozyciu.

ROZDZIAL 3. SPOLDZIELCZE WILASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§ 27
(skreslony)

§ 28

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkltad budowlany.

Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Zbycie prawa do czg¢dci lokalu mieszkalnego jest niewazne. Jednakze wazne jest zbycie takiej
czesci lokalu, ktora spelnia wymagania odrebnego lokalu okreslone w art. 2 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci spéldzielczego
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wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

6. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesSci wygasaja
najpézniej z chwila wygasnigcia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§29
(skreslony)

§ 30

W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 43, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z mnych lokalt
lub nieruchomosci wspédlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 30a

1. W przypadku dysponowania przez Spoldzielnie mieszkaniem, ktére wczesniej miato
status spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spéldzielnia moze ustanowic
tytul prawny do tego lokalu oglaszajac przetarg na ustanowienie odrebne) wlasnosci
lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spoéldzielnie w sposédb
okteslony w att. 17'* Ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych Spéldzielnia zbywa
w drodze przetargu w ciagu 6 miesiccy.

3. Oproéznienie lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze wlasnosciowe prawo nastepuje
w trybie 1 na warunkach okreslonych w § 26a ust. 2.

4. Tryb 1 szczegblowe zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu okresla
regulamin, o ktérym mowa w § 26¢ ust. 2.

ROZDZIAL 4. PRAWO ODREBNE] WLASNOSCI LOKALU
§ 31

Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o
budowg lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajace) na jej lokal przez
whniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do mniego
przynaleznych,
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5) tryb i zasady rozwiazania umowy oraz rozliczen z tego tytulu oraz inne postanowienia
okreslone w Statucie.

§ 32

. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 31, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
2. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona

czeicia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.
Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany lub jego
czese.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spéldzielnie

lub osobeg, ktérej przystuguje ekspektatywa whasnosci.

. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktérej przyshuguje

ekspektatywa whasnosci lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 31 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienia odtgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby mniemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu kalendarzowego,

chyba ze strony umowy postanowia inacze;.

§ 33

. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa wlasnosci odrebna

wlasnosc¢ lokalu najpéiniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2
miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.

. Na zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan

realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, ktéra podpisala umowe o budowe lokalu, ktére wspélnie z nim
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 34
(skreslony)

§ 35
(skreslony)

§ 36
(skreslony)

ROZDZIAL 5. ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH

§ 37

1. Czlonkowie moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany miedzy soba lokali, jak
réwniez zamiany mieszkan z czlonkami innych spéldzielni, najemcami lokali nalezacych
do zasobow gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze
wlascicielami lokali stanowiacych odrebna whasnosc.
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2. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami Spoldzielni a osobami, o ktérych mowa w ust. 2,
uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia umowy
najmu (umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego).

3. Zamiana mieszkania na Jokal mieszkalny stanowiacy odrebng wlasnos¢ badz o statusie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wymaga zachowania formy aktu
notarialnego.

4. W wypadku zamiany jednego mieszkania na dwa mniejsze, osoba uprawniong do
uzyskania jednego z dwu mieszkan zamiennych moze by¢ pelnoletnie dziecko, rodzice
badz byly malzonek, zamieszkujacy razem z czlonkiem Spoéldzielni, najemca lub
wlascicielem lokalu.

§ 38

Spotdzielnia moze odmoéwic zamiany, jezeli:
1) czlonek lub osoba, z ktéra czlonek chce dokonaé zamiany, nie wywiazuje sie
z terminowych zobowiazan wobec Spéldzielni lub dysponenta lokalu,
2) z wnioskiem wystepuje czlonek po ustaniu malzeniskiej wspolnosci majatkowej i przed
dokonaniem podziatu majatku wspdlnego a spétdzielcze prawo do lokalu objete bylo tq
wspoélnoscia.

§ 39

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu zobowiazan
finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i1 zwrocie
wkladow.

ROZDZIAL 6. UZYWANIE LOKALI
§40

1. Czlonek zobowiazany jest uzywac lokal zgodnie z przeznaczeniem.

2. Zmiana przeznaczenia lub sposobu uzywania lokalu badZ jego czesci jest uzalezniona od
zgody Zarzadu Spoéldzielni 1 wuzyskania pozwolenia zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego.

3. Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie badz wlasnosciowe prawo do lokalu
moze wynajac lub oddaé¢ w bezplatne uzywanie czes¢ lub calosc lokalu.

4. W wypadku wynajecia lub oddania w bezplatne uzywanie calosci lub czesSci lokalu
mieszkalnego, czlonek obowigzany jest niezwlocznie pisemnie zawiadomi¢ o tym
Spétdzielnie, jezeli miatoby to wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni.

5. Umowy zawatte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpézniej z chwila wygasniecia spéldzielczego prawa do lokalu.

§ 41

1. Czlonek Spoétdzielni obowiazany jest udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu:

1) przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy lokalu lub budynku,

2) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich
wykonania,

3) dokonania odczytéw lub kontroli urzadzen pomiarowych,
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4) zastepczego wykonania przez Spoldzielnie prac obciazajacych czlonka Spoélidzielni,
- po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

2. Czlonek pozostawiajacy lokal niezamieszkaly przez okres dluzszy niz 1 miesigc winien
wskazaC osobge upowazniona do opieki nad lokalem i udostepnienia lokalu w celu
umozliwienia wykonania przez Spoéldzielnic obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1.
Czlonek jest odpowiedzialny za szkode powstala w zwigzka z niedopelnieniem
powyzszego obowiazku.

3. Czlonek Spoéldzielni obowiazany jest niezwlocznie udostepni¢ lokal w razie awatii
wywolujacej lub grozacej powstaniem szkody. Jezeli cztonek jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia lokalu pracownicy Spéldzielni majg prawo wejsé do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozatnej — takze przy jej udziale.

4. W razie otwarcia lokalu w nicobecnosci czlonka lub pelnoletniego domownika,
Spotdzielnia zabezpiecza lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia czlonka.
Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokél.

§ 42

Szczegdlowe zasady uzywania lokali w budynkach Spoéldzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL. 7. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI
§43

1. Czlonkowie Spéldzielni w pelni pokrywaja ponoszone przez Spoéldzielnie koszty
zwiazane z jej dzialalnoscia z uwzglednieniem zasad okreslonych ponizej.

2. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe
prawa do lokali, wnosza do Spéldzielni oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale oraz kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni. Oplaty takie
wnosza réwniez osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego. Osobom tym nie przystuguje prawo do
zmniejszenia oplat o pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej
Spoldzielni przeznaczane na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjs i utrzymanie
nieruchomosci.

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali wnosza do Spéldzielni oplaty na
pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji 1 utrzymania nietuchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni. -Niezaleznie od obowigzkéw zwigzanych z pokrywaniem kosztéw zarzadu
nieruchomoscia wspélna, cztonkowie Spotdzielni bedacy whascicielami lokali zobowiazani
sa do wnoszenia wplat na fundusz remontowy. Przy ustalaniu wysokosci optat od tych
cztonkéw stosuje si¢ odpowiednio zasady ustalania optat od cztonkéw posiadajacych
spotdzielcze prawa do lokali.

4. Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu, a takze wnosi¢ wplaty na fundusz remontowy.
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Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spoéldzielni.

Czlonkowie Spétdzielni sa ponadto obowiazani uczestniczy¢ w kosztach zwiazanych z
dziatalno$cia spoleczna, oswiatows i1 kulturalng prowadzona przez Spoéldzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Niebedacy czlonkami wlasciciele lokali oraz
osoby, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali moga odptlatnie
korzystac z takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

Koszty zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sa do lokalu, przy
zapewnieniu pelnego poktycia kosztéw zwiazanych z dostawa mediéw 1 ustug,
utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego
odtworzenie, z administracja 1 zarzadem nieruchomoscia wspolng oraz nieruchomos$ciami
stanowiacymi mienie Spoldzielni a takze z dziatalnoscia spoteczna 1 oswiatowo-kulturalna.
Rozliczenie kosztéw nastepuje zgodnie z ust. 8.

Koszty zwiazane z gospodatka lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych
prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza, odnoszone sa do lokalu, przy zapewnieniu
pelnego pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawa mediéw 1 uslug, utrzymaniem
prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie,
z administracja 1 zarzadem nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spoéldzielni oraz
z dzialalnoscia spoleczng i o§wiatowo-kulturalna. Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie
z ust. 8.

Odniesienie kosztow na jednostke fizyczna: osoba, powierzchnia, wskazanie urzadzenia
pomiarowego, podzielnik kosztéw, standard wyposazenia mieszkania 1 budynku, charakter
lokalu, lokalizacja itp., 1 wynikajace z tego oplaty okresla Zarzad Spotdzielni, kierujac sie
zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza w regulaminie rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni i lokalami stanowiacymi mienie innych
0s6b oraz ustalania oplat za uzywante lokali mieszkalnych.

Zasady réznicowania oplat na fundusz na remonty, wynikajace z innego zakresu
obowigzkéw Spéldzielni w stosunku do lokali zajmowanych w oparciu o rézne tytuly
prawne okresla Zarzad Spéldzielni, z uwzglednieniem postanowien regulaminu, o ktorym
mowa w ust. 8.

(skreslony)
§ 43

Zawiadomien, wezwan lub indywidualnych informacji kierowanych do czlonkéw lub
innych os6b, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, Spétdzielnia dokonuje poprzez zlozenie pisma w
oddawczej skrzynce pocztowe] lokalu mieszkalnego, ktorego dotycza.

Czlonek Spoldzielni lub inna osoba moze wskazac na pismie adres innego lokalu, na ktory
Spotdzielnia ma przekazywa¢ mu zawiadomienia, wezwania lub indywidualne informacje.
W przypadku wskazania adresu do doreczen innego niz adres lokalu mieszkalnego
pozostajacego w zasobach Spétdzielni, cztonek Spoéldzielni lub inna osoba, ktérej to
dotyczy, zobowigzany jest wnies¢ oplate na pokrycie kosztéw korespondencji zwiazanej z
doteczeniem zawiadomienl, wezwasl lub indywidualnych informacji w wysokosci okreslonej
przez Zatrzad, oplata bedzie pobierana wraz z czynszem na zasadach okreslonych w §45.
Czlonek Spoéldzielni lub inna osoba moze wskazac na pismie adres poczty elektroniczne;,
na ktéry Spoéldzielnia ma przekazywa¢ mu zawiadomienia, wezwania lub indywidualne
informacje oraz pozostala korespondencie.
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§ 44

Czlonkowie uczestnicza w splacie kredytu i odsetek zaciagnietego na budowe ich zadania
mnwestycyjnego przypadajacym na dany lokal w wysokosci 1 na warunkach wynikajacych z
zawartej umowy z kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych obstuge
zadluzenia w przewidzianym terminie.

(&)

[*)

§45

. Oplaty, o ktérych mowa w § 43 1 44, wnosi si¢ co miesiac do ostatniego dnia miesigca. Za

dzien zaplaty przyjmuje si¢ date wplywu srodkéw pienigznych na rachunek bankowy
Spoéldzielni.

. Wplaty wnoszone przez czlonkéw na poczet oplat, o ktérych mowa w ust. 1 Spoéldzielnia

zarachowuje, o ile inne oznaczenie nie wynika z dowodu wplaty, na pelne pokrycie
poszczegolnych skladnikéw tych oplat w danym miesiacu, w nastepujacej wysokosci:
1) koszty co 1 ccw,
2) koszty wody pitnej 1 odprowadzania $ciekéw,
3) koszty wywozu odpadéw komunalnych i niekomunalnych,
4) koszty eksploatacii,
5) koszty dzialalnosci spolecznej 1 oswiatowo-kulturalnej,
6) odpisy na fundusz na remonty.
Od niewplaconych w terminie optat Spéldzielnia pobiera odsetki w wysoko$ci ustawowe;.

. Czlonek nie moze samowolnie potracaé swoich mnaleznoSci z oplat wnoszonych do

Spoldzielni.

. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka.
. Obowiazek uiszczania oplat ustaje z dniem przekazania lokalu Spoétdzielni.
. W razie zmiany przeznaczenia lokalu lub jego czeSci, zwickszone oplaty za lokal badz

powierzchnie przeznaczona na inne cele obowiazuja od daty uchwatly Zarzadu wyrazajacej
zgode na t¢ zmiang i s3 wnoszone zgodnie z ust. 1.

. Za oplaty, o ktérych mowa w § 43, solidarie z cztonkami Spéldzielni, wlascicielami lokali

niebedacymi czlonkami Spoéldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami Spéldzielni,
ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali odpowiadaja stale
zamieszkujace w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu — za okres
ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokahu.

§ 46

Dodatkowe wyposazenie lokalu mieszkalnego to naklady poniesione przez czlonka z
wlasnych $rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykoriczenie lokalu majace
charakter trwaly 1 podnoszace wartos¢ uzytkows lokalu.

Warto$¢ naktadéw poczynionych z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia lokalu
nie jest zapisywana na wklad mieszkaniowy lub budowlany.

W wypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowal wartosci
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.
Dodatkowe wyposazenie 1 wykoficzenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spéldzielni, wymaga zgody zarzadu Spéldzielni wowezas, gdy polaczone jest ze zmianami
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w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych.

DZIAL 1V. NAJEM LOKALI I DZIERZAWA TERENOW
§ 47

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zaréwno czlonkowie
i1inne osoby fizyczne pelnoletnie o pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz osoby
prawne.

2. Najemca jest wybrany w drodze przetargu wedlug zasad uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

3. W przypadku wystapienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub
dzialalnosci handlowej dla czlonkéw, Zarzad wynajmuje lokal wybranemu najemcy
zapewniajacemu realizacje powyzszego za zgoda Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza
moze przewidzie¢ inne przypadki, w ktérych dopuszczalne jest oddanie lokalu w najem
bez przetargu.

4. Jezeli do prowadzenia dzialalnosci, o ktérej mowa w ust. 3 wymagane sa uprawnienia,
najemcy takiego lokalu moze by¢ tylko osoba posiadajaca uprawnienia do prowadzenia
dzialalnosci zgodnie z przeznaczeniem lokalu.

§ 48

1. Prawa i obowiazki najemcéw, w tym wysokos¢ czynszu 1 innych oplat, czas trwania
najmu, okreslajg postanowienia umowy najmu, ktéra zawiera z najemca Zarzad.

2. Najemca moze byé zobowiazany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem

roszczenl z tytulu zniszczenia lokalu i urzadzen w nim znajdujacych si¢ oraz naleznosci z

tytulu czynszu. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla Zarzad w umowie

najmu.

Umowa pod tygorem niewaznosci powinna byc¢ sporzadzona w formie pisemnej.

4. W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie najmu obowiazuja przepisy
Kodeksu cywilnego.

w

§ 49
Najemcs garazu moze by¢ osoba bedaca wlascicielem samochodu.
§ 50

Postanowienia zawarte w § 47 ust. 1, 3, 4, 5 oraz § 48 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do
oddania w dzierzawe badz najem terenéw w celu prowadzenia dzialalnosci gospodarcze.

DZIALX. V. WKLADY
ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§51
1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota, ktora zobowiazany jest wnies¢ czlonek, na ktérego
rzecz ustanawiane jest spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, na pokrycie
czesci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.
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Wysokoé¢ wkladu mieszkaniowego ustala si¢ jako t6znice miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskana przez Spéldzielnic pomoca ze $rodkéw
publicznych  (umorzeniem czesci kredytu zaciagnictego przez Spdlidzielni¢) na
sfinansowanie kosztéw budowy.

Wkladem budowlanym jest kwota, ktéra jest zobowigzany wnie$¢ cztonek, na ktérego rzecz
jest ustanawiane prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

Wysoko$¢ wkladu budowlanego odpowiada catosci kosztéw budowy przypadajacych na
dany lokal.

ROZDZIAL 2. WKLADY NA MIESZKANIA UZYWANE

=

§ 52

W celu okredlenia wktadu Zarzad ustala aktualna warto$¢ rynkows lokalu, stosujac zasady
okreslone w dziale IV rozdzial 1 ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Koszty ustalania
wartosci rynkowej lokalu obciazaja czlonka (lub inne osoby uprawnione do otrzymania
naleznosci z tytutu wkladu), ktéremu wygasto prawo do lokalu.

Aktualna wartos¢ rynkowa lokalu jest réwna aktualnej wattosci prawa odrebnej wlasnosci
lokalu.

Zwaloryzowana wysokos¢ wkladu mieszkaniowego odpowiada procentowemu udzialowi
wkladu mieszkaniowego wymaganego w chwili przydziatu (zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu) w aktualnej wartosci tynkowej lokalu.

§ 53

Czlonek uzyskujacy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przyslugujace innej osobie, realizujacy roszczenie w trybie art. 15 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego
osobie uprawnionej z tytulu wygaslego prawa zgodnie z § 56 ust. 1 Statutu oraz
zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytulu zaciagni¢tego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Czlonek uzyskujacy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacja zamiany mieszkad wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uptrawnionej z tytutu wygaslego
ptawa zgodnie z § 57 ust. 1 Statutu oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego ten
lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Wkiad mieszkaniowy czlonek obowiazany jest wnieS¢ w calosci przed zawarciem umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 54

. Czlonek, o ktérym mowa w § 34 ust. 1 Statutu, ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci

lokalu, do ktérego wygasto spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci wartodci rynkowej lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzienl zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.
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2. Czlonek uzyskujacy w trybie § 34 ust. 2 Statutu prawo odrebnej wiasnosci lokaly, do
ktorego wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej
osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w
wyniku przetargu.

3. Czlonek, o ktérym mowa w § 34 ust. 3 Statutu, ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, do ktérego wygaslo spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
przyslugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajace; wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

ROZDZIAL 3. ZWROT WKEADOW PO WYGASNIECIU PRAWA DO LOKALU

1.

2

§ 55

W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
§ 56 Statutu, Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spéldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy oraz — jezeli Spéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkéw — nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czescl przypadajacej na ten lokal. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest
opréznienie lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu; warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoldzielnia
jest w stanie uzyska¢ od mnastgpcy obejmujacego lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowientami Statutu.

Z wartosci spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu (warto$¢ rynkowa lokalu)
potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktdrej to prawo przystugiwalo czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z
odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu.

Wyptata wartosci lokalu nastepuje w terminie 3 miesigcy od daty opréznienia lokalu.
Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu
wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

Z wartosci rynkowej lokalu, o ktétych mowa w ust. poprzedzajacych potraca si¢ kwoty
zaleglych oplat, o ktorych mowa w art. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 56

W przypadku wygasni¢cia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego; gdy ten lokal nie

podlega zbyciu w trybie przetargu na podstawie § 26c, Spéldzielnia wyplaca osobom
uprawnionym 2z tytulu wygaslego prawa wklad mieszkaniowy albo jego czesc
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
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dlugu obciazajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czeSci zaciagnictego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci, w przypadku o
ktorym mowa w ust. 1, jest:

1) wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych oplat, o ktoérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowe;j lokalu.

Spoétdzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci
przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 57

W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w zwigzku z realizacjq
zamiany mieszkania Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej) wklad mieszkaniowy albo
jego czes¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
whiesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobg uzyskujaca w
wyniku zamiany spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Spéldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienta wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci
przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w wyniku zamiany.

W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nieopréznienia
lokalu przez bylego czlonka, Spoldzielnia okresla nalezny osobie uprawnionej wklad
mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okteslonej
na dzien wygasniecia prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego
czlonka z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

(skrestony)

ROZDZIAL 4. WKEADY NA LOKALE Z NOWYCH INWESTYC]I.

1.

2.

§ 58

Ustalenie wysokosci wymaganego wkladu nastepuje z uwzglednieniem rzeczywiscie
poniesionych przez Spéldzielnie kosztéw budowy oraz warunkéw wynikajacych
z systemu finansowania zadania inwestycyjnego.

Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sa w dwéch etapach:
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1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej inwestycji,
2) ostatecznie — w terminie 3 miesiecy od zakoficzenia 1 rozliczenia inwestycji.

3. Spoéldzielnia zawiera umowy z osobami ubiegajacymi si¢ o spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu badz o ustanowienie odre¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o mnnym
przeznaczeniu.

W umowach tych, poza postanowieniami, o ktérych mowa w §§ 26 1 31 Statutu,
ustalane sg szczegblowe zasady wnoszenia wplat na wktad mieszkaniowy lub budowlany.
4. Spoéldzielnia podejmuje zadanie inwestycyjne na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;.

§ 59

1. Szczegdlowe zasady ustalania, wnoszenia wkladéw i rozliczen z tego tytulu uchwala Rada
Nadzorcza.

2. Wysokos¢ wkladu oraz sposéb jego wnoszenia okresla Zarzad kierujac si¢ postanowieniami
Statutu i regulaminu.

DZIAL VI
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

ROZDZIAL. 1. ZASADY OGOLNE
§ 60

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnosé lokalu.

2. Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spéldzielnia przeniosta na niego wlasnosc lokalu.

§ 61

1. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali powinny
by¢ rozliczane na czlonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich wlasnosci lokal.

2. Czlonek wnioskujacy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowiazany wplaci¢ naleznosci
warunkujace te zmiang tytutu w terminie ustalonym przez Zarzad Spéldzielni.

3. Koszty zawarcia notatialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi czlonek, na ktérego
przenoszona jest wlasnosc lokalu.

ROZDZIAXL. 2. (skreslony)

§ 62
(skresiony)

§63
(skreslony)

§ 64
(skreslony)
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ROZDZIAX. 3. PRZENIESIENIE ,WLASNO§CI LOKALU, DO KTOREGO
CZEL.ONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO

§ 65

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowiazana zawrzec z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spéldzielni, o ktérych mowa w § 26 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej cz¢sci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkamu,

b) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panfstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw,

c) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 43 ust. 2 Statutu.

2. Umowg przeniesienia wlasnosci Spéldzielnia zawiera w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
w Spéldzielni wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wplaty, o ktérych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spétdzielnig, czlonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spéidzielni najpdzniej na 14 dni przed terminem zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu wiasnosci lokalu.

§ 66

Po $mierci czlonka Spéldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli
brak jest uprawnionych: matzonka, dzieci 1 innych oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie
o zawatcie umnowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
ptzeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jesli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoldzielni.
W tym przypadku nie stosuje si¢ § 55 ust.1 Statutu oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z Zadaniem przez czlonka
Spotdzielni.

ROZDZIAL 4. PRZENIESIENIE WLASNOS’(;I LOKALU, DO KTOREGO
CZLONKOWI PRZYSLUGUJE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 67

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

a) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazai Spoéldzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegblnosci odpowiedniej cz¢sci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 43 ust 2 Statutu.

2. Umowe przeniesienia wlasnosci Spéldzielnia zawiera w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia w
Spoéldzielni wniosku przez osobe uprawniona.
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3. Osoby, ktére zawarly ze Spéldzielnia umowy o przeksztatcenie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu na prawo wlasnosciowe w latach: 2003 — 2005 r. zwalnia si¢ z obowiazku
zwrotu kwoty czesci wkladu budowlanego warunkowo zawieszonej na okres 10 lat.

§ 68

Po $mierci czlonka Spéldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym
w art. 17" lub 17" ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jesli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dnru
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spéldzielni.

§ 69
(skreslony)
§70
(skreslony)
§71
(skreslony)
§72
(skreslony)
DZIAY. VII

GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§73
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego.
§74

1. Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:
1) fundusz udzialowy powstaly z wplat udzialéw wniesionych przez czlonkow
Spéldzielni przed dniem 09.09.2017 t.,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz na remonty,
5) fundusz na dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa 1 wychowawcza,
6) (uchylony).
2. Spéldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe oraz fundusze przewidziane w odrgbnych
przepisach.
3. Szczegbélowe zasady twotrzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§75

1. Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, zasila fundusze Spéidzielnt
w nastepujacej kolejnosct:
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1) fundusz na remonty,

2) fundusz na dzialalnosé spoteczna, oswiatowsa i wychowawcza,

3) fundusz Swiadczen socjalnych, jezeli fundusz ten jest utworzony.
Strate bilansowa poktywa si¢ z funduszy w nastgpujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udzialowy,

3) fundusz na remonty.
Podzial nadwyzki bilansowej oraz sposéb pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwatla
Walnego Zgromadzenia.

DZIAZL VIII
ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§76
Organami Spétdzielni sa:
1)  Walne Zgromadzenie,
2)  Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§77
1. Wybory do organéw Spoéldzielni wymienionych w § 76 ust. 2 1 3 paragrafu poprzedzajacego
dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw.
2. Odwolanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
3. Do organéw Spotdzielni wymienionych w § 76 ust. 2 1 3 wchodza kandydaci, ktorzy
otrzymali kolejno najwigksza liczbe gloséw z zastrzezeniem § 89 ust. 10.
W wypadku, gdy dwoch lub wigcej kandydatow otrzymalo taka sama ilos¢ glosow
1 powoduje to przekroczenie ilosci mandatéw, wobec wszystkich tych oséb przeprowadza
si¢ glosowanie dodatkowe.
4. Uchwaly organéw Spéidzielni podejmowane sq zwykla wigkszoscia gloséw, chyba ze ustawa
lub Statut stanowia inacze;.
Przy obliczaniu zwyklej wickszosci gloséw uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za 1 przeciw
uchwale, w pozostalych przypadkach uwzglednia si¢ glosy za, przeciw 1 wstrzymujace
(oddanie glosu niewaznego w glosowaniu tajnym).
5. Tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia oraz sposéb i warunki podejmowania uchwal

przez ten organ okresla Statut, a pozostalych organéw okresla Statut 1 przewidziane w nim
regulaminy tych organéw.

ROZDZIAL. 2. WALNE ZGROMADZENIE

§ 78

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.

§ 79

(skrestony)
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§ 80

Doroczne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w terminie do dnia 30 czerwca.

Zarzad moze zwola¢ Walne Zgromadzenie z waznych powodéw w kazdym czasie.

Zarzad obowiazany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1)  Rady Nadzotczej,

2)  przynajmniej 1/5 ogdlnej liczby cztonkéw.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byc¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodnt od dnia wniesienia zadania.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia oraz pozostali czlonkowie
Spéldzielni moga réwniez zada¢ umieszczenia oznaczonych spraw na porzadku obrad oraz
zglaszaC projekty uchwal pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem co najmniej na 15
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgloszonej przez cztonkéw
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czltonkow.

Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan przez osoby uprawnione,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 81

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na co najmniej 21

dni przed jego terminem:
a)  czlonkow Spoldzielni poprzez wywieszenie pisemnych zawiadomien na tablicach
ogloszen w siedzibie Spotdzielni, w klatkach schodowych budynkéw Spétdzielni,
a takze przez publikacje zawiadomien na stronie internetowej Spotdzielni,

b) Zwiazek Rewizyjny oraz Krajowa Rade Spoéldzielcza listem poleconym.
Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1 powinno ponadto zawiera¢ informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwatl oraz informacje o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W razie wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw
w trybie § 80 ust. 6 uzupelniony porzadek obrad wyklada si¢ na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spéldzielni.

(skreslony)
§ 82

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czltonkéw w terminach 1 w sposéb okreslony w paragrafie
poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z
nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw, jednakze
w sprawach, o ktérych mowa w § 88 ust. 5 1 ust. 8 uchwaly moga by¢ podjete przy
uczestnictwie okreslonej w tych przepisach liczbie cztonkéw (quorum).

Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyc
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
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4. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala si¢ wigkszos¢ ogolnej liczby
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.. Za czlonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu uwaza si¢ czltonkéw, ktorzy wzieli udzial w glosowaniu.

5. Glosowania na Walnym Zgromadzeniu moze odbywac si¢ w sposéb tradycyjny, tj. jawnie, z
wyjatkiem wyborow 1 odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej oraz odwolania czlonka
Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium lub przy pomocy elektronicznego
systemu oddawania 1 obliczania gloséw.

6. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia oraz termin, w ktérym Zarzad Spéldzielni zobowigzany jest zawiadomic
osoby wskazane w § 81 ust. 1 o czasie 1 miejscu 1 pozostalym do rozpatrzenia porzadku
obrad Walnego Zgromadzenta. W przypadku zwolania Walnego Zgromadzenia w celu
kontynuacji przerwanych obrad przepiséw § 80 ust.6 1 § 81 ust. 3 Statutu nie stosuje si¢.
Walne Zgromadzenie kontynuuje obrady nad niewyczerpanym porzadkiem obrad
zatwierdzonym w pierwszym terminie Walnego Zgromadzenia, w dotychczasowym skladzie
Prezydium Walnego Zgromadzenia 1 Komisji wybranych w pierwszym terminie, chyba ze
zaistniala koniecznos¢ uzupelnienia sktadu Prezydium lub Komisji.

§ 83

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy lub mny upowazniony czlonek
Rady Nadzorczej.
2. Walne Zgromadzenie wybiera ze swojego grona Prezydium w skladzie:
- Przewodniczacy,
- Sekretarz,
-  Zastepca Przewodniczacego
3. W sktad Prezydium nie moga wchodzi¢ Czlonkowie Zarzadu.

§ 84

1. Czlonek Spéldzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka.
3. Czlonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie 1 jednoczesnie
zastegpowac nie wiecej niz jednego czlonka.
4. Pelnomocnikiem czlonka spétdzielni bedacego osoba fizyczna moze by¢:
1) osoba bliska czlonka z wylaczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspdlnym

N

pozyciu;
2) adwokat lub radca prawny;
3) 1nny czlonek tej samej spéldzielni.

4' Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolacza si¢ o$wiadczenie, w ktérym
pelnomocnik potwierdza pod rygotem odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywych
o$wiadczeri, wynikajacej z art. 27 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ze spelnia
wymég, o ktérym mowa w ust. 4'. W oéwiadczeniu zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu:
»,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”

4? Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dolaczonego oswiadczenia, o ktétrym mowa w

ust. 4' zdanie pierwsze, jest niewazne.
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Czlonek spotdzielni lub pelnomocnik jest obowiazany do doreczenia spdldzielni

pelnomocnictwa, a w przypadku, gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska czlonka — réwniez
o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 4', nie péZniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia

Walnego Zgromadzenia.

4* Pelnomocnik nie moze braé udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybdr i

odwolanie czlonkéw rady nadzorczej lub czlonkéw zarzadu spoéldzielni.

5.

10.

Czlonkowie, ktérzy nie maja pelnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych oraz cztonkowie z
ograniczong zdolnoscia do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunéw prawnych badz przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci 1 dolaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Lista ta
zawliera imiona i nazwiska mocodawcéw, ich numery w rejestrze czlonkéw, oraz imiona i
nazwiska pelnomocnikéw, ewentualnie ich numery w rejestrze cztonkowskim.

Kazdemu czlonkowi obecnemu na Walnym Zgromadzeniu przyshuguje tylko jeden glos.
Czlonek ma prawo korzysta¢ na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby te nie sa uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Rady
Nadzotczej i Zarzadu, a takze przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielczej oraz inni zaproszeni przez
Zarzad goscie.

§ 85

Po dokonaniu wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy przedstawia
porzadek obrad.
Czlonkowie Spétdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona:

1) komisje skrutacyjno-mandatows w skladzie 3 oséb, ktérej zadaniem jest:

- sprawdzenie obecnosci czltonkéw, stwierdzenie prawidlowosci zwolania Walnego
Zgromadzenia oraz stwierdzenie, Ze zostalo zachowane quorum w sprawach, w
ktérych wymaga tego ustawa lub Statut,

- dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczenia
wynikéw glosowania oraz wykonywanie innych czynnosci technicznych zwiazanych
z przeprowadzeniem glosowania,

- (Skreslony)

2) (skreslony)

3) inne komisje w razie potrzeby.

W razie trudno$ci w wyborze w pelnym skladzie ktérejkolwiek z komisji wymienionych w
ust. 2. Walne Zgromadzenie moze zdecydowaC o powierzeniu pelnienia funkcji
niewybranej/ych komisji przez inna, wybrana wczesniej komisje.

W sklad komisji skrutacyjno-mandatowej nie moga wchodzi¢ osoby kandydujace do Rady
Nadzorczej.

§ 86

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

Uchwatly komisji zapadaja zwykla wigkszoscia gloséw.

Czlonek komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrebne zdanie z prawem uzasadnienia
swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.

Tyska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Zuzanna” STATUT (tekst jednolity)




~

33

Kazda komisja ze swojej czynnosci sporzadza protokol, ktéry podpisany przez wszystkich
cztonkéw komisji przekazuje Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

§ 87

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, w tym réwniez ewentualnych
poprawek do projektéw uchwal zgloszonych przez czlonkéw w trybie art. 8’ ust. 12 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Na zarzadzenia Przewodniczacego
zgloszenia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska.
Za zgoda wigkszosci obecnych cztonkéw dyskusja moze byé przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.
Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage méwcey, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemowiesh.
Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoécia. Za wnioski
w sptawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i
glosowania, w szczegélnosci dotyczace:

a) glosowania,

b) przerywania dyskusji,

¢) zamknigcia listy méwcow,

d) ograniczania czasu przemowien,

e) zarzadzenia przerwy w obradach,

f) kolejnosci 1 sposobu uchwalania wnioskow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj méwcy
— jeden za ijeden przeciw wnioskow1.
Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu przysluguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia
w kazdej sprawie.
Po zamknieciu dyskusji Przewodniczacy przedstawia projekty uchwal objete porzadkiem
obrad i poddaje je pod glosowanie.
(skrestony)

§ 88

Uchwaly dotyczace zmiany Statutu Spotdzielni zapadaja wigkszoscia 2/3 glosow.

Uchwaly dotyczace laczenia sie Spéldzielni z inng Spéldzielnia zapadaja wigkszoscia 2/3
glosow.

Uchwaly dotyczace podziatu Spéldzielni, w wyniku ktérego z jej wydzielonej czesci zostaje
utworzona nowa Spétdzielnia zapadaja zwykla wickszoscia glosow.

Uchwaly dotyczace odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej zapadaja wigkszoscia 2 /3
glosow. '

Uchwaly o likwidacji Spétdzielni zapadaja wigkszoscia 3/4 gloséw na dwéch kolejno po
sobie nastepujacych Walnych Zgromadzeniach w odstepie co najmniej dwéch tygodni i przy
obecnosci co najmniej 1/3 ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania na kazdym z tych
Zgromadzen.

(skreslony)

(skreslony)

Uchwaly w sprawie przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan
likwidowanej Spétdzielni, a takze w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
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wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, moga by¢ podjete przy obecnosci co najmniej 1/60
ogolnej liczby uprawnionych do glosowania cztonkéw Spéidzielni.

§ 89

1. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja w jej siedzibie czlonkowie Spoéldzieln
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zgloszenie powinno
by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkéw Spotdzielni.

2. Zgloszenie kandydatéw odbywa si¢ pisemnie z podaniem: imienia, nazwiska i adresu
zamieszkania kandydata, oraz imienia, nazwiska i adresu zamieszkania oséb zglaszajacych.
Kandydat powinien przed uplywem terminu okreslonego w ustgpie 1 stawic si¢ osobiscie w
siedzibie Spo6tdzielni w celu:

1) zlozenia pisemnej zgody na kandydowanie,

2) zlozenia oswiadczenia odnosnie nieprowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec

Spoéldzielni (art. 56 § 3 ustawy Prawo spoldzielcze) oraz braku przeszkéd o ktérych mowa w

art. 57 tej ustaw,

3) ztozenia o$wiadczenia o braku zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu mieszkalnego wraz z

wyrazeniem zgody na zweryfikowanie oSwiadczenia i podanie informacji w tym zakresiec na

Walnym Zgromadzeniu. W przypadku braku takiego oSwiadczenia lub zgody na jego

weryfikacje, Spoéldzielnia upowazniona jest do poinformowania o tym fakcie Walne

Zgromadzenie.

3. Czlonkowie majg prawo zadawania pytan kandydatom. Osoby, ktére kandyduja do Rady
Nadzorczej nie moga byé pracownikami Spéldzielni oraz nie moga zalega¢ z wnoszeniem

oplat za uzywanie lokali.”

4. W wyborach uzupelniajacych do Rady Nadzorczej przeprowadzanych w zwiazku
z odwolaniem czlonka Rady nie uwzglednia si¢ kandydatury odwotanego cztonka.

5. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy elektronicznego systemu
oddawania gloséw lub w sposéb opisany w ust. 6.

6. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy katt wyborczych, skladanych
do urny w obecnosci komisji mandatowo-skrutacyjne;.

Na kartach wyborczych sa umieszczone imiona i nazwiska kandydatéw w kolejnosci
alfabetyczne;.

7. Glosujacy winien skreslic nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje, jednak nie mniej
niz liczbe wynikajaca z réznicy ilosci kandydatéw umieszczonych na liScie wyborczej a
ilo$cig miejsc wakujacych w skladzie Rady Nadzorczej.

8. Oddana w glosowaniu kart¢ wyborcza nalezy uznac za niewazna, jezeli zostata catkowicie
przekreslona lub zniszczona, badz gdy pozostawiono na niej wigksza liczbe kandydatéw niz
zostato to okreslone w ust. 2.

9. Tlos¢ gloséw oddanych na poszczegblnych kandydatéw oblicza komisja skrutacyjno-
mandatowa a przewodniczacy komisji oglasza wynika glosowania.

10. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatéw, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe glosow
czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzentu, przy czym ilos¢ oséb wybranych nie
moze przekraczac ilosci miejsc wakujacych w skladzie Radzie Nadzorcze)j. W przypadku,
gdy dwéch lub wigcej kandydatéw otrzymalo taka sama ilos¢ gloséw a powoduje to
przekroczenie ilosci miejsc wakujacych w skladzie Rady, nalezy przeprowadzi¢ glosowanie
dodatkowe. Na kartach wyborczych umieszcza si¢ nazwiska wszystkich kandydatéw, ktorzy
otrzymali taka samg liczbe glosow. Jezeli w pierwszej turze nie dokonano wyboru pelnego
sktadu Rady, zarzadza si¢ niezwlocznie ponowne wybory, az do objecia wszystkich
mandatéw w Radzie Nadzozcze).
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11. Kandydaci, ktérzy otrzymali najwicksza liczbe gloséw po osobach, ktére weszly w sklad

N =

Rady Nadzorczej, sa Zastepcami Czlonka Rady Nadzorczej. W razie gdy dwoch lub wigcej
Zastepcow Czlonka Rady Nadzotczej otrzymato taka samag liczbe glosow przeprowadza sig
postod nich dodatkowe glosowanie wedlug zasad okreslonych w ust. 10 zdanie drugte,
celem ustalenia kolejnosci zastgpowania.

§ 90

Sptawy dotyczace sposobu obradowania nie objetych niniejszym Statutem rozstrzyga
prezydium Walnego Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi ogdlnie zasadami obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
oglasza zamkniecie obrad.

§ 91

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol ktory podp1su]9c przewodniczacy 1
sekretarz. Protok6l Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ date, porzadek obrad,
ptzebieg dyskusji, o§wiadczenia ztozone do protokolu, tres¢ podjetych uchwal, podstawowe
dane liczbowe odnosnie przyjetych bilanséw 1 zatwierdzonych programoéw. Obrady
Walnego Zgromadzenia moga by¢ nagrywane wylacznie do celéw sporzadzenia protokotu z
obrad Walnego Zgromadzenia; nagrania te nie zastgpuja protokolu obrad i nie podlegaja
udostepnieniu czlonkom.

Przy uchwatach nalezy poda¢ liczb¢ oddanych gloséw za uchwala, przeciw niej oraz liczbe
wstrzymujacych si¢ od glosowania.

Protokoly przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej 10 lat, o ile diuzszy termin nie
wynika z przepis6w w sprawie przechowywania akt.

§ 92

Uchwal Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoldzielni.

Czlonek Spoidzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwale z powodu jej sprzecznosci z
postanowieniami Statutu badZ dobtymi obyczajami lub jesli uchwatla ta godzi w interesy
Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka; na tej samej podstawie uchwate
moze zaskarzy¢ takze Zarzad. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenta
cztonka, wykreslenia czlonka, albo w sprawie wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego podjgtej na podstawie art. 11 ust. 1'i ust. 1> ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych przystuguje wylacznie czlonkowi, ktérego ta uchwala
bezposrednio dotyczy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

§ 93

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)  uchwalanie kierunkéw dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,

2)  rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzadu,

3)  rozpatrywanie wnioskéw  wynikajacych 2z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dzialalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,
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5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub inne;
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, chyba ze przepisy ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych stanowia inaczej,

6) podejmowanie uchwal w sprawle przystapienia do innych organizacj
gospodarczych oraz wystapienia z nich,

7)  oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze zaciagnac,

8)  podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spéldzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

9)  rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu Spoéldzielns,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoéldzielni ze
Zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12)  wybdr delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

13) podejmowanie uchwal w sprawie podjecia przez Spéldzielnie dodatkowe;j
dzialalnosci  gospodarczej  (handlowej, uslugowej lub  produkcyjnej)
z uwzglednieniem uprawnienl zastrzezonych dla innych organéw Spéldzielni,

14) uchwalanie oraz zmiana regulaminu Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwaly w sprawie prowadzenia przez Spéldzielni¢ dzialalnosci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej i obowiazku czlonkéw uczestniczenia w
kosztach zwiazanych z ta dzialalnoscia,

16) podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na rozliczenie przez Zarzad
Spéldzielni kwot, o ktérych mowa w art. 6 ust. 2 Ustawy z dnia 14 czerwca 2007 o
zmianie ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

Walne Zgromadzenie moze upowazni¢ Rade Nadzorcza do ustalania szczegbétowych zasad
organizacyjnego funkcjonowania zakladéw tworzonych na podstawie ust. 1 p-kt 1.

RODZIAL 3. RADA NADZORCZA.

—

4

§ 94

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6r nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 czlonkéw wybranych sposréd czlonkéw Spétdzielni na
okres 3 lat.

Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czlonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Ponowny wybér na czlonka Rady moze nastapi¢ po przerwie trwajacej co
najmniej jedna kadencje.

§ 95

Czlonkéw Rady Nadzorcze) wybiera Walne Zgromadzenie.

W czasie dokonywania wyboréw kandydaci na czlonkéw Rady skladajg jednoznaczne
o$wiadczenie w kwestii posiadania biernego prawa wyborczego, a w szczegélnosci czy nie
zajmuja si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spéldzielni (art. 56 § 3 Prawa
Spétdzielczego) badz czy nie zaistnialy z czlonkami Zarzadu lub Kierownikiem biezace;j
dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni przestanki negatywne okreslone w art. 57 Prawa
Spéldzielczego.
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§ 96

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza
zostala wybrana 1 koficzy si¢ wraz z wyborem nowego skiladu Rady przez Walne
Zgromadzenie na nastepna kadencje.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji. Wczesniejsza utrata mandatu
nastgpuje w razie:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

4) nawigzania stosunku pracy ze Spoldzielnia.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji (art. 56 § 3
Prawa Spéldzielczego) Rada Nadzorcza moze podjac uchwale o zawieszeniu czlonka Rady
w pelnieniu czynnosci.

O uchyleniu zawieszenia badZz odwotlaniu zawieszonego czlonka Rady rozstrzyga najblizsze
Walne Zgromadzenie.

O czasie 1 miejscu Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrzona sprawa czlonka
Rady Nadzorczej, zawiadamia si¢ zainteresowanego na 16 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Zrzeczenie si¢ mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej jest skuteczne z chwila zapoznania
sie Rady Nadzorczej ze ztozona rezygnacja.

§ 97

W razie utraty mandatu czlonka Rady Nadzotczej przed uplywem kadencji mandat ten
obejmuje do kofica kadencji zastgpca Czlonka Rady Nadzorczej.
(skreslony)

. Jezeli nie jest mozliwe objecie mandatu Czlonka Rady w trybie wskazanym w ust. 1 wyboru

uzupelniajacego do Rady Nadzorczej do konica kadencji dokonuje najblizsze Walne
Zgromadzente.

§ 98

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dzialalnosci spolecznej 1 kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen 1 wykonywanie przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnie praw
jej czlonkow,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organéw
Spéldzielni 1 jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycie
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal, o ktérych mowa w art. 27 ust. 4. ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowanie z nich,
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zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli 1 oceng¢ sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnic w interesie
Czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach,

10)uchwalanie regulaminéw ksztaltujacych szczegélowo zasady 1 tryb postegpowania w

11)
12)

13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)
20)

sprawach praw i obowiazkéw czlonkéw oraz innych niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania Spéldzielni, a w szczegdlnosci w takich sprawach jak:

a) gospodarka finansowa Spéldzielni,

b) najem lokali, dzierzawa terenéw, oraz na dostawy 1 uslugi zlecane przez

Spoéldzielnie,

¢) zasady porzadku domowego 1 uzywanie lokali w domach Spéldzielni,
d) rozliczanie kosztéw inwestycji,
e) regulamin Zarzadu oraz regulaminéw Komisji Rady Nadzorczej.

rozpatrywanie odwolan od uchwat Zarzadu,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia w sytuacji przewidzianej w Prawie
spoldzielczym 1 Statucie,

podejmowanie uchwal w sprawie wykreslenia lub wykluczenia czlonkow ze
Spoéldzielni, oraz o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z
przyczyn wskazanych w Art. 11 ust. 1" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
wybor 1 odwolywanie Czlonkéw Zarzadu,

podejmowanie uchwal w sprawie badania pod wzgledem rzetelnosci 1 prawidlowosci
rocznego sprawozdania finansowego Spéldzielni, w tym wybor bieglego rewidenta,
podejmowanie uchwal w sprawie przejecia w administracj¢ zlecona budynkéw nie
stanowiacych wlasnosci Spotdzielns,

podejmowanie wnioskéw z przeprowadzonej lustracji i przedstawienie ich
najblizszemu Walnemu Zgromadzentu,

opiniowanie projektéw regulaminéw oraz mnych uchwal przedkladanych Walnemu
Zgromadzeniu do uchwalania,

wyrazanie zgody na decyzje Zarzadu w sytuacjach przewidzianych Statutem,
uchwalenie wnioskéw w sprawach, o ktérych mowa w art. 17" Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

Rada Nadzotcza moze zadac od Zarzadu, czlonkéw 1 pracownikéw Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

Uprawnienie okreslone w ust. poptzedzajacym realizowane jest przez osoby zobowiazane
na podstawnie uchwat Rady Nadzorcze;.

§ 99

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady, a w razie jego nieobecnosci —
Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

Pierwsze posiedzenie Rady zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

Posiedzenie Rady Nadzotczej powinno byé takze zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Rady Nadzorczej zawiadamia si¢ czlonkéw Rady na
pismie przynajmniej 7 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej. W posiedzeniach
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Rady Nadzorczej 1 Komisji Rady moga uczestniczy¢ z glosem doradczym Czlonkowie
Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 100

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady z zadaniem organizowania prac
Rady.

2. Prezydium Rady Nadzorczej sklada si¢ z Przewodniczacego Rady, jego Zastepcy, Sekretarza
1 przewodniczacego statych Komisji Rady.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjna oraz moze powolac inne
Komusje stale lub czasowe.

4. Wewnetrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

5. Czlonkom Rady Nadzorczej przysluguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, ustalane
procentowo w odniesieniu do minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 o minimalnym wynagrodzeniu za prace, w wysokosci:

a) Przewodniczacemu Rady Nadzorcze) w wysokosci 50%,
b) Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarzowi Rady Nadzorcze) w wysokosci 40%,
c) pozostalym czlonkom Rady Nadzorcze) w wysokosci 30%.

6. Warunkiem wyplaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 5 jest udzial czlonka Rady
Nadzorczej w kazdym posiedzeniu w danym miesiacu, chyba Ze nieobecnos¢ czlonka jest
usprawiedliwiona.

7. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa si¢, wynagrodzenie o
ktorym mowa w ust. 5 nie przystuguje.

§ 101

W razie sprzecznosci intereséw Spoldzielni z osobistymi interesami Czlonka Rady Nadzorczej,
jego malzonka, krewnych i powinowatych do drugiego stopnia, Czlonek Rady Nadzorcze)
winien wstrzymac si¢ od glosowania albo udziatu w rozstrzyganiu takich spraw.

ROZDZIAL 4. ZARZAD
§ 102

1. Zarzad sklada si¢ z dwoch lub trzech osob: Prezesa 1 jego zastgpcy lub zastepcow,
wybleranych przez Rade Nadzorcza.

2. Kandydat na Czlonka Zarzadu powinien posiadac¢ wiedze oraz umiejetnos¢ kierowania
1 organizowania pracy w spéldzielczosci mieszkaniowe;.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwola¢ Czlonkow Zarzadu. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze ponadto odwolaé tych Czlonkow
Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutotium.

4. 7Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo umowy o
prace stosownie do wymogdw Kodeksu pracy.

5. W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo
odwolania go ze stanowiska przystuguje Zarzadowi Spéldzielni.
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Czlonek Zarzadu moze zlozy¢ rezygnacje z funkcji cztonka Zarzadu. Rezygnacja skladana
jest na pismie lub ustnie do protokolu Rady Nadzorczej.

Rezygnacja z funkeji cztonka Zarzadu jest skuteczna z chwila dojscia do wiadomosct Rady
Nadzorczej, z tym ze Rada Nadzorcza moze ustalic inna date ustania czlonkostwa w
Zarzadzie, nie pézniej niz w ciagu jednego miesiaca kalendarzowego od daty zlozenia
rezygnacjl.

Nie mozna by¢ jednoczesnie Czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielnt. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
pelnienia funkcji czlonka /czlonkéw Zarzadu na czas niezbedny do wyboru Zarzadu w
pelnym sktadzie, nie dluzszy jednak niz 3 miesigce. W pozostalym zakresie maja
zastosowanie przepisy wspolne dla Rady 1 Zarzadu: art. 56 — 58 Prawa spoldzielczego.

§ 103

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub w statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1)  podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw oraz zawierania umoéw
o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, uméw o budowe lokalu,
przeniesienia wlasnosci lokalu lub oddania w najem lokali mieszkalnych, domoéw
jednorodzinnych, lokali uzytkowych 1 garazy,
2)  sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci
spolecznej 1 kulturalno — oswiatowej,
3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,
4)  ustalanie wysokosci oplat za lokale,
5)  zabezpieczenie majatku Spéldzielni,
6) sporzadzenie  sprawozdanl  rocznych, sprawozdan  finansowych  oraz
przedkiadania ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
7)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
8)  zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,
9)  udzielanie pelnomocnictw,
10) wspoétdziatanie z terenowymi organami samorzadowymi i administracji rzadowej
oraz organizacjami spéldzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi,
11) uchwalanie regulaminu wynagradzania oraz regulaminu pracy pracownikéw
Spoéldzielni.
12) podjecie decyzji o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokalt oraz
pomieszczen do nich przynaleznych w danej nietuchomosci.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu oraz Radzie

Nadzorcze;j.

§ 104

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa:

a) do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarcza Spéltdzielni z wylaczeniem spraw wymienionych w pkt. 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8
ust. 2 § poprzedzajacego — za uprzednia zgoda Rady Nadzorczej,

b) do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

2. Ustanowienie pelnomocnika nie wylacza uprawniefi Zarzadu do podejmowania uchwal

w kazdej sprawie dotyczace] biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Tyska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Zuzanna” STATUT  (tekst jednolity)




41

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu z zastrzezeniem ust.2.

. Kierownikiem Spotdzielni jako Pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy jest Prezes Zarzadu
albo Kierownik biezacej dzialalnosci gospodatczej Spotdzielni.

. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

(skreslony) .

(skreslony) S

(skreslony) .
DZIAL IX

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 108

§ 94 ust. 2 Statutu okrelajacy liczbe czlonkéw Rady Nadzorcze) bedzie obowiazywaé od
kadencji Rady Nadzorczej wybranej na Zebraniu Przedstawicieli w 2004 r.

§ 109

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy ustawy z dnia
16.09.1982 t. — Prawo Spétdzielcze (Dz. U. Nr 30 poz. 210 z pdzniejszymi zmianamt), Ustawy z
dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 4. z 2001 r. poz. 27 z
pozniejszymi zmianami) oraz innych ustaw.

§ 110

1. Przepis § 94 ust. 5 Statutu ma zastosowanie poczawszy od wyboréw Rady Nadzorczej w
2010 r.

2. (uchylony)

Zarzad TSM ,,ZUZANNA”:

PREZES ZARZADU
ZCA PREZESA DS TECHNICZNO ~ EXS2LCATACYINYCH TSM  FUMINA"
TSM ,ZUZANNA”

M mgr Robeyt (fwaoidz
METinz. Marek Duda
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