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ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Podstaw¢ prawng Regulaminu zlecania robdt budowlanych, remontowych, ustug i dostaw
w TSM "ZUZANNA” zwanego dalej Regulaminem, stanowi Statut TSM ,,ZUZANNA”

2. Niniejszy Regulamin okresla zasady, formy i tryb wyboru najkorzystniejszych warunkow
wykonania robét budowlanych, remontowych, modernizacyjnych oraz konserwacyjnych
a takze ustug i dostaw.

3. lIlekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Zamoéwieniu — nalezy przez to rozumie¢ umowy odplatne zawierane pomiedzy
zamawiajgcym a wykonawcs, ktorych przedmiotem sg ustugi, dostawy lub wykonanie
robdt budowlanych,

2) Robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane w rozumieniu
ustawy z 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725),

3) Dostawach — nalezy przez to rozumie¢ dostarczenie zamawiajgcemu SUrowcow,
produktéw, sprzetu, jak réwniez innych rzeczy i débr,

4) Ustugach —nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace, ktére nie sg robotami budowlanymi
ani dostawa,

5) Zamawiajacym/Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Tyska Spotdzielni¢ Mieszkaniowg
»Zuzanna” w Tychach,

6) Najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte z najnizszg ceng przy takiej
samej jakosci przedmiotu lub oferte, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny,
kosztéw eksploatacji, czasu wykonania lub dostawy oraz innych kryteriéw opisanych
w specyfikacji warunkéw zamowienia,

7) Wartosci zamowienia — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ kosztorysu inwestorskiego lub
szacunkowg warto$¢ zamdwienia ustalong przez zamawiajgcego z nalezyta starannoscig—
bez podatku od towaréw 1 ustug (VAT). Jezeli zamowienia udziela si¢ na czas
nieoznaczony wartosciag zamowienia jest wartos¢ ustalona z uwzglednieniem okresu 36
miesiecy wykonywania zamowienia. Warto$¢ zaméwienia na roboty budowlane i
remontowe ustala si¢ na podstawie kosztorysu inwestorskiego Iub szacunku kosztow na
podstawie analogicznych/porownywalnych/ rob6t wykonanych w ciggu ostatniego roku i
przy uwzglednieniu planu remontéw. Wartos¢ zamdéwienia na ushugi bgdz dostawy szacuje
si¢ na podstawie planowanych kosztow na dany rok.

8) Wyrazonej w zlotych rownowartosci kwoty euro — nalezy przez to rozumiec¢ przeliczenie
tej wartosci na zlote dokonujac tego wedlug $redniego kursu ogloszonego przez
Narodowy Bank Polski dla tej waluty w dniu okreslenia warto$ci zamdwienia.

9) Razaco niskiej cenie - oznacza to cen¢ znaczaco odbiegajaca od cen przyjetych,
wskazujaca na fakt realizacji zamowienia ponizej kosztéw wytworzenia ustugi, dostawy,
roboty budowlane;.

10) Nieruchomosci rozumie si¢ przez to dziatke lub kilka dziatek gruntu niezabudowanych
Jub zabudowanych budynkiem Iub budynkami mieszkalnymi albo budynkami o innym
przeznaczeniu, czy tez innymi trwale zwigzanymi z gruntem budowlami, dla ktérych jest
zalozona jedna ksiega wieczysta.

11) Kosztorysie inwestorskim - rozumie si¢ przez to dokument, ktéry okresla szacunkowg
warto$¢ robot budowlanych danej inwestycji. Pozwala okresli¢ koszty wykonania
poszczegoblnych etapdw prac, jak rowniez koszt wykonania roznych elementéw budynku.
Wykonuje go inwestor przed przystgpieniem do przetargu badz tez negocjacji. Stuzy on
do okreslenia mozliwosci 1 optacalnosci realizacji zadania, a takze dokonania oceny ofert
cenowych sporzadzonych przez wykonawcow ubiegajacych sie o zlecenie wykonania
robot.



4. Regulamin nie ma zastosowania do dostaw medidw.

O otrzymanie zamoéwienia od Spoétdzielni nie moga ubiegal si¢ osoby biorace udziat

w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia ze strony Spoldzielni, ani czlonkowie Zarzadu,

Rady Nadzorczej, Komisji przetargowej, ich matzonkowie oraz wstepni i zstgpni.

6. W postepowaniu o udzielenie zamdwienia nie mogg bra¢ udziatu osoby, ktdre pozostaja
w takim stosunku prawnym lub faktycznym do oferenta, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwo$ci co do bezstronnosci tych o0séb przy ocenie oferty. Osoby biorgce udzial
W postepowaniu wylaczaja sie na etapie otwarcia ofert lub sktadajg pisemne o$wiadczenie
o bezstronnosci, jezeli nie zachodzg ww. przestanki wylaczenia.

7. O otrzymanie zamdwienia mogg ubiegac si¢ oferenci, ktorzy:

1) posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,

2) posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny, a takze dysponuja
osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia,

3) znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia,

4) nie podlegajg wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamdwienia.

Na potwierdzenie spetniania ww. warunkow oferenci sktadajg o§wiadczenia.

9. Z postgpowania o udzielenie zamowienia wyklucza sie¢ oferentow:

1) ktérzy w ciggu ostatnich trzech lat przed wszczeciem postgpowania nie wykonali
zamoOwienia lub wykonali je nienalezycie na rzecz Spétdzielni,

2) w stosunku do ktérych otwarto likwidacje Iub do ktoérych ogloszono upadlos¢ bez
mozliwo$ci postepowania uktadowego,

3) ktoérzy zalegajg z optatg sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub maja zaleglosci
podatkowe,

4) ktérzy byli karani za przestepstwo popetnione w celu osiagniecia korzysci majatkowych,
korupcje oraz przekupstwo,

5) ktérzy ztozyli falszywe informacje zwigzane z udzialem w postepowaniu o udzielenie
zamOwienia majace wplyw na wynik postepowania,

6) ktorych wiascicielem, udziatowcem Ilub czltonkiem witadz jest czlonek Zarzadu
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej badZ pracownik na stanowisku kierowniczym Spoétdzielni,
jego matzonek i dzieci,

7) ktoérzy nie zlozyli o$wiadczenia o spelnianiu warunkéw udziatu w postgpowaniu lub
dokumentéw potwierdzajgcych spetnianie tych warunkdow,

8) ktérzy nie wniesli wadium lub nie dokonali optaty za materiaty przetargowe,

9) ktérzy wykonywali czynnosci zwigzane z przygotowaniem prowadzonego postgpowania
lub postugiwali si¢, w celu sporzadzenia oferty, osobami uczestniczagcymi w dokonywaniu
tych czynnosci.

10. Z wybranym wykonawcg Spétdzielnia zawiera pisemng umowe jezeli warto§¢ zamdwienia
przekracza 1.000 euro. W pozostatych przypadkach dopuszcza sie zawarcie umowy zlecenia
okreslajgcego przedmiot zamdwienia, terminy wykonania, gwarancje i inne wymagania
zamawiajgcego, poprzez zwrocenie si¢ z zapytaniem ofertowym i przyjecie oferty.

W

=

ROZDZIAL II o
ZASADY UDZIELANIA ZAMOWIEN

§2
1. Zamawiajacy zobowigzany jest do traktowania na réwnych prawach wszystkie podmioty
ubiegajgce si¢ o zamowienie i do prowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia
W spos6b gwarantujgcy zachowanie uczciwe] konkurencji oraz zasady racjonalnego

gospodarowania.



Postepowanie o udzielenie zamdwienia prowadzi sie¢ w jezyku polskim.

§3

Zamoéwienia udziela sie w trybie:

1) przetargu nieograniczonego, jesli warto$¢ zamOwienia wyrazona
w zlotych jest réwna lub przekracza rownowarto$é kwoty 20.000 euro,

2) negocjacji z zachowaniem konkurencji, jesli warto$¢ zamowienia wyrazona w ztotych jest
wyzsza od réwnowartosci kwoty 3.000 euro,

3) negocjacje bez ogtoszenia, jesli warto$¢ zamowienia wyrazona w ztotych jest nizsza od
rownowartosci kwoty 20.000 euro,

4) zamoéwienia z wolnej reki ponizej 3.000 euro w okoliczno$ciach okreslonych w
niniejszym Regulaminie

Zamawiajagcy moze udzieli¢ zamoéwienia w trybie przetargu nieograniczonego réwniez w

przypadku, gdy warto$¢ zamdéwienia wyrazona w zlotych jest mniejsza niz réwnowartosé

20.000 euro. O wyborze w takim przypadku tego trybu decyduje Zarzad.

§ 4
Spoldzielnia wszezyna stosowny tryb zamowienia zamieszczajgc ogloszenie:
1) na tablicy ogloszen w siedzibie zamawiajgcego w miejscu do tego wyznaczonym,
2) na stronie internetowej zamawiajacego,
3) na innej stronie internetowej na ktdrej umieszcza si¢ informacje o zaméwieniach
Ogloszenie o zamdwieniu umieszczone jest w miejscu o ktorym mowa w ust. 1 na okres:
1) 30 dni przy zaméwieniu w trybie przetargu nieograniczonego
2) 15 dni w pozostatych trybach zamowien

§5
Wszelkie dokumenty, o$wiadczenia i zawiadomienia skladane przez zamawiajgcego
1 oferentdéw w toku procedury wyboru wykonawcoéw wymagajg zachowania formy pisemnej
lub mogg by¢ skladane za posrednictwem poczty elektronicznej wedlug wyboru
Zamawiajgcego.
Jezeli strony porozumiewaja si¢ za pomocg poczty elektronicznej, kazda ze stron, na zadanie
drugiej, niezwlocznie potwierdza fakt otrzymania poczty elektronicznej.
Zamawiajacy moze wskazaé w specyfikacji zamdwienia, Ze oferta musi by¢ ztozona w formie
pisemnej, pod rygorem odrzucenia oferty.

§6

Postgpowanie o udzielenie zamowienia uniewaznia si¢ w przypadkach, gdy:

1) w  postgpowaniu  prowadzonym w  trybie przetargu nieograniczonego,
1 negocjacji z zachowaniem konkurencji nie wptyneta zadna oferta lub wszystkie oferty
zostaly odrzucone,

2) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktéra zamawiajacy przeznaczyt na
finansowanie zamowienia,

3) wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujgca, ze prowadzenie postgpowania lub
realizacja zaméwienia nie lezy w interesie zamawiajacego, czego nie mozna bylo
wczesniej przewidzied.

O uniewaznieniu postepowania zamawiajgcy informuje oferentdw bioracych udziat w

postepowaniu.

Zamawiajacy nie jest zobowigzany do podawania oferentom przyczyn uniewaznienia

postgpowania

o0 udzielenie zamdwienia.



ROZDZIAL III
KOMISJA PRZETARGOWA

10.
11.

12.

13.

§7

Komisja przetargowa jest powotana do oceny spetnienia przez oferentéw warunkow udziatu

w postepowaniu o udzielenie zaméwienia o ktérym jest mowa w § 3 ust. 1 oraz do wskazania

oferty najkorzystniejszej.

Komisje przetargowa powotuje Zarzad i sktada si¢ z co najmniej 3 oséb wskazanych przez

Zarzad sposréd pracownikéw Spotdzielni i Cztonkéw Zarzadu. Cztonkowie Rady Nadzorczej

moga uczestniczy¢ w pracach Komisji przetargowej jako obserwatorzy.

Do udziatu w pracach komisji moga by¢ zaproszeni eksperci i biegli rzeczoznawcy.

Po uplywie terminu na sktadanie ofert Cztonkowie Komisji podpisujg oswiadczenia, ze nie

zachodzg przestanki opisane w § 1 ust 51 6.

Cztonkowie Komisji sg zobowigzani do zachowania w tajemnicy informacji z prac Komisji

w czescl niejawne]j postepowania.

Pracami Komisji kieruje przewodniczgcy wybrany przez Zarzad, a w przypadku jego

nieobecnosci zastepca przewodniczacego Komisji.

Komisja podejmuje decyzje wigkszosciag gtosow.

Zakres dziatania Komisji przetargowej obejmuje:

1) stwierdzenie prawidtowosci, zgodnie z regulaminem ogloszenia przetargu, badz
zachowania warunkow innego trybu a takze liczby otrzymanych ofert,

2) stwierdzenie, ktore oferty sg niewazne pod katem zbadania nienaruszalnosci kopert
zawierajacych oferty,

3) otwarcie ztozonych ofert w terminie okreslonym w ogtoszeniu,

4) odczytanie ofert, wymienienie nazwy i siedziby oferenta oraz oferowanej ceny, terminu
realizacji zaméwienia, okresu gwarancji,

5) sporzadzenie zbiorczego zestawiania ofert,

6) odczytanie protokotu z otwarcia ofert z zaznaczeniem, czy zostal on przyjety
z zastrzezeniami (wymieni¢ jakie/ lub bez),

7) sprawdzenie ofert pod wzgledem zgodnosci ze szczegdtowymi warunkami zamoéwienia

8) stwierdzenie, ktore oferty podlegajg odrzuceniu lub wykluczeniu i ustalenie powoddw ich
odrzucenia, tub wykluczenia,

9) dokonanie szczegdtowej analizy ofert i wybor najkorzystniejszej z nich,

10) sporzadzenie protokotu z analizy ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej z uzasadnieniem
zawartych w nim ustalen.

Otwarcie ofert jest jawne i nastepuje w dniu, w ktérym uplywa termin ich skladania.

Oferenci mogg by¢ obecni podczas czynnosci Komisji okreslonych w ust. 8 pkt 1,2,3.4.

Informacje, dotyczace ceny ztozonych ofert nieodrzuconych, terminéw realizacji 1 okresu

gwarancji przekazuje si¢ niezwtocznie wykonawcom, ktérzy nie byli obecni na otwarciu ofert.

W toku badania i oceny ofert Komisja moze zgdaé od oferentow wyjasnien dotyczacych tresci

zlozonych ofert w szczegdlnosci moze wezwaé do przedstawienia wyjasnien w przypadku

gdy Komisja stwierdzi, iz oferta nosi znamiona razaco niskiej ceny.

Oferte odrzuca sie, jezeli:

1) jej tres¢ nie odpowiada tresci Szczegétowych warunkdéw przetargu lub zaproszenia do
skladania ofert,

2) zostala ztozona przez wykonawce wykluczonego z udziatlu w postgpowaniu o udzielenie
zamOwienia lub niezaproszonego do sktadania ofert,

3) zawiera omylki w obliczeniu ceny, ktorych nie mozna poprawic,

4) wykonawca nie zgodzit si¢ na poprawienie omytki rachunkowej w obliczeniu ceny,

5) potwierdzona zostata, w toku badania oferty, razaco nisko ceng w stosunku do przedmiotu
zamdwienia,



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

6) jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw o nieuczciwej
konkurencji.

Komisja przetargowa wybiera oferte najkorzystniejsza na podstawie kryteriéw oceny ofert

okreslonych w szczegdtowych warunkach zamoéwienia o ktérych mowa w § 9 ust. 6.

Kryterium oceny ofert jest cena albo cena i inne kryteria: odnoszgce sie do przedmiotu

zamoéwienia takie jak jako$¢, funkcjonalno$é, parametry techniczne, koszty eksploatacii,

serwis, termin wykonania zamowienia, warunki gwarancji lub odnoszgce sie do wykonawcow

(oferentdw) takie jak do§wiadczenie, uzyskane dotychczas referencje, potencjat ekonomiczny,

kadrowy i organizacyjny.

Kryteria oceny powinny:

1) by¢ dostatecznie zobiektywizowane i niezmiennie stosowane przy ocenie kazdej oferty

ztozonej w ramach danego postepowania,

2) ograniczy¢ uznaniowos$¢ w wyborze najkorzystniejszej oferty

Kryteria sg okreslane w warunkach zamoéwienia.

Komisja sporzadza pisemny protokdt z postepowania o udzielenie zamowienia wraz

z zalgcznikami.

Protokét zawiera co najmnie;j:

1) opis przedmiotu zamdwienia,

2) informacje o trybie udzielenia zamowienia,

3) informacje o oferentach,

4) ceng i inne istotne elementy ofert,

5) wskazanie i uzasadnienie wybranej oferty,

6) wskazanie i uzasadnienie ofert odrzuconych.

Komisja przetargowa przedstawia Zarzadowi Spétdzielni propozycje wykluczenia oferenta,

odrzucenia oferty lub wyboru najkorzystniejszej oferty, a takze wystepuje

z umotywowanym wnioskiem o uniewaznienie postepowania o udzielenie zamdéwienia.

Komisja Przetargowa niezwlocznie, przekazuje Zarzgdowi Spoldzielni podpisany przez

wszystkich cztonkéw Komisji protokét.

Wynik postgpowania o udzielenie zaméwienia zatwierdza Zarzagd Spotdzielni w terminie do

7 dni od dnia otrzymania protokotu Komisji.

Po zatwierdzeniu wyniku o ktorym mowa w ust. 21 Zarzad zawiera umowe z wybranym

oferentem.

Komisja sporzadza tres¢ ogloszenia o wyniku postepowania o udzielenie zamdwienia oraz

pisemng informacj¢ wybranemu oferentowi o wyborze jego oferty w ktérej rdwniez okresla

termin zawarcia umowy (do 14 dni od daty skutecznego odbioru informacji przez oferenta

czy wykonawce).

Ogloszenie o wyniku postepowania o udzielenie zamoOwienia Komisja niezwlocznie

zamieszcza na tablicy ogloszen w siedzibie zamawiajgcego w miejscu do tego wyznaczonym

1 na stronie internetowej zamawiajacego.

Nie wawnia si¢ informacji stanowiacych tajemnice oferentdéw bioracych udziat w

postgpowaniu w rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

Za date zakonczenia postgpowania o udzielenie zamowienia przyjmuje si¢ date zawarcia

umowy lub zlecenia z wykonawcg

Niezwlocznie po zakonczeniu postgpowania, Spoétdzielnia zawiadamia o wyborze oferty

oferentéw, ktdrzy ubiegali si¢ o udzielenie zamowienia.

§8
W przypadku gdy wplyneta tylko jedna wazna oferta, albo wptyneto wigcej waznych ofert i
najkorzystniejsze sg rownorzedne dopuszcza si¢ przejscie do formy negocjacji.
W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1 Komisja przetargowa ustala termin negocjacji z kazdym
z oferentéw z osobna i nastgpnie dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.



ROZDZIAL IV
ZAMOWIENIA W TRYBIE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

1.

2.

§9

Za przygotowanie postegpowania odpowiadaja solidarnie Prezes Zarzadu oraz Zastgpca

Prezesa Zarzadu ds. Technicznych.

Przedmiot zamdwienia opisuje si¢ w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca

dostatecznie dokladnych i zrozumialych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania

1 okoliczno$ci mogace mie¢ wpltyw na sporzadzenie oferty.

Przedmiotu zaméwienia nie mozna opisywaé w sposéb, ktéry mogtby utrudniaé uczciwg

konkurencje.

W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na wiecej niz jedno

zamowienie.

Ogloszenie o zamoéwieniu powinno zawiera¢ w szczegdlnoscei:

1) nazwe i siedzib¢ zamawiajgcego,

2) termin i miejsce przetargu,

3) przedmiot przetargu,

4) miejsce i termin sktadania ofert,

5) informacje czy jest dopuszczalne sktadanie ofert czesciowych,

6) miejsce i termin, w ktorym mozna zapoznaé sie ze szczegdtowymi warunkami przetargu,

7) wysoko$¢ kosztéw uczestnictwa w przetargu (wadium i koszt materialdw przetargowych),

8) zastrzezenie, ze zamawiajgcemu przyshuguje prawo swobodnego wyboru oferty oraz
prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

W szczegdlowych warunkach zamoéwienia nalezy m.in.:

1) okreslié¢ i precyzyjnie opisa¢ przedmiot przetargu,

2) opisac sposdb przygotowania ofert,

3) podaé terminy dostarczenia Wykonawcy przez zamawiajgcego dokumentacji projektowe;,

4) okresli¢, czy przewiduje sie mozliwos¢ rozszerzenia lub zmniejszenia zakresu robdt
objetych przetargiem,

5) okresli¢ miejsce oraz termin rozpoczecia i zakonczenia robdt,

6) okresli¢ miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert,

7) okresli¢ wysoko$é wadium, forme i termin wnoszenia i zwrotu, oraz przyczyny utraty
wadium,

8) wskaza¢, ze oferta powinna zawieraé propozycje wynagrodzenia ze wszystkimi
sktadnikami i pochodnymi,

9) okresli¢ minimalny okres waznosci ofert ,

10) okresli¢ termin w ciggu ktérego ma by¢ zawarta umowa o wykonanie zamowienia,

11) poda¢ informacj¢ o dokumentach i o$wiadczeniach, ktére majg dostarczy¢é wykonawcy
w celu potwierdzenia spelnienia warunkow udzialu w postgpowaniu,

12) wskaza¢ przedmiar robot okreslajacy zakres rzeczowy 1 technologie robot, jako zalgcznik,

13) opis kryteriéw, ktorymi Spotdzielnia bedzie si¢ kierowata przy wyborze oferty,

14) istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci zawieranej umowy
lub wzoér umowy,

15) pouczy¢ o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny oraz o mozliwosci
okreslonej w § 8,

16) okresli¢ inne specjalne warunki wykonania przedmiotu przetargu.

§ 10
Oferent moze zlozy¢ jedng oferte, a wraz z oferta sktada:
1) oswiadczenie na druku przygotowanym przez Spoéldzielni¢, ze nie byt karany za
przestepstwo w celu osiaggniecia korzysci majatkowych, korupcje i przekupstwo oraz, ze
w stosunku do niego nie otwarto likwidacji lub nie ogtoszono upadtosci,
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2) os$wiadczenie, iz zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen,

3) aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego lub wydruk z CEIDG, potwierdzajace,
ze profil dziatalnosci wykonawcy jest zgodny z przedmiotem zamdwienia.

Oferta powinna byé opatrzona wihasnorgcznym podpisem osoby upowaznionej do

reprezentowania oferenta

Oferent opracowuje oferte na wlasny koszt.

Tres¢ oferty musi odpowiadaé tresci szczegotowych warunkéw zamowienia

Spétdzielnia moze dopusci¢c mozliwos¢ zlozenia oferty czgsciowej, jezeli przedmiot

zamowienia mozna podzieli¢ na czgsci ze wzgledow technicznych. W takim przypadku,

wykonawca moze zlozy¢ oferty czesciowe na jedng lub wiecej czesci zamdwienia.

§ 11
Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ w dniu otwarcia ofert, a konczy sie nie
weczedniej niz w terminie wyznaczonym do zawarcia umowy.
W uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia moze zwrdci¢ sie do oferentéw o przedtuzenie
okresu zwigzania oferta.
Zgoda eferenta na przedtuzenie okresu waznosci ofert wigze sie z przedtuzeniem okresu
zatrzymania wadium.

§ 12
Oferty w formie papierowej sg sktadane w sekretariacie Spétdzielni w terminie okreslonym
w szczegdtowych warunkach zamdéwienia.
7 zawartoscig ofert nie mozna zapoznacé si¢ przed uptywem terminu otwarcia ofert.

§ 13

Spotdzielnia moze zada od oferenta przedstawienia dokumentéw potwierdzajacych jego

wiarygodno$¢ ekonomiczng i techniczng.

Dowodem potwierdzajacym wiarygodnos¢ ekonomiczng oferenta sg nizej wymienione

dokumenty:

1) sprawozdanie finansowe za ostatni rok lub o$§wiadczenie o rocznej wartosci sprzedazy
z ostatnich trzech lat,

2) za$wiadczenie z wlasciwego Urzedu Skarbowego o braku zaleglosci podatkowych,
zaswiadczenie z ZUS-u o braku zalegtosci w ptaceniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne.

Dowodem potwierdzajagcym wiarygodnosé techniczng oferenta musi by¢ co najmniej jeden

lub wszystkie z nizej wymienionych dokumentow:

1) dokumenty potwierdzajace kwalifikacje zawodowe lub uprawnienia 0s6b
odpowiedzialnych za realizacje zamdwienia,

2) wykaz wazniejszych zamowien tozsamych z przedmiotem postepowania o zamdwienie,
zrealizowanych w okresie ostatnich trzech lat, zawierajacy rok i miejsce realizacji
zamdwien oraz referencje potwierdzajgce dobre wykonanie zamowienia,

3) informacja o strukturze firmy, stanie zatrudnienia pracownikéw, charakterystyka kadry
kierowniczej 1 wyposazenia technicznego oferenta przeznaczonego do wykonania
przedmiotu zamoéwienia.

W zamoéwieniach o wartosci mniejszej niz 20.000 euro Spétdzielnia moze poprzestaé na

zadaniu od oferenta oswiadczenia, ze posiada niezbedne uprawnienia, wiedze, do§wiadczenie,

pracownikow oraz potencjat ekonomiczny niezbedny do wykonania zamdwienia oraz, Ze nie
zalega z zaplatg skladek na ubezpieczenia spoteczne oraz, ze nie ma zalegto$ci podatkowych.

§ 14
Spoétdzielnia zada od oferentdw wniesienia wadium w wysokosci nie nizszej niz 5 % wartosci
zamdwienia. Wysoko$¢ wadium na konkretne zamdwienie okresla Zarzad.



2. Wadium moze by¢ wnoszone w pienigdzu i wplacone przelewem na rachunek bankowy

wskazany przez Spoétdzielnie. W szczegdtowych warunkach zaméwienia Zarzad moze
dopusci¢ wniesienie wadium takze w formie nieodwotalnej gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowe;.

Spétdzielnia zwraca niezwlocznie wadium w wartosci nominalnej, jezeli:

1) uplynat termin zwigzania oferta,

2) Spodtdzielnia uniewaznila postgpowanie o udzielenie zamdwienia,

3) dany oferent zostat wykluczony z postepowania,

4) oferent wygral postepowanie i1 podpisat umowe.

Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz zamawiajgcego, w przypadku
gdy:

1) odméwit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

2) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie oferenta.
Spoétdzielnia zwraca wadium w wartosci nominalnej na wniosek oferenta, ktdry wycofat
oferte przed uptywem terminu sktadania ofert lub ztozyt oferte po terminie.

ROZDZIALV
NEGOCJACIJE Z ZACHOWANIEM KONKURENCII

§ 15

Negocjacje z zachowaniem konkurencji jest to tryb zamawiania w ktérym zamawiajgcy zaprasza
wybranych oferentéw, minimum dwoch, do negocjacji majgc na celu wybdr najkorzystniejszej oferty.

—

oo 1D

[y

ol

§ 16
Zamawiajacy zaprasza do udzialu w negocjacjach z zachowaniem konkurencji:
1) zamieszczajac ogloszenie na tablicy ogloszen w siedzibie zamawiajgcego w miejscu do
tego wyznaczonym,
2) wysylajac zaproszenie do co najmniej dwoch oferentow,
3) zamieszczajac ogloszenie na swej stronie internetowe;.

§17
Ogloszenie (rowniez zaproszenie) o negocjacjach z zachowaniem konkurencji zawiera ee
wedlug potrzeb dla danego zamowienia informacje o ktdrych mowa w § 9 ust.6

§ 18
Oferte sktada sie w jezyku polskim, z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
Oferent wraz z oferta sktada dokumenty i o§wiadczenia o ktérych mowa w § 10 ust. 1.
Zapraszajac do sktadania ofert Spotdzielnia moze zadac od oferentéw dokumentdw, o ktorych
mowa w § 13 ust. 2 oraz ust. 3 i wniesienia wadium o ktérym jest mowa w § 14

§ 19
Postepowanie w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji przeprowadza Komisja
Przetargowa o ktoérej mowa w Rozdziale III.

§ 20
Oferty otwiera sie w miejscu i terminie okreslonym w ogltoszeniu.
Oferenci mogg by¢ obecni przy otwieraniu ofert
Firma (nazwa) i adres oferenta, ktérego oferta jest otwierana, a takze cena oferty oglaszane sa
osobom obecnym oraz niezwlocznie wpisywane do protokotu.



§ 21
Oferenci, ktorych oferty zostaty zakwalifikowane do dalszego postepowania zapraszani sa do
negocjacji.

2. Komisja w pisemnym zaproszeniu wyznacza termin, czas i miejsce negocjacji.
3. Prowadzone negocjacje majg charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej
strony ujawni¢ informacji technicznych i handlowych zwigzanych z negocjacjami
4. Uzyskane w wyniku negocjacji ceny sg cenami ostatecznymi.
ROZDZIAL VI

NEGOCJACJE BEZ OGLOSZENIA

§22
1. Negocjacje bez ogloszenia to tryb udzielania zamodwienia, w ktérym Spédidzielnia
zaprasza do sktadania ofert wybranych przez siebie wykonawcoéw i prowadzi negocjacje
majace na celu wybdr najkorzystniejszej oferty.

§23

Decyzje o podjeciu procedury w celu udzielenia zamdwienia w trybie negocjacji bez

ogloszenia podejmuje Zarzad, jezeli zostat spelniony co najmniej jeden z ponizszych

warunkow:

1) wartos¢ zamoOwienia nie przekracza réwnowartosci zamowienia kwoty 20.000 euro,
a w postepowania prowadzone uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego nie zostaty
ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaty odrzucone, a pierwotne warunki
zamoOwienia nie zostaty w istotny sposéb zmienione,

2) ze wzgledu na pilng potrzebe udzielenia zamowienia nie wynikajacg z przyczyn lezacych
po stronie Spoétdzielni, ktorych wczesnie] nie mozna bylo przewidzie¢ i nie mozna
zachowa¢ terminow okreslonych dla przetargu nieograniczonego,

3) ze wzgledu na specyfike robot moga one by¢ realizowane tylko przez wykonawcoéw
specjalizujacych si¢ w tych robotach.

§ 24
1. Spéldzielnia wszczyna postepowanie w trybie negocjacji bez ogloszenia przekazujac
wybranym przez siebie wykonawcom zaproszenie do negocjacji.
2. Zaproszenie zawiera wedlug potrzeb dla danego zamodwienia informacje wymienione
w§9ust. 6
3. Spoéidzielnia zaprasza do negocjacji wykonawcdéw w liczbie zapewniajgcej konkurencje, nie
mniej niz dwoch.

4. Wykonawca wraz z ofertg sktada dokumenty i1 o§wiadczenia o ktérych mowa w § 10 ust. 1.
5. Zapraszajac do sktadania ofert Spoéldzielnia moze zadaé¢ od wykonawcdéw dokumentow,
o ktérych mowa w § 13 ust. 2 oraz ust. 3 1 wniesienia wadium o ktérym jest mowa w § 14
6. Negocjacje odbywaja si¢ oddzielnie z kazdym z zaproszonych wykonawcow w podanym

W zaproszeniu terminie.
7. Negocjacje prowadzi Komisja przetargowa i dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.
ROZDZIAL VII

ZAMOWIENIA Z WOLNEJ REKI

1.

§ 25
Zamoéwienie z wolnej reki to tryb wyjatkowy, w ktérym zamawiajacy udziela zamdwienia po
negocjacjach tylko z jednym wykonawcg lub dostawca.



2. Spoldzielnia udziela zaméwienn z wolnej reki na roboty, dostawy i ustugi o wartosci
nieprzekraczajacej 3.000 euro, kierujac si¢ zasadg gospodamosci i z zachowaniem
postanowien niniejszego Regulaminu.

3. Spoétdzielnia moze udzieli¢ zaméwienia z wolnej reki na roboty dostawy i ustugi o wartodci
wiekszej niz 3.000 euro wedtug nastepujacych zasad:

1) zazgodg Rady Nadzorczej:

1.1) wykonawcom, ktérzy prawidlowo wykonywali dla Spoldzielni roboty, dostawy
lub ustugi o tozsamym lub podobnym charakterze w ciggu ostatniego roku, na
warunkach niezmienionych bgdz nie wyzszych niz o wskaznik wzrostu cen towaréw
1 ustug konsumpcyjnych, opublikowany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za rok poprzedni, warunkach bazowych do kosztorysowania
(roboczogodzina, koszty posrednie, koszty zakupu, zysk), a wycena robét dokonana
przez wykonawce nie przekracza kosztorysu inwestorskiego lub szacunku kosztow
okreslonego na podstawie poréwnywalnych robot wykonanych w ciaggu ostatniego
roku i przy uwzglednieniu planu remontow,

1.2) gdy z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze dostawy lub ustugi
mogg by¢ §wiadczone przez jednego wykonawce,

2) w sytuacji, gdy z powodu awarii badz kleski zywiolowej, badz z innej obiektywnej
przyczyny, ktérej nie mozna byto wezedniej przewidzie¢ wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zaméwienia i nie jest mozliwe zachowanie terminéw wymaganych w innych
trybach zamowienia,

3) postepowania prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego
1 negocjacji z zachowaniem konkurencji zostaly uniewaznione gdyz nie zostata ztozona
zadna oferta lub wszystkie oferty zostaty odrzucone,

4) dokonuje si¢ zaméwien dodatkowych, nie przekraczajacych 20% wartoéci uprzedniego
zamoOwienia, a zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych norm, parametréw
i standardéw lub wykonanie zaméwienia podstawowego uzaleznione jest od wykonania
zamowienia dodatkowego.

ROZDZIAL VIII
PRZEPISY KONCOWE

§ 26
1. Regulamin zastepuje dotychczas obowiazujacy Regulamin zlecania rob6t budowlanych,
remontowych, ustug i dostaw w TSM ,,ZUZANNA” uchwalone przez Rade Nadzorcza
uchwatg nr 15/2022 z dnia 21.03.2022 r.
2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza TSM,,ZUZANNA”, uchwata
Nr 4/10/2024 dnia 21.10.2024 r. i obowigzujgce od dnia 01.11.2024 1.
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RADA NADZORCZA
TYSKIES SPOLDZIELNI MlESZKAMOWEJ
»ZUZANNAT
43-<100 TYCHY UL. ZGRZEBNIOKA 35A

UCHWAEREA Nr 4 /10/2024
RADY NADZORCZEJ TYSKIEJ SPOLDZIELNI NIIESZKANIOWEJ
“ZUZANNA” W TYCHACH Z DNIA 21.10.2024 r.

w sprawie: uchwalenia ,,Regulaminu zlecania robét budowlanych, remontowych, ustug
i dostaw” w Tyskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zuzanna” w Tychach w

miejsce dotychezas obowigzujacego

Dziatajac na podstawie § 98 ust. 1 pkt 10 Statutu Rada Nadzorcza Tyskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zuzanna” w Tychach:

postanawia:

§1

Uchwali¢ ,,Regulamin zlecania robét budowlanych, remontowych, ustug i dostaw”
w Tyskiej Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Zuzanna” w Tychach w brzmieniu stanowigcym
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, jako jej integralng czgsé.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Wynik jawnego glosowania: L‘
za przyjeciem uchwaty glosowalo - iomennn Czlonkéw Rady Nadzorczej
przeciw uchwale gltosowalo - . 2. ... czlonkéw Rady Nadzorczej
wstrzymato si¢ - i cztonkéw Rady Nadzorczej
SEKRETARZ RADY NADZORCZE m 'gé féﬁﬁ“ﬁﬂ
-V TSM ,ZUZANNA" _ )
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