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Zatacznik nr 3 do SIWZ

UMOWANR..................
W sprawie biezgcego sprzatania i wykonywania dozoru stanu techniczno-uzytkowego

budynkow i terenéw przyleglych do budynkéw spoldzielezych

zawartawdniu ... w Tychach, pomiedzy:

Tyska Spoétdzielnig Mieszkaniowsg ,,Zuzanna” z siedzibg w Tychach, 43-100 Tychy, ul.
Zgrzebnioka 35A, wpisang do rejestru  przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy
KRS pod numerem 0000060298, posiadajacg NIP 6460010405, reprezentowang przez:

p 1T T
zwang dalej ,,Zamawiajgcym”
a
zwang dalej ,,Wykonawca”.
§1

. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykonywaé¢ dla Zamawiajacego, z nalezyta starannoscia,
biezgce prace i czynnosci majgce na celu utrzymanie porzadku i czystosci oraz dozér stanu
techniczno-uzytkowego w budynkach mieszkalnych i na terenach do nich przyleglych,
wskazanych w Zalaczniku nr 1 do Umowy.

2. Wykonawca os$wiadcza, ze zapoznal si¢ z zakresem czynnogci objetych Umowa,
wymaganiami Zamawiajgcego, miejscem wykonywania Umowy oraz Jjego specyfika i nie

zglasza w zwiazku z tym zadnych zastrzezen.

§2
I. W zakres prac porzadkowych zwigzanych z utrzymaniem porzadku i czystosci w
budynkach mieszkalnych wchodzg:
a) w klatkach schodowych:



1. sprzatanie trzy dni w tygodniu, tj. poniedziatek, sroda, pigtek polegajace na zamiataniu i
zbieraniu zanieczyszczen z powierzchni komunikacyjnych przeznaczonych do wspélnego
uzytkowania w budynku, tj. korytarzy, holi, schodéw i podestéw klatek schodowych;

2. mycie wyzej wymienionych powierzchni i poreczy oraz omiatanie $cian z pajeczyn
kazdorazowo, gdy Wystapia zanieczyszczenia, Jednak nie rzadziej niz 2 razy w miesiacu;

3. mycie drzwi wejsciowych do budynku — wedtug potrzeb, jednak nie rzadziej niz 2 razy w
miesigcu;

4. mycie drzwi do pomieszczen wspolnego uzytku bedacych w dyspozycji Zamawiajacego,
scian - wyktadanych glazura oraz lamperii, balustrad, skrzynek na listy, tablic
informacyjnych — wedtug potrzeb, jednak nie rzadziej niz 1 raz na kwartat;

5. mycie okien i parapetow na klatkach schodowych, w suszarniach i pomieszczeniach
technicznych bedacych w dyspozycji Zamawiajacego — 1 raz na potrocze;

6. sprzatanie suszarni, wézkowni i pomieszezen technicznych bedacych w dyspozycji
Zamawiajgcego — wedtug potrzeb, jednak nie rzadziej niz 1 raz na 6 miesiecy;

7. mycie opraw oswietleniowych w korytarzach, klatkach schodowych oraz w pomieszczeniach
wspolnego uzytku bedacych w dyspozycji Zamawiajgcego — wedlug potrzeb, jednak nie
rzadziej niz 1 raz na 6 miesigcy.

b) w piwnicach:

1. zamiatanie korytarzy piwnicznych wraz z omiataniem pajeczyn — 1 raz w miesigcu;

2. mycie okienek piwnicznych — 1 raz na pétrocze;

3. sprzatanie po awarii instalacji kanalizacyjnej — wedtug potrzeb;

II. W zakres czynnosci zwigzanych z utrzymaniem porzadku i czystoSci na terenach

zewnetrznych wchodzi:

1. usuwanie odpadéw i innych zanieczyszczen z terenu Oznaczonego na mapie lub mapach
stanowigcych Zatacznik nr 3 do Umowy, tj. z chodnikéw, ulic, podjazdéw, placéw zabaw,
trawnikéw, koszy na $mieci itp. - wedtug potrzeb;

2. grabienie lisci — wedtug potrzeb w okresie jesiennym i wiosennym (niezwlocznie PO wystapieniu
takiej potrzeby);

3. oczyszczanie kraweznikow — wedtug potrzeb i po kazdym koszeniu;

4. biezgce usuwanie zanieczyszczen z placéw zabaw;

5. usuwanie trawy i chwastéw z chodnikéw oraz opasek wokéot budynkéw — wedtug potrzeb;

6. zamiatanie chodnikéw | parkingéw — wedhug potrzeb, jednak nie rzadziej niz 1 raz na kwartat;

7. sprzatanie altan smietnikowych i miejsc ustawienja pojemnikéw na odpady, a takze terenu wokét
nich, wraz z umieszczaniem zebranych odpadéw we wiasciwych pojemnikach z zachowaniem

zasad segregacji — wedtug potrzeb jednak nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu;



8.

sprzatanie placéw zabaw, kontrola wizualna urzadzen zabawowych oraz zglaszanie

nieprawidtowo$ci Zamawiajacemu — wedtug potrzeb jednak nie rzadziej niz 1 raz w tygodniu.

IIL. Do obowigzk6w Wykonawcy nalezy ponadto:

1. zawiadamianie Zamawiajacego o dostrzezonych zniszczeniach i wadliwym dziataniu instalacji

2.

oraz urzadzen technicznych;

niezwloczne zawiadamianie Zamawiajacego o powstalych zniszczeniach w budynku i
otoczeniu, w szczegblnosci o wybitych szybach, zepsutych zamkach, uszkodzeniach instalacji,
uszkodzeniach sprzgtu zabawowego, skrzynek hydrantowych itp.;

niezwloczne zawiadamianie Policji, Strazy Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego lub
odpowiedniego Pogotowia Technicznego oraz Zamawiajacego — w przypadku spostrzezenia
sytuacji zagrozenia zycia lub zdrowia ludzkiego albo niszczenia mienia;

niezwloczne zglaszanie Zamawiajagcemu potrzeby udroznienia kratek i wpustow
odwodniajacych ulice, parkingi i chodniki, jak réwniez potrzeby usuniecia zauwazonych sopli

i nawiséw $nieznych z dachéw, daszkéw itp.;

5. zamieszczanie i zdejmowanie na tablicach ogloszen informacji kierowanych do mieszkarficow

przez Zamawiajacego oraz aktualizacja tych informacji, rozwieszanie plakatow, reklam i

innych ogtoszen, na ktére zgode wydat Zamawiajgcy;

6. usuwanie ogtoszen i naklejek umieszczonych przez osoby trzecie bez zgody Zamawiajacego na

drzwiach, $cianach itp.;

dorgczanie, zgodnie z dyspozycja Zamawiajacego, korespondencji uzytkownikom lokali
mieszkalnych i uzytkowych w zasobach Spotdzielni poprzez umieszczenie jej w oddawczych
skrzynkach pocztowych albo — jezeli Zamawiajgcy tak wskaze — za potwierdzeniem odbioru.
Obowigzek obejmuje w szczegblnosci zawiadomienia o rozliczeniu zuzycia mediéw,
zawiadomienia o zmianie wysokosci opfat oraz inne pisma, ankiety i materiaty przekazane
przez Zamawiajacego. Wykonawca potwierdza wykonanie dorgczenia na druku otrzymanym
od Zamawiajacego. Doreczanie korespondencji moze by¢ wykonywane wylgcznie przez osoby

upowaznione do przetwarzania danych osobowych;

8. przestrzeganie przepiséw o ochronie danych osobowych, w tym RODO, oraz tajemnicy

korespondencji w zakresie dotyczacym realizacji Umowy; szczegotowe zasady okresla

odrgbna umowa dotyczaca powierzenia przetwarzania danych osobowych;

9. znajomos¢ i przestrzeganie przy wykonywaniu czynnosci objetych Umowa przepiséw BHP,

ppoz. i sanitarnych;

10. poddanie si¢ przed przystapieniem do realizacji Umowy szkoleniu BHP przeprowadzonemu

A

przez Zamawiajgcego, o ile Zamawiajacy uzna takie szkolenie za wymagane; dalsze szkolenia

Wykonaweca i jego pracownicy odbywajg we wlasnym zakresie i na wilasny koszt;
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12.

13.

Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania przez caty okres obowigzywania
niniejszej Umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (OC) w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscia, obejmujacego szkody wyrzadzone Zamawiajacemu lub osobom trzecim wskutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazkéw wynikajacych z Umowy, przy czym
ochrona ubezpieczeniowa w odniesieniu do roszczef wynikajacych z niniejszej Umowy
powinna zapewnia¢ sume¢ gwarancyjng nie nizsza niz 700.000,00 zt. Wykonawca jest
zobowigzany do dostarczenia aktualnej polisy wraz z dowodem optacenia sktadki najpdznie;j
W dniu zawarcia Umowy i utrzymywania takiej polisy przez caly okres obowigzywania
umowy, w tym przedstawiania jej na zadanie Zamawiajacego.

dostarczanie na biezaco Zamawiajacemu aktualnego wykazu os6b, ktorymi Wykonawca
postuguje si¢ przy wykonywaniu czynnosci objetych Umowa;

sprawowanie systematycznego nadzoru nad swoimi pracownikami w celu zapewnienia
nalezytej realizacji Umowy.

§3

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnosé¢ wobec Zamawiajacego i 0sOb trzecich za wszelkie

szkody w mieniu lub na osobie, w tym na zyciu lub zdrowiu, powstate w zwigzku z niewykonaniem

lub nienalezytym wykonaniem Umowy.

§4

Ustala sig, ze Wykonawca bedzie pozostawat w statym kontakcie z Zamawiajgcym w celu:

- biezgcego zgtaszania stanu budynkéw i terenow objetych zakresem Umowy,

- umozliwienia Zamawiajacemu przekazywania zastrzezen do jakosci wykonanej pracy,

- uzgadniania sposobu realizacji biezacych obowiazkéw,

zgodnie ze wspdlnie ustalonym harmonogramem.

1.

§5
Za wykonanie czynnosci okreslonych w Umowie Wykonawca otrzyma miesieczne
wynagrodzenie wedtug cennika stanowiacego Zatacznik nr 2 do Umowy. Stawki jednostkowe
okreslone w cenniku pozostajg niezmienne przez pierwsze 12 miesiecy od dnia rozpoczecia
wykonywania Umowy. Po uptywie tego okresu, na pisemny wniosek Wykonawcy, stawki
ulegajg podwyzszeniu o procent odpowiadajacy wzrostowi cen wynikajacemu ze
sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni rok
kalendarzowy, ogtoszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Jezeli wskaznik
nie wykazuje wzrostu, stawki pozostaja bez zmian. Podwyzszenie obowiazuje od pierwszego
dnia miesigca nastgpujacego po doreczeniu wniosku i nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

Waloryzacja moze by¢ dokonywana nie czedciej niz raz w roku.
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2. Nalezne miesi¢czne wynagrodzenie Wykonawcy ustala sie z uwzglednieniem cennika, o ktérym
mowa w ust. I, sprzatanych powierzchni wskazanych w Zalgczniku nr 1 oraz map
stanowigcych Zatacznik nr 3 do Umowy. Zamawiajacy jest uprawniony do jednostronnego
zwigkszenia lub zmniejszenia powierzchni objetej sprzataniem, w szczegolnosci w zwiazku z
zawarciem, zmiang lub rozwiazaniem umowy najmu pomieszczen wspélnych lub technicznych
albo zmiang sposobu korzystania z tych pomieszczen. Zamawiajacy zawiadamia Wykonawce
na pismie o zmianie powierzchni i dacie, od ktérej zmiana obowigzuje. Od tej daty
wynagrodzenie ulega odpowiedniemu zwigkszeniu albo zmniejszeniu wedlug stawek
Jednostkowych okreslonych w Zatgezniku nr 2. Zmiana powierzchni dokonana na podstawie
niniejszego ustgpu nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

3. Nalezyte wykonanie przez Wykonawce obowigzkéw wynikajacych z Umowy jest potwierdzane
pisemnym protokotem odbioru ustug, podpisanym przez przedstawicieli obu Stron. Protokot
stanowi podstawe wystawienia faktury.

4. W przypadku nienalezytego wykonania przez Wykonawce obowigzkéw okreslonych w Umowie
Zamawiajacy ma prawo do kazdorazowego obnizenia o 10% wynagrodzenia za utrzymanie
porzadku i czystosci w budynku i dozér stanu techniczno-uzytkowego wraz z dorgczaniem
korespondencji — w odniesieniu do budynku, w ktérym stwierdzono zaniedbanie, przy czym
obnizenie nie moze przekroczyé 50% miesigcznego wynagrodzenia za te czynnosci w
odniesieniu do danej nieruchomosci.

5. Jezeli nienalezyte wykonanie obowigzkéw dotyczy terendw zewngtrznych, Zamawiajgcy ma
prawo do kazdorazowego obnizenia o 10% wynagrodzenia za utrzymanie porzadku i czystosci
terendw zewnetrznych, przy czym obnizenie nie moze przekroczyé 50% miesigcznego
wynagrodzenia za te czynnosci w odniesieniu do danej nieruchomosci.

6. Podstaws obnizenia miesigcznego wynagrodzenia Wykonawey jest pisemny protokot
stwierdzajacy nienalezyte wykonanie obowigzkéw wynikajacych z Umowy, sporzadzony
przez przedstawiciela Zamawiajgcego w obecnosci przedstawiciela Wykonawcy. W przypadku
nieobecnoéci przedstawiciela Wykonawey wystarczajacy jest protokét sporzadzony przez
dwdch przedstawicieli Zamawiajacego.

7. W przypadku rozbieznoséci co do oceny jakosci wykonania czynnosci objetych Umowa
decydujgce jest stanowisko przedstawiciela Zamawiajacego.

§6

1. Materiaty, $rodki czystosci, narzedzia, sprzet oraz odziez niezbedne do wykonania Umowy
Wykonawca zapewnia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo kontrol wyposazenia 0s6b, ktérymi Wykonawca postuguje

si¢ przy wykonywaniu Umowy, w sprzet, srodki czystosci i srodki ochrony indywidualne;.



3. Wykonawca zobowigzany jest stosowaé przy wykonywaniu Umowy wylacznie s$rodki
chemiczne i $rodki czystosci dopuszczone do obrotu oraz spelniajace wymagania
obowiazujacych przepisow.

4. Powierzenie wykonywania czynnosci objetych Umowg podwykonawcy wymaga uprzedniej,

pisemnej zgody Zamawiajacego. Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania

podwykonawcy jak za dziatania i zaniechania wlasne.
§7

1. W przypadku udostepnienia Wykonawcey pomieszczenia na szatnie [ub przechowywanie
materialéw i $rodkéw niezbednych do wykonania Umowy, zasady korzystania z tego
pomieszczenia okresli odrebny protokét przekazania.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$é za stan techniczny i porzadek w przekazanym mu

pomieszczeniu.
§8

1. Wynagrodzenie miesigczne nalezne Wykonawcy bedzie wyptacane przelewem na rachunek
bankowy wskazany na fakturze. Termin zaptaty wynosi 30 dni od dnia wystawienia
prawidtowej faktury w KSeF i uzyskania numeru identyfikacyjnego nadanego przez KSeF, a
Jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami faktura moze zostaé wystawiona poza KSeF - od
dnia dorgczenia Zamawiajacemu prawidtowo wystawionej faktury. Faktura moze zostaé
wystawiona po sporzadzeniu protokotu odbioru ustug, o ktérym mowa w § 5 ust. 3 Umowy.

2. Wykonawca zobowiazany jest wykazaé na fakturze wartosc naleznego wynagrodzenia w
rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci budynkowe, zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Umowy.

3. Jezeli Wykonawca jest podatnikiem VAT, zobowiazuje si¢ do wskazania rachunku bankowego
ujawnionego w wykazie podatnikéw VAT prowadzonym przez Szefa KAS. W przypadku
niespelnienia tego warunku Zamawiajacy jest uprawniony do dokonania zaplaty na rachunek
ujawniony w wykazie albo do powstrzymania si¢ od zaplaty do czasu usuniecia
nieprawidfowosci, bez popadania w opdznienie.

4. Zamawiajacy jest uprawniony do potracenia z wynagrodzenia Wykonawcy przystugujacych mu
wierzytelnosci wobec Wykonawey, w tym takze niewymagalnych i wynikajacych z czynéw
niedozwolonych, o ile pozostajg w zwiazku z wykonywaniem Umowy.

§9

1. Umowa zostaje zawarta od dnia ..................... na czas nieokreslony, z mozliwoscia jej

rozwigzania przez kazda ze Stron za pisemnym wypowiedzeniem z zachowaniem

trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
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2. W przypadku razacego uchybienia przez Wykonawce obowigzkom okreslonym w Umowie
Zamawiajacemu przyshiguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Zamawiajgcy jest uprawniony do odstgpienia od Umowy, jezeli Wykonawca zaprzestat
wykonywania albo opéznia sig powyzej 7 dni z wykonywaniem ktdrejkolwiek z czynnosci
objetych niniejszg Umowa.

4. Wykonawca jest uprawniony do odstgpienia od Umowy, jezeli Zamawiajacy pozostaje w zwloce
z zaptata naleznego Wykonawcy wynagrodzenia powyzej 14 dni.

5. Oswiadczenie o odstapieniu od Umowy moze zostaé zlozone w terminie 90 dni od dnia
powstania okolicznosci uzasadniajacych odstapienie.

6. Stronie, kt6ra odstepuje od Umowy z przyczyn lezacych po stronie drugiej Strony, przystuguje
kara umowna w wysokogci 10.000,00 zt. Zaptata kary umownej nie wylgcza prawa
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego jej wysoko$é na zasadach 0golnych.

§ 10

Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze Umowa moze zostaé udostgpniona cztonkom
Spotdzielni na zasadach wynikajacych z art. 18 § 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze, z uwzglednieniem przepiséw o ochronie danych osobowych.

§11

I. W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu przepisow
ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych.

3. Spory wynikte na tle wykonywania Umowy Strony zobowigzuja sie rozstrzyga¢ polubownie, a
w razie braku porozumienia poddaja je pod rozstrzygniecie sadu wiasciwego miejscowo dla
siedziby Zamawiajacego.

4. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
W postaci aneksu podpisanego przez obie Strony, z wyjatkiem zmiany powierzchni objetej
sprzataniem na zasadach okreslonych w § 5 ust. 2 oraz waloryzacji stawek na zasadach
okreslonych w § 5 ust. 1.

5. Umowe sporzagdzono w dwéch Jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze Stron.

Zamawiajgcy Wykonawca

Zalgczniki:
Zafacznik nr 1 — wykaz budynkéw i nieruchomosci objetych Umowsa;



Zatgcznik nr 2 — cennik i zestawienie wynagrodzenia;
Zakgeznik nr 3 — mapy lub wykaz terenéw zewngtrznych objetych Umowag;

Zalgeznik nr 4 — umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych.



